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ARZ GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiMi ANONiM SiRKETI’NIN
31 ARALIK 2016 TARIHi iTIBARIYLE
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Arz Gayrimenkul Portféy Yénetimi Anonim Sirketi
Ortaklar ve Yonetim Kurulu Baskanhgi'na
Istanbul

Finansal Tablolara iliskin Rapor

1. Arz Gayrimenkul Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2016 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar tablosu, diger kapsaml gelir
tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile &nemli muhasebe politikalarini 6zetleyen
dipnotlar ve diger agiklayici notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Yénetimin Finansal Tablolara iliskin Sorumlulugu

2. Sirket yonetimi; finansal tablolarin Turkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak hazirlanmasindan,
gergege uygun bir bigcimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyen finansal
tablolarin hazirlanmasini saglamak icin gerekli gérdtigl ic kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

3. Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu finansal tablolar hakkinda géris
vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yayimlanan
Turkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlar’na uygun olarak
yuritilmistir. Bu standartlar, etik hikiimlere uygunluk saglanmasini ve bagimsiz denetimin, finansal
tablolarin dnemli yanhslik icerip icermedigine dair makul giivence elde etmek lzere planlanarak
ylrutllmesini gerektirmektedir,

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve aciklamalar hakkinda denetim kaniti elde etmek
amaciyla denetim prosedirlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosediirlerin se¢imi, finansal tablolardaki
hata veya hile kaynakl “6nemli yanlishk” risklerinin degerlendirilmesi de dahil, bagimsiz denetcinin
mesleki muhakemesine dayanir Bagimsiz denetgi risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun
denetim proseddrlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi ve gercege
uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin
etkinligine iliskin bir goriis verme amaci tagimaz. Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak finansal tablolarin
sunumunun degerlendirilmesinin yani sira, Sirket yonetimi tarafindan kullanlan muhasebe
politikalarinin - uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin
degerlendirilmesini de igerir.

4. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérijstimiiziin olusturulmasi
icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz. -
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Goriis

5. Gorisiimize gore ilisikteki finansal tablolar, Arz Gayrimenkul Portfoy Yénetimi Anonim Sirketi’nin 31
Aralk 2016 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal
performansini ve nakit akiglarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak tiim énemli yénleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

6. TTK'nin 402'nci maddesinin ddrdlnct fikrasi uyarinca Sirket'in 1 Ocak — 31 Aralik 2016 hesap
déneminde defter tutma diizeninin TTK ile Sirket esas sdzlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hiukiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamistir.

7. TTK'min 402'nci maddesinin dérdiincti fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda

istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Mercek Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Msavirlik A.S.




ARZ GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
31 Aralik 2016 Tarihi itibariyla Finansal Durum Tablosu (Bilango)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
VARLIKLAR Notlar  31.12.2016 31.12.2015
DONEN VARLIKLAR 890.466 949.283
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 829.884 934.101
Ticari Alacaklar 7 267
lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 32 267
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 30 13.814 4,364
Pesin Odenmis Giderler 11 : 770
Diger Donen Varliklar 23 46.501 10.048
DURAN VARLIKLAR 148,507 16.812
Diger Alacaklar 9 3.936 3.600
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 3.936 3.600
Maddi Duran Varliklar 13 8.880 8.382
Mobilya ve Demirbaslar 8.880 8.382
Maddi Olmayan Duran Varliklar 14 7.359 4.830
Haklar 4,399 1.026
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.960 3.804
Ertelenmis Vergi Varligl 30 128.332
TOPLAM VARLIKLAR 1.038.973 966.095

Finansal tablolara iliskin dipnotlar bu tablonun ayrilmaz bir par¢asidir,



ARZ GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiMI A.S.
31 Aralik 2016 Tarihi itibariyla Finansal Durum Tablosu (Bilango)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifae edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
KAYNAKLAR Notlar 31.12.2016 31.12.2015
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 47.498 19.714
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 291
Ticari Borglar 7 23.482 8.474
iliskili Taraflara Ticari Borglar 32 570
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 23.482 7.904
Kisa Vadeli Diger Borglar 9 3.835 4,857
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 3.835 4.857
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 22 19.890 6.383
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 4.801 806
Karstiliklar 4.801
Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Karsiliklar 22 4.801
Ertelenmig Vergi Yakamltlugi 28 806
OZKAYNAKLAR 986.674 945,575
ANA ORTAKLIGA AIT OZKAYNAKLAR 986.674 945,575
Odenmis Sermaye 24 1.500.000 1.000.000
Gegmis Yillar Zararlan (54.425) -
Net Donem Zarari (458.901) (54.425)
KONTROL GUCU OLMAYAN PAYLAR -
TOPLAM KAYNAKLAR 1.038.973 966.095




ARZ GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
31 Aralik 2016 Tarihinde Sonra Eren Déneme Ait Kar veya Zarar Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
Notl 01.01- 01.07-
oM 37122016  31.12.2015
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 25 762 -
Satislarin Maliyeti - -
BRUT KAR ZARAR 762 -
Genel Yonetim Giderleri (-) 26 (656.395) (85.811)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 27 10.771 1.004
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 28 (9.392) (20)
[ 4
ESAS FAALIYET KARI VEYA ZARARI (654.254) (84.827)
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler - -
FINANSMAN GIDERI ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI (654.254) (84.827)
Finansman Gelirleri 29 66.235 31.250
Finansman Giderleri (20) (42)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI (588.039) (53.619)
Surdirilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 129.138 (806)
Ddénem Vergi Gideri (-)/Geliri 30 - -
Ertelenmis Vergi Gideri (-)/Geliri 30 129.138 (806)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI (458.901) (54.425)
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI - -
DONEM KARI/ZARARI (458.901) (54.425)
Pay Basina Kazang
Sitrdlrtlen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 31 (0,31) (0,05)
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang - -
S
RS ¥ Ot

Finansal tablolara iliskin dipnotlar bu tablonun ayrilmaz bir parcasidir, .1.).'; &




ARZ GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
31 Aralik 2016 Tarihinde Sonra Eren Déneme Ait Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmig
01.01- 01.07-

31.12.2016 31.12.2015

DONEM KARI/ZARARI (458.901) (54.425)

DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar - -
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislar - -
Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglar/Azaliglan - -
Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Ol¢iim Kazanglari/Kayiplari - -

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar
Yabanci Para Cevirim Farklan -
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme
Kazanglan/Kayiplar

DIGER KAPSAMLI GELIR - .

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (458.901) (54.425)

Dénem Kari/Zararinin Dagilimi (458.901) (54.425)
Kontrol Giicti Olmayan Paylar - -
Ana Ortaklik Paylar _ (458.901) (54.425)

Finansal tablolara iliskin dipnotlar bu tablonun ayrilmaz bir pargasidir.



01.07.2015 Kurulus
Sermaye Artirimi
Transferler

Diger Kapsamli Gelir
Dénem Kari/Zaran

31.12.2015 Bakiye

01.01.2016 Acihs Bakiyesi
Sermaye Artinmi
Transferler

Diger Kapsaml Gelir
Dénem Kéri/Zarar

31.12.2016 Bakiye

Finansal tablolara iliskin dipnotlar bu tablonun ayrilmaz bir parcasidir. ,
Iy

ARZ GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
31 Aralik 2016 Tarihinde Sonra Eren Déneme Ait Ozkaynalk Degisim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Kontrol
Kardan Ayrilan  Gegmis Ana Ortakliga Glici
Odenmis Kisitlanmis Yillar Net Ddnem Ait Olmayan Toplam
Sermaye Yedekler Zararlar Zararl Ozkaynaklar ~ Paylar  Ozkaynaklar
1.000.000 - - - 1.000.000 - 1.000.000
- - - (54.425) (54.425) - (54.425)
1.000.000 - = (54.425) 945.575 - 945.575
1.000.000 - - (54.425) 945.575 - 945.575
500.000 % = - 500.000 - 500.000
. - (54.425) 54.425 - -
- - (458.901) (458.901) - (458.901)
1.500.000 - (54.425) (458.901) 986.674 - 586.674




ARZ GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
31 Arahk 2016 Tarihinde Sona Eren Déneme Ait Nakit Akis Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TUrk Lirasi (“TL"”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis

31.12.2016 31.12.2015

A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (663.808) (82.793)
(458.901) (54.425)

Dénem Kari/Zarari

Surdirilen Faaliyetler Donem Karn (458.901) (54.425)
Dénem Net Kari/Zarart Mutabakati ile ilgili Diizelimeler (186.665) (29.300)
Amortisman ve Itfa Giderleri ile ilgili Dizeltmeler 3.887 1.101
Kidem Tazminati Karsiligi 4,801 =
Vergi Geliri/Gideri ile ilgili Diizeltmeler (129.138) 806
Yatinm ve Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Alaslarina iligkin Dizeltmels (66.215) (31.207)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (8.792) 5.296
Ticari Alacaklardaki Artis/Azahsla ilgili Dizeltmeler (266) -
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 15.008 8.474
Faaliyetlerle llgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Dizeltmeler (36.019) (14.418)
Faaliyetlerle ilgili Diger Borclardaki Artis/Azalisla ilgili Dlzeltmeler 12.485 11.240
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Alislar (9.450) (4.364)
Vergi Odemeleri (9.450) (4.364)
B. YATIRIVI FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (6.915) (14.314)
Maddi Duran Varliklarnin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar (2.683) (8.967)
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar (4.232) (5.347)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 566.506 1.031.208
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 291 -
Nalkdi Sermaye Artisi 500.000 1.000.000
Katilim Hesahi Geliri 66.235 31.250
Finansman Gideri (20) (42)
YABANCI PARA CEVRIM FARKALININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS / AZALIS (104.217) 934,101
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (104.217) 934,101
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 934.101 -
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 829.884 934.101
Finansal tablolara iliskin dipnotlar bu tablonun ayrilmaz bir pargasidir. 7w i




Arz Gayrimenkul Portféy Yonetimi Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihinde Sona Eren yila Ait Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi ‘TL')

1. Sirketin Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Arz Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. (“Arz” veya “Sirket”), 1 Temmuz 2015 tarihinde kurulmustur.
Sirket Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiklmleri ¢ercevesinde gayrimenkul yatirim
fonlarinin kurulmasi ve yonetilmesi maksadiyla kurulmustur. Sirket sermaye piyasasi mevzuatinda yer
alan sartlarl saglamalk ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak
kaydiyla, kolektif portféy yoneticiligi ve kurucusu veya yoneticisi oldugu yatirm fonlarinin katilma
paylarinin pazarlanmasi ve dagitiimasi faaliyetini yuritebilir.

Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan gayrimenkul portfoy isletmeciligine iliskin Faaliyet Yetki Belgesi
11.03.2016 tarihinde alinmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle merkezi adresi Mahmutbey Mah. Tasocagi Cad. No.3 Agaoglu
My Office K: 6 No:94 Bagcilar istanbul’dur. Sirket 16 Ocak 2017 tarihinde Kugbakigi Cad.17-1
Altunizade-Uskiidar istanbul adresine taginmistir.

Sirket istanbul Ticaret Odasina 981676 sicil numarasi ile kayithdir.
Sirket’in 31.12.2016 tarihi itibariyle personel sayisi 3'dir.

Sirketin 31.12.2016 tarihi itibariyle sermayesi 1.500.000 TL (31.12.2015 : 1.000.000 TL) olup tamami
Ayhan Ozgiirel’e aittir. Sirket’in kayith sermaye tavani 5.000.000 TL olup, Gumriik ve Ticaret
Bakanliginca verilen kayitli sermaye tavan izni 2015 — 2019 yillari (5 yil) icin gegerlidir.

Sirket’in istiraki veya bagh ortakhig bulunmamaktadir.
2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yirirlige konulmus
olan Tiirkive Muhasebe Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (TMS) esas alinmigtir. Ayrica
finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara

uygun olarak sunulmustur.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Turk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkive Cumhuriyeti Maliye Bakanlig tarafindan cikarilan
Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen
finansal varlik ve yiikiimlilliklerin diginda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Tirk Lirasi olarak
hazirlanmistir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/ TFRS
uyarinca dogru sunumun yapilmas amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak

diizenlenmistir.




2.2.
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Arz Gayrimenkul Poriféy Yonetimi Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihinde Sona Eren yila Ait Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikee Tark Lirasi 'TL')

islevsel ve sunum para birimi
Sirket'in kendi mali tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi

(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Mali tablolar igin Sirket'in islevsel ve sunum para birimi Tirk
Lirasi (TL) olarak kabul edilmistir.

isletmenin Siirekliligi Varsayimi
Finansal tablolar, Sirket'in oniimizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varhklarindan
fayda elde edecegi ve ylkimliliklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina

gore hazirlanmistir.

Karstlastirmal Bilgiler
Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek izere, Sirket'in cari donem finansal

tablolart &nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gorildigiinde yeniden

siniflandirilir,

TIVIS'ye Uygunlulk Beyam

ilisikteki finansal tablolar Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (“KGK”) tarafindan
ylrtrlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlari/ Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(“TMS/ TFRS") ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/ TFRS”) esas alinarak hazirlanmstir.

Muhasebe Politikalaninida Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye dénik olarak uygulanmakta ve onceki
ddnem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren déneme ait
finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda kullanilan muhasebe politikalari 31 Aralik 2015 tarihinde sona
eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda kullanilan muhasebe politikalari ile tutarlidir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek ddnemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren doéneme ait finansal
tablolarin hazirlanmasi sirasinda kullanilan 6nemli tahminler, 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda kullanilan tahminlerle tutarhdir.

Karsilagtirmah Bilgiler
Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek lzere, Sirket'in cari ddnem finansal

tablolar énceki dénemle karsilagtirmali olarak hazirlanir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmast agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gorildiigiinde yeniden siniflandirilir....




2.6.

Arz Gayrimenkul Poriféy Yonetimi Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihinde Sona Eren yila Ait Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi "TL")

Yeni Standartlar, Degisiklikler, Yorumlar

Sirket cari donemde Tiirkiye Muhasebe Standartlar Kurulu (“TMSK”) ve TMSK'nin Uluslararasi Finansal
Raporlama Yorumlari Komitesi (“UFRYK”) tarafindan yayinlanan ve 30 Eylil 2016 tarihli finansal
tablolar igin gecerli olan standart, degisiklik ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlari

uygulamistir:

a) Konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlari etkileyen TMS’de yapilan
degisiklikler:

Bulunmamaktadir.

b) 2016 yilindan itibaren gecerli olup, Grubun finansal tablolarini etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve [tfa Paylari Igin Uygulanabilir Olan
Yéntemlerin Agiklanmas:

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile TMS 1, TMS
17, TMS 23, TMS 36 ve TMS 40 (Degisiklikler) | Tarimsal Faaliyetler: Tasiyict Bitkiler !

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarin
Muhasebelestirilmesi *

2011-2013 Dénemine iliskin Yillik iyilestirmeler | TFRS 1°

TMS 1 (Degisiklikler) Aciklama Hikiimleri”

2012-2014 Dénemine iliskin Yillik lyilestirmeler TFRS 5, TFRS 7, TMS 34, TMS 19

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yéntemi ?

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimet ile istirak veya Is Ortakligi Arasindaki Varlik
Satislarr veya Ayni Sermaye Katkilari ?

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirim isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinin
Uygulanmasi *

TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplari *

31 Aralik 2015 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
21 Ocak 2016 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.

Yukaridaki standart ve yorumlarin uygulanmasinin Grubun raporlanan sonuglari veya finansal durumu
tizerinde dnemli hir etkisi olmamistir.

¢) Heniiz yuriliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen agagidaki degisiklik

ve yorumlar
TFRS 9 ' Finansal Araglar
TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TERS 9 ve Gecgis Agiklamalart icin Zorunlu Yirdrlik Tarihi
TFRS 15 Miisteri Sézlesmelerinden Hasilat®

31 Aralik 2018 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.

Sozkonusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve perfp’fmanstﬂgeﬂh
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir. § e
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Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye donuk
olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenir. 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik
2015 tarihlerinde sona eren dénemlere gére muhasebe tahminlerinde bir degisiklik yoktur.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan 6nemli muhasebe politikalari ilkeleri agagida
dzetlenmistir

iliskili kuruluslar

ilisikteki mali tablolar acisindan, Sirket'in 6nemli yénetim personeli ve Yonetim Kurulu tiyeleri, aileleri
ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve bagl ortakliklar, iliskili
kuruluglar olarak diistinti!lmis ve dikkate alinmistir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, banka mevduatlari ve tutari belirli nakite kolayca
cevrilehilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip olan, vadesi 3 ay veya daha kisa sureli olan yatirimlar
icermektedir. Ters repo anlasmalari dahilinde yapilan édemeler de nakit ve nakit henzerlerine dahil
edilir. Bu varliklarin kayith defter degeri rayi¢ degerlerine yakindir.

Ticari alacaklar ve stipheli alacak karsiligi

Aliciya iiriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olugan ticari alacaklar tahakkuk etmemis finansman
gelirlerinden netlestirilmis olarak gésterilirler. Tahakkuk etmemig finansman gelirleri sonrasi ticari
alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde elde edilecek
tutarlarinin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa
vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin gok biiyiik olmamasi durumunda, maliyet degerleri

tizerinden gosterilmistir.

Tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar icin deger
dusuklugi karsiligr ayrimaktadir. Soz konusu kargihgin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili mumkin
tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek
meblaglar da dahil olmak tizere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas

alinarak iskonto edilen degeridir.

Deger disiikliigii kargilig) ayrilmasini takiben, deger diisiikligline ugrayan alacak tutarinin tamaminin
veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger disiiklugi karsihgindan

distlerek diger faaliyet gelirlerine kaydedilir.

Kiralama islemleri

Sirket'e kiralanan varhgin milkiyeti ile ilgili bltln risk ve faydalarin devrini ongoren finansal
kiralamalar, finansal kiralamanin baslangic tarihinde, kiralamaya sz konusu olan varligin rayi¢ degeri
ile kira 6demelerinin bugiinki degerinden kiiciik olani esas alinarak yansitiimaktadir. Finansal kira
ddemeleri kira siiresi boyunca, her bir donem igin geriye kalan borg bakiyesine sabit bir donemsel faiz
oran iiretecek sekilde anapara ve finansman gideri olarak ayrilmaktadir. Finansman giderleri dénemler
itibariyle dogrudan gelir tablosuna yansitilmaktadir. Aktiflestirilen kiralanmig varhklar, varhgin tahmin
edilen 6mrii izerinden amortismana tabi tutulmaktadir.
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Ticari borglar

Ticari borclar, olagan faaliyetler icerisinde tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iligkin yapilmasi
gereken ddemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gercege uygun degerinden ve miiteakip
dénemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden élgilirler.

Maddi duran varhklar ve amortismanlar

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden (arsalar ve binalar harig) birikmis amortisman ve kalici
deger kayiplari diistlerek gosteriimektedir. Maddi duran varliklarin satiglarindan elde edilen kar ve

zararlar, diger gelir ve gider hesaplarina dahil edilmistir.

Varliklarin kayith degeri, tahmini ikame degerinden daha yiiksek oldugu takdirde, kargilik ayrilmak
suretiyle ikame degerine indirgenmektedir. Maddi duran varliklarla ilgili tamir ve bakim giderleri

gerceklestikce giderlestiriimektedir.

Maddi duran varliklar normal amortisman metoduyla faydali omiir esasina uygun bir sekilde
amortismana tabi tutulmustur. Maddi duran varlklarin, tahmin edilen faydal omirleri asagidaki

gibidir:
Mobhilya ve demirbaglar 4-10

Maddi olmayan varliklar ve itfa paylan

Maddi olmayan varliklar, tanimlanabilir olmasi, ilgili kaynak tizerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte
elde edilmesi beklenen bir ekonomik faydanin varlig: kriterlerine gore mali tablolara alinmaktadir.
Maddi olmayan varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve varsa kalici deger kayiplar
diisiilerek ifade edilmislerdir. Bu varliklar beklenen faydali émiirlerine gére dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak kist bazinda itfa edilmektedirler. Kurulug ve drgiitlenme giderleri, iktisap edilmis
haklar, bilgi sistemleri ve bilgisayar yazihmlarini icermekte olan maddi olmayan varliklar iktisap
edildikleri tarihten itibaren faydali émiirleri tzerinden (5 yil) kist amortisman yontemi ile itfa

edilmelktedirler.

Varliklarda deger diisiikliigi

Serefiye gibi sinirsiz émrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar icin her yil deger diiglikligi
testi uygulanir. itfaya tabi olan varliklar icin ise defter degerinin geri kazaniimasinin miimkiin olmadig
durum ya da olaylarin ortaya cikmasi halinde deger diistiklugi testi uygulanir. Varligin defter degerinin
geri kazanilabilir tutarini agmasi durumunda deger dusiiklGgi karsiigi kaydedilir. Geri kazanilabilir
tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin
bilyiik olanidir. Deger diigiikligiinin degerlendirilmesi icin varliklar ayri tanimlanabilir nakit akimlarinin
oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit ireten birimler). Serefiye haricinde deger dlgstkligtine tabi
olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger dustkliginiin olasi iptali i¢cin gézden

gegirilir.

Finansal araglar

(i) Finansal varliklar
Finansal yatinmlar, gercege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan ve gercege uygun degerinden

kayitlara alinan finansal varliklar haricinde, gergege uygun piyasa degerinden alim islemiyle dogrudan
iliskilendirilebilen harcamalar diistildiikten sonra kalan tutar lzerinden muhasebelestirilir. Yatirimlar,
yatinm araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kogulunu taglyan blr
kontrata bagl olan islem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir. P 1L I
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Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatinmlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
siniflandirilir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikariimasi amaciyla edinildigi zaman soz
konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske kargi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan
tiirev driinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki kdr veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandinlir. Bu kategoride yer alan varliklar, dénen varliklar olarak

siniflandiritlirlar.

Gercege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yéntemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz ydntemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili
oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,

ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinki degerine indirgeyen orandir.

Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir deme planina
sahip, sabit vadeli borclanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirnmlar olarak siniflandirilir.
Vadesine kadar elde tutulacak yatinmlar maliyet bedelinden kayitlara alinir ve daha sonra etkin faiz

yontemine gore itfa edilmis bedelle degerlenir.

Satilmaya hazir finansal varlikiar
Satilmaya hazir finansal varliklar (a) vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan veya (b) alim

satim amach finansal varlik olmayan finansal varliklardan olusmaktadir. Satilmaya hazir finansal
varliklar kayitlara alindiktan sonra giivenilir bir sekilde &lgilebiliyor olmasi kosuluyla gercege uygun
degerleriyle degerlenmektedir. Gergege uygun degeri glvenilir bir sekilde dlclilemeyen ve aktif bir
piyasasi olmayan menkui kiymetler maliyet degeriyle gdsterilmektedir. Satiimaya hazir finansal
varliklara iliskin kar veya zararlara ilgili dénemin gelir tablosunda yer verilmektedir. Bu tiir varliklarin
makul degerinde meydana gelen degisiklikler 6zkaynak hesaplari iginde gdsterilmektedir. ilgili varhgin
elden ¢ikariimasi veya deger diisiikligii olmasi durumunda Gzkaynak hesaplarindaki tutar kar / zarar
olarak gelir tablosuna transfer edilir. Satiimaya hazir finansal varlik olarak siniflandirilan 6zkaynak
araclarina yonelik yatinmlardan kaynaklanan ve gelir tablosunda muhasebelegtirilen deger dusts
karsiliklari, sonraki dénemlerde gelir tablosundan iptal edilemez. Satilmaya hazir olarak siniflandirilan
6zkaynak araglari haricinde, deger diisiikligii zarari sonraki donemde azalirsa ve azalis deger dustklugi
zararinin muhasebelestiriimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, énceden
muhasebelestirilen deger diisuklUgl zarar gelir tablosunda iptal edilebilir.

Yabanci para cinsinden olan satilmaya hazir parasal varliklarin gercege uygun degeri, ilgili yabanci para
cinsinden rayi¢ degerinin raporlama tarihinde gegerli olan gevrim kuru kullanarak raporlanan para
cinsine cevrilmesiyle bulunur. Varligin, ¢evrim kurundan kaynaklanan gercege uygun degerindeki
degisiklikler kar/zarar icinde, diger degisiklikler ise 6zkaynak altinda muhasebelegtirilir.

Krediler ve alacaklar
Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto -edilmis maliyeti

tizerinden deger distkligl diisiilerek gosterilir.
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Finansal varliklarda deger diistklGgi
Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya

finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger distkligiine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup  bulunmadigina  dair  degerlendirmeye  tabi  tutulur.  Finansal  varhgin  ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve séz konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilehilen gelecekteki nakit
akimlar Gzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger distikligiine ugradigina iliskin
tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diigiikliigli zarar olusur. Kredi ve alacaklar igin
deger distklugia tutar gelecekte beklenen tahmini nakit alkimlarinin finansal varligin etkin faiz orani
tizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde, biitin
finansal varliklarda, deger distikligli dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden disdliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda soz konusu tutar karsihk hesabindan disilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglari haricinde, deger disikligu zarart sonraki dénemde azalirsa ve azalis
deger dusukligt  zararinin  muhasebelestirilmesi  sonrasinda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilehiliyorsa, dnceden muhasehbelestirilen deger diisiukligii zarari, deger disiikligintn iptal
edilecegi tarihte yatinmin deger distklGgh hichir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacag itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclarinin gergege uygun degerinde deger disiikligl sonrasinda meydana
gelen artis, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

(ii) Finansal ytkimlilikler

Sirket’in finansal yukimlilikleri ve 6zkaynak araglar, sozlesmeye bagh dizenlemelere, finansal bir
yakumliligiun ve 6zkaynaga dayall bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in téim
borglar dusuldiikten sonra kalan varliklarindaki hakld temsil eden sdzlesme dzkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal ylktmlilikler ve 6zkaynaga dayal finansal araglar icin uygulanan muhasebe

politikalari asagida belirtilmistir.

Finansal yukumlilikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yukimlilkler
veya diger finansal yiikiimlilikler olarak siniflandirilir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikiimlilikler

Gergege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal ylkimliltkler, maliyet degeriyle kayda
alimir ve her raporlama doéneminde, bilanco tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden degerlenir.
Gercege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasehelestirilen net kazang ya da kayiplar, soz konusu finansal ylikiimlilik icin 6denen faiz tutarini

da kapsar.

Diger finansal yukamlilikler
Diger finansal ylkimlilikler maliyet degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yikimlilikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani tizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yukimlGligin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iliskili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansai aracin beklenen dmri boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi sliresince gelecekte yapilacak tahm|m nakit
ddemelerini tam olarak ilgili finansal yliikimIGltgin net bugiinkl degerine mdwgeyen’og*aﬁdlr g
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Borg¢lanma maliyeti

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli élgiide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya Gretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin malivetine dahil edilmektedir. Yatinmla ilgili
kredinin heniiz harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatinmlarda degerlendirilmesiyle elde
edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklari dsnemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.
Kurur kazanci lizerinden hesaplanan vergiler

Cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi
Cari yil vergi yikiimliligl, dénem karinin vergiye tabi olan kismi {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi

kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri harig tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen
kardan farklilik gdsterir. Sirket'in cari vergi yukimlGligu bilango tarihi itibariyle yasallasmis ya da
gnemli 6lclide yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmisgtir.

Ertelenmis vergi
Ertelenmis vergi, bilanco yiikiimliligi metodu dikkate alinarak, varhk ve yikiimliliiklerin finansal

raporlamada yansitilan degerleri ile yasal vergi hesabindaki esaslari arasindaki gegici farklardan olugan
vergi etkileri dikkate alinarak yansitilmaktadir. Ertelenmis vergi ylkimliligi vergilendirilebilir tim
gecici farklar tzerinden hesaplanir. Ozkaynak icerisindeki unsurlara iligkin ertelenmis vergi, gelir
tablosunda degil 6zkaynak altinda gésterilir. Ertelenmis vergi varliklari, indirilebilir gegici farklarin ve
kullanilmamis vergi zararlarimin ileride indirilebilmesi igin vyeterli karlarin olugmasi mimkiin
gérintyorsa, tiim gecici farklar ve kullanilmamis vergi zararlan Gzerinden ayrilir. Her bilango
déneminde, ertelenmis vergi varliklari gézden gecirilmekte ve gelecekte indirilebilir olmasi ihtimalini
gdz 6niine alarak muhasebelestiriimektedir.

Ertelenmis vergi varhklarinin ve yikiimliliklerinin hesaplanmasinda s6z konusu varligin gerceklesecegi
ve yikimliligin yerine getirilecegi donemlerde olusmasi beklenen vergi oranlari, bilango tarihi
itibariyle uygulanan vergi oranlari (vergi mevzuati) baz alinarak hesaplanir.

Ayni  Ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari Vergi
yiikiimliiliiklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
durumunda, ertelenen vergi varlk ve yiikiimliiliikleri, kargilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Calisanlara saglanan faydalar / Kidem tazminati

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
istifa ve is kanununda belirtilen davraniglar disindaki sebeplerle isten ¢ikarilma durumunda
ddenmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“UMS 197
uyarinca soz konusu tiirdeki édemeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.
Bilancoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimlulugu, gelir tablosuna alinmamis aktteryal
kazang ve zararlar nispetinde diizeltilmesinden sonra kalan ytkimliiliigiin buglinki degerini ifade eder.

Faaliyet giderleri
Faaliyet giderleri hizmetin yerine getirilmesi veya giderin dogdugu tarihte gelir tablosuna aktarilir.

Gelirlerin muhasebelestirilmesi
Gelirler, mal ve hizmet satislarindan alinan veya alinacak olan bedelin gercege uygun degeri-lizerinden

tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Net satiglar, teslim edilmis mallarin ve gergel;’ré;;p{g l-gz?ne‘tlerln
fatura bedelinin, satis indirimleri ve iadelerinden arindirilmig halidir.
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Hizmet sunumu: Hizmet satisindan dogan gelir lgilebilir bir tamamlanma derecesine ulagildigi zaman
olusmus sayilir. Yapilan anlasmadan elde edilecek gelirin giivenilir bir sekilde 6lgiilemedigi durumlarda,
gelir, katlanilan giderlerin geri kazanilabilecek tutari kadar kabul edilir.

Faiz geliri: Finansal varlikiardan elde edilen faiz geliri, Sirket'in ekonomik faydalari elde edecegi ve
gelirin giivenilir bir bicimde 8lgiilmesi miimkin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z
konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Netlestirme
Finansal aktif ve pasifler netlestirmeye ydnelik yasal bir hakka ve yaptinm giiciine sahip olunmasi

durumunda ve eger gelecekte netlestirilerek kazanilacak veya odenecekse bilancoda net tutar
izerinden raporlanir.

Yabanai para cinsinden islemler

Yabanci para islemleri, islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelestirilmektedir. Yabanci para
cinsinden kayitlara gecirilmis olan aktif ve pasif hesaplar dénem sonlarindaki kurlar esas alinarak
degerlemeye tabi tutulmaktadir. Degerleme isleminden dogan kur farklari gelir tablosu icinde

finansman gelir ve giderleri icerisinde gosterilmektedir.
31 Aralik 2016 itibariyle Amerikan Dolari (USD) ve Avrupa Para Birimi (EUR) kurlari asagidadir:

31 Arahik 2016 31 Aralilk 2015
1USD 3,5192 TL 2,9076 TL
1 EUR 3,7099 TL 3,1776 TL

Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Sirket, raporlama tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Raporlama tarihinden sonra ortaya
cikan diizeltme gerektirmeyen hususlar, mali tablo kullanicilarimin ekonomik kararlarini etkileyen

hususlar olmalart halinde finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

Karsiliklar, kosullu varhk ve borglar

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yikimlilGgin bulunmasi, yikimlalugin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve sz konusu yikimlilik tutarinin glvenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimlilige iligkin risk ve belirsizlikler goz éntinde bulundurularak, rapor
tarihi itibariyla yukiimluligiin yerine getirilmesi icin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla

hesaplanir.

Paranin zaman degeri etkisinin énemli oldugu durumlarda, karsilik tutari, ylkimluligin yerine
getirilmesi igin gerekli olmasi beklenen giderlerin bugiinkii degeri olarak belirlenir. Karsiliklarin
bugiinkii degerlerine indirgenmesinde kullanilacak iskonto oraninin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda
olusan faiz orani ile séz konusu yikiimliltkle ilgili risk dikkate alinir. S6z konusu iskonto orani vergi
dncesi olarak belirlenir ve gelecekteki nakit akimlarinin tahmini ile ilgili riski icermez.

Karsiligin 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin tgiinci taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde élgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir, .

oy
'
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Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

ilisikteki mali tablolarin TFRS ile uyumlu bir sekilde hazirlanmasi Yénetim tarafindan hazirlanmig mali
tablolarda yer alan bazl aktif ve pasiflerin tasidiklari degerler, muhtemel miikellefiyetlerle ilgili verilen
aciklamalar ile raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarina iligkin olarak bazi tahminler ve varsayimlarin
yapilmasini gerektirmektedir. Gerceklesen tutarlar tahminlerden farkliliklar icerebilir. Bu tahminler
dénemsel olarak gozden gecirilmekte ve gerekli gorildiiklerinde diizeltiimektedirler.

Nakit akis tablosu
Nakit ve diger hazir degerler, kasa ve hankalardaki mevduatlardan olusmaktadir.

Muhasebe politikalarini etkileyen 6nemli yonetim yargilari
Muhasebe politikalarini ve ekli mali tablolari etkileyen yonetimin 6nemli kararlari agagidaki gibidir:

Gelir; Yonetim satis sonrasi hizmetlerinden dogan gelir ve giderlerini gelir tablosuna ne zaman
yansitilacag ile ilgili tahmin yuritmektedir.

Deger diisiikligii: Deger disiikligli gideri varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutarini agmasi
durumunda hesaplanir. Tutarin hesaplanmasinda yonetim gelecek olaylar ve durumlara gére tahmin

ylritmelktedir.

Karsiliklar: Sirket halen bazi hukuki davalarda davali olarak taraf olmaktadir. S6z konusu davalar
sonuclandiginda sonuc ekli mali tablolara yazilan karsiliklardan farklilic gosterebilir.

isletme Birlesmeleri

isletme birlesmeleri bulunmamaktadir.

Diger isletmelerdeki Paylar

Sirketin diger isletmelerde payr bulunmamaktadir.

Béliimlere Gére Raporlama

Sirketin béliimlere gére raporlamasi bulunmamaktadir.
Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Banlalar

- Vadesiz mevduat - TL 1.990 4.714
- Katilim Hesabi - TL 822.500 927.227
- Katilim Hesabi - Gelir Tahakkuku 5.394 2.160

829.884 934.101

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle bloke mevduat bulunmamaktadir.

31 Aralik 2016 tarihli katilim hesabinin vade tarihi 09.01.2017"dir.
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7. Ticari Alacaklar ve Borglar

a) Ksa Vadeli Ticari Alacaklar

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

iliskili taraflardan ticari alacaklar

b} Kisa Vadeli Ticari Borglar

iliskili olmayan taraflara ticari borglar
iliskili taraflara ticari borglar

267 -

267 -

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
23.482 7.904

& 570

23.482 8.474

8. Finansal Yatirimlar

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle finansal yatinmlar bulunmamaktadir.

9. Diger Alacaklar ve Borglar

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle kisa vadeli diger alacaklar bulunmamaktadir.

a) Uzun Vadeli Diger Alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
3.936 3.600
3.936 3.600

b) Kisa Vadeli Diger Borglar

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Odenecek vergi ve fonlar 3.835 4.781
Diger borglar - 76
3.835 4.857

10. Stoklar

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle stok bulunmamaktadir.
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Pesin Odenmis Giderler ve Ertelenmis Gelirler

Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2016 31 Aralil 2015

= 770

is avanslan
Pesin ddenen giderler

- 770

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle ertelenmis gelirler bulunmamalctadir.
Yatirim Amagh Gayrimenkuller

Sirketin yatinm amagh gayrimenkulleri bulunmamaktadir.

Maddi Duran Varhklar

1 Ocak =31 Aralik 2016 dénemi maddi duran varliklar hareket tablosu:

01.01.2016 Dénemi¢i Dénemigi 31.12.2016

Acilis Girigler Cikiglar Balkiye
Malivet Degeri

Demirbaslar 8.967 2.683 e 11.650
Toplam 8.967 2.683 - 11.650

Birikmis Amortismanlar
Demirbaslar (585) (2.184) - (2.770)
Toplam (585) (2.184) 2 (2.770)
Net Deger 8.382 3.880

2015 yilt maddi duran varliklar hareket tablosu:

01.07.2015 Dénemigi Donemicgi 31.12.2015

Acilis Girigler Cilasglar Bakiye

Maliyet Degeri
Demirbaslar - 8.967 - 8.967

Toplam - 8.967 - 8.967
Birikmis Amortismanlar
Demirbaslar - (585)

Toplam - (585)

Net Deger -

Maddi duran varliklar sigortasi bulunmamaltadir.
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14. Maddi Olmayan Duran Varlildar

1 Ocak —31 Aralik 2016 dénemi maddi olmayan duran varliklar hareket tablosu:

01.01.2016  Dénem gi 31.12.2016
Acilis Girisler Cilaslar Bakiye
Malivet Degeri

Haklar 1.120 4.232 = 5.352
Kurulug ve Orgiitlenme Giderleri 4.227 - - 4.227
Toplam 5.347 4.232 - 9.579

Birikmis Amortismanlar
Haklar (94) (859) - (953)
Kurulus ve Orgiitlenme Giderleri (423) (844) - (1.267)
Toplam (517) (1.703) - (2.220)
Net Deger 4.830 7.359

2015 yili maddi olmayan duran varliklarin hareket tablosu :

01.07.2015 Dafu?m ici Cilaslar 31.12._2015
Acilis Girigler Bakiye
Mialivet Degeri
Haklar = 1.120 - 1.120
Kurulus ve Orgiitlenme Giderleri - 4227 - 4.227
Toplam - 5.347 - 5.347
Birilkmis Amortismanlar
Haklar - (94) - (94)
Kurulus ve Orgiitlenme Giderleri - (423) - (423)
Toplaim - (517) - (517)

Net Deger - 4.830
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Serefiye

Sirketin serefiyesi bulunmamaktadir.

Kiralama islemleri

Sirketin kiralama islemleri bulunmamaktadir.

Varliklarda Deger Diislikligii

Sirketin varliklarda deger diisiikligii bulunmamaktadir.
Devlet Tegvik ve Yardimlari

Sirketin devlet tesvik ve yardimlari bulunmamaktadir.
Borglanma Maliyetleri

Sirketin kisa ve uzun vadeli borglanmalari bulunmamaktadir.

Iarsiliklar, Kosullu Varhk ve Yildimliiltlkler

Sirket 2015 yilinda kurulmus olup, herhangi bir lehte ve aleyhte davasi bulunmamaktadir. Ayrica

kosullu varlik ve yikimlilikleri de bulunmamaktadir.
Taahhtitler
Sirketin taahhttleri bulunmamaktadir.

Calisanlara Saglanan Faydalar

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar kapsaminda
borglar

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Personele borclar
Odenecek vergi ve fonlar
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri

13.728 2.439
6.162 3.944
19.890 6.383

Cahisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Kidem Tazminati Karsilig

4.801

4.801
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Kidem tazminati karsiligi:

Turkiye’de mevcut kanunlar gercevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir
gecerli nedene bagh olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti icin géreve cagrilan, vefat eden,
hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati 6édemesi yapiimak
zorundadir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yili igin bir aylik maas
Uzerinden 4.297,21 TL tavanina tabidir. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize edilmektedir.

Kidem tazminati ylkimliligu zorunluluk olmadigindan dolayi herhangi bir fonlamaya tabi degildir.
Kidem tazminati yikimliulogi sirketin calisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yikiumliligin buglnki degerinin tahminine gdre hesaplanir. UMS 19 "Calisanlara Saglanan Faydalar",
isletmenin yikimlGliklerini tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yéntemleri

kullanilarak hesaplanmasini ongorir.

23. Diger Varliklar ve Yiikiimliliikler

Diger Donen Varhklar 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Devreden KDV 46.501 10.048
46.501 10.048

Diger ylkimltlikler bulunmamaktadir.

24. Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri

Odenmis Sermaye

Sirket tek ortakli anonim sirket olarak kurulmus olup, sermayenin tamami Ayhan Ozgiirele aittir.

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
TL Orani TL Orani
Ayhan Ozgiirel 1.500.000 100% 1.000.000 100%
1.500.000 100% 1.000.000 100%

25. Hasilat
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Yatirim Fonu Portfoy Yonetim Gelirleri 762

762 e
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26. Genel Yonetim Giderleri

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Personel giderleri

Danismanlik giderleri

Denetim, i¢ kontrol ve teftis hizmet giderleri
Kira giderleri

Vergi, resim ve harclar

Amortisman giderleri

Meslek odalari aidat giderleri

Fon Gider Asim Bedeli

Diger giderler

(251.308) (32.911)
(98.941) (23.750)
(86.750) (6.000)
(27.000) (2.800)
(53.026) (1.611)

(4.941) (1.101)
(85.516) .
(12.811)

(36.102) (17.638)

(656.395) (85.811)

27. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

SGK Tesvik indirim Gelirleri
Fiyat Farki Gelirleri
Diger

28. Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

Fon Kurulus Giderleri
Diger

29. Finansman Gelirleri ve Giderleri

Katilim Hesahi Gelirleri

9.649 1.004

1.120 -

2 &

10.771 1.004

31 Arahk 2016 31 Aralik 2015
(9.197) =

(195) 20

(9.392) 20

31 Aralik 2016 31 Arahk 2015
66.235 31.250

66.235




30.

Arz Gayrimenkul Portféy Yonetimi Anonim Sirketi
31 Aralik 2016 Tarihinde Sona Eren yila Ait Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi 'TL')

Gelir Vergileri (Ertelenmis Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri Dahil)

Sirket, Turkiye'de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Tlrkiye’de, kurumlar vergisi orani % 20'dir.
Vergiye tabi kurum kazanci Uzerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tahi olmayan gelirler ve diger indirimler diisiildikten sonra kalan matrah tizerinden

hesaplanmaktadir.

Sirketler tiger aylik mali karlar Gizerinden % 20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci
ayin 14 incl giniline kadar beyan edip 17 inci giinii aksamina kadar dderler. Yil icinde ddenen gegici
vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi tzerinden hesaplanacak

kurumlar vergisinden mahsup edilir.

Turkiye'de odenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi hir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap ddneminin kapandigl ayi takip eden
dérdinci ayin 25'inci glinti aksamina kadar bagh bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber,
vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasehe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem
tespit edilirse 6denecek vergi miktarlari degisebilir.

Kurumlar Vergisi Kanun’a gére beyanname iizerinde gdsterilen zararlar 5 yili agmamak kaydiyla donem
Kurumlar Vergisi matrahindan indirilehilir.

Kurumlarin, en az iki tam yil sireyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile gayrimenkullerinin
satisindan dogan kazanglarinin % 75'i kurumlar vergisinden istisnadir. istisnadan yararlanmal igin s6z
konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmasi ve 5 yil siire ile isletmeden cekilmemesi
gerekmektedir. Satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi
gerekir. Ancak en az iki yil stire ile elde tutulmus istirakler ile gayrimenkullerin satisindan dogan karlar,
satildiklari yil sermayeye eklenmeleri sarti ile vergiden istisnadir.

Turkiye'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden kurumlar ile Tirkiye'de yerlesik
kurumlara ddenen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda kalan kisi ve
kurumlara yapilan temettl ddemeleri % 15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar

dagitimi sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Finansal durum tablosu vergi karsiligi: 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Cari donem kurumlar vergisi karsilig

Pesin 6denen vergiler (-) 13.814 4.364
13.814 4.364
Kar veya zarar tablosu vergi karsiligi: 31 Arahk 2016 31 Aralik 2015

Cari donem vergi gideri
Ertelenen vergi geliri/ (gideri) 129.138 (806)

129.138
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Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas vyasal finansal tablolar ile Tirkiye Finansal Raporlama Standartlan'na gére
hazirlanmis finansal tablolar arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari icin
ertelenmig vergi varliklar ve yiikiimlilikleri muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkhliklar genellikle
bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile Tirkiye Finansal Raporlama Standartlan'na
gore hazirlanan finansal tablolarda farkh dénemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir.

Ertelenmis vergi 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Ertelenen vergi varlklari 128.620 -
Ertelenen vergi yiktimliltkleri (289) (806)
Ertelenen vergi varhildan / (yikamldlikleri), net 128.332 (806)

Ertelenen vergi varlik/ (yiikiimliliiklerinin) hareketleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Acilis bakiyesi (806) -
Doénem ertelenmis vergi geliri/ (gideri) 129.138 (806)
Ozkaynak ile iliskilendirilen ertelenmis vergi 5 -

Ertelenen vergi varhiklary/ { yikiimliliikleri), net 128.332 (806)
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Gegici Ertelenmis Gegcici Ertelenmis
Farklar Vergi Farklar Vergi

Ertelenmis vergi varhiklari

Mali zarar 639.780 127.956 - =
Kidem Tazminati Karsihg! 4.801 960 - -
Maddi olmayan duran varlik amortisman farki (1.479) (296) (553) (111)
Erielenmis vergi yikiimliliikleri

Katilm hesabi gelir reeskontu - - (2.160) (432)
Maddi duran varlik amortisman farki (1.444) (289) (1.317) (263)

Ertelenmis vergi varhigi, net 641.658 128.332
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31. Pay Basina Kazang/Kayip
31 Arahk 2016 31 Aralik 2015

Net donem zarari (458.901) (54.425)
Hisselerin ortalama sayis! 1.500.000 1.000.000
Hisse Bagina (Zarar) / Kazang (tam TL) (0,31) (0,05)

32. iliskili Taraf Agiklamalari
Sirketin iliskili taraflardan alacak ve borglari ile gelir ve gider tutarlari asagida gosterilmistir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Ticari Alacaklar
Arz Gayrimenkul - ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 267

Ticari Borglar

Ayhan Ozgtirel - 570

Hasilat - Portfoy Yoneticilik Geliri
Arz Gayrimenkul - ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 762 -

Odenen Fon Gider Asim Bedeli
Arz Gayrimenkul - [kinci Gayrimenkul Yatirim Fonu (12.811) -

33. Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

I. Sermaye risk yonetimi

Sirket'in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskler Gst yonetim
tarafindan degerlendirilir.

Sirket’in sermaye ydnetiminin birincil amaci, 6zkaynak degerlerini maksimize etmek saglkl sermaye
yapisinin devamhligini saglamaktir. Sirket, ekonomik kosullarin degisimi 1siginda, sermaye yapisini

yonetmekte ve diizeltmeler yapmaktadir.

Sirket, iist yénetimin degerlendirmelerine dayanarak, yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan borcun
geri 6denmesiyle; temettil politikasi gercevesinde nakit ve/veya bedelsiz hisse senedi seklinde temettu
dagitiimasi ya da yeni hisse ihraci yoluyla sermaye yapisini dengede tutmayi amaclamaltadir.

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya cahsirken, diger yandan
da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligint artirmayi hedeflemelktedir.
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Sirket, kaynaklarini kullanilan finansal borg/ sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran kullanilan
finansal borcun sermayeye béliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam
finansal bor¢ tutarindan (bilangoda gosterildigi gibi kredileri ve ticari akreditif borclari icerir)
disulmesiyle hesaplanir. Kullanilan kaynaklar, bilangoda gosterildigi gibi 6zkaynak ile net borcun
toplanmasiyla hesaplanir.

Sirketin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle finansal borcu bulunmadigindan (kredi karti borcu 291 TL)
finansal borcun kaynaklara orani yoktur.

[I. Finansal Risk Falidrieri

Sirket’in baglica finansal enstrimanlari, nakit ve kisa vadeli mevduatlardan olusmaktadir. Finansal
enstriimanlarin asil kullanim amaci Sirket operasyonlari i¢in fon artinmi saglamak ve faiz orani
riskinden korunmaktir. Sirket, operasyonlarindan direkt olarak kaynaklanan ticari alacaklar ve borglar
gibi cesitli diger finansal varliklara ve ylkimliliiklere sahiptir. Sirket'in finansal enstriimanlarindan
kaynaklanan ana riskler, likidite riski, yabanci para riski, faiz riski ve kredi riskidir. Yonetim kurulu
asagida 6zetlendigi sekilde bu riskleri izlemek ve yonetmek icin gerekli prosediirlerden sorumludur.

a. Lilidite risk yénetimi

Likidite riski bir Sirket’in fonlanma ihtiyaclarini karsilayamama riskidir. Sirket, nakit akimlarini diizenli
olarak takip ederek finansal varliklarin ve yikiimliliklerin vadelerinin eslestiriimesi yoluyla yeterli
fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini yonetir,

ihtiyath likidite riski yénetimi, yeterli &lclide nakit tutmay, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon
kaynaklarinin kullaniizbilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade eder. Mevcut ve

ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki kredi
saglayicilarinin erigilebilirliginin stirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Sirket, finansal araclarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansittigimi diistinmektedir.

b. Piyasa riski

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, déviz kurundaki, faiz oranindaki ve fiyat riski degisiklikler ile ilgili finansal
risklere maruz kalmaktadir.

Sirket duizeyinde karsilagilan piyasa riskleri, duyarlilik analizleri esasina gére dlciilmektedir.

Cari donemde Sirket’in maruz kaldigi piyasa riskinde ya da karsilasilan riskleri ele alis yonteminde veya bu
riskleri nasil 6l¢tigine dair kullandigi yéntemlerde, dnceki donemlere gore bir degisiklik olmamistir.

c.  Kur riski
Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle yabanci para varlik ve yikiimlilikleri bulunmamaktadir. Bundan
dolayi, Sirket Tirk Lirasi’'na cevriminde kullanilan kur oranlarinin degisimi nedeniyle kur riski

tagimamaktadir.
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d. Makul (rayic) deger

Makul bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda istekli taraflar
arasindaki bir cari islemde, el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa olusan bir piyasa fiyati ile en iyi
sekilde belirlenir. Sirket, finansal araglarin tahmini makul degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri
ve uygun degerleme ydntemlerini kullanarak belirlemistir. Ancak, makul bedeli belirlemek icin piyasa
verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir. Buna gore, burada sunulan tahminler, Sirket'in cari bir

piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gstergesi olmayabilir.

Makul degerleri tahmin edilebilir finansal enstriimanlarin, degerlerinin tahmini igin asagidaki yéntem ve

varsayimlar kullanilmigtir:

i) Finansal Varliklar: Bazi finansal varliklarin makul degerleri maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer
alip nakit ve nakit benzerleri, bunlarin tizerindeki faiz tahakkuklari ve diger kisa vadeli finansal varliklar
icermektedir ve kisa vadeli olmalarindan dolayi, makul degerlerinin taginan degerlerine yakin oldugu
distinilmektedir. Ticari alacaklarin reeskont karsiligi ve siipheli alacaklar karsihgl disiildiikten sonraki
tasinan degerlerinin makul degerlerine yakin oldugu disiiniilmektedir. Yabanci para bazli finansal
tizerinden

alacaklar finansal
degerlendirilmektedir.

ii) Finansal Yukumliilikler:

degerlendirilmektedir.

tablolarin

hazirlandig

glniin

yabanci

para

oranlari

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliklerin kisa vadeli olmalari
nedeniyle makul degerlerinin tasidiklar degere yaklastig distiniilmektedir. Banka kredileri iskonto
edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz
oranlan degisen piyasa kosullari dikkate alinarak glincellendigi icin kredilerin makul degerlerinin
tagidiklari degeri ifade ettigi diisiinlilmektedir. Reeskont karsiligl dustldiikten sonra kalan ticari
borglarin makul degerlerinin tagidiklar degere yakin oldugu 6ngériilmektedir. Yabanci para bazli
finansal borglar finansal tablolarin hazirlandigi giiniin yabanci para kur oranlari (izerinden

Gergege Gergege

31 Aralik 2016 itfa edilmis | Krediler ve | Maliyet Uygun Kayith uygun

maliyet alacaklar Degeri Deger deger Deger
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri - - - 829.884 829.884 829.884
Ticari alacaklar - - = = £ -
Finansal Yatirimlar = - - - = =
Finansal yiikiimliltkler - . . p - -
Finansal borglar = - = s = =
Ticari borglar - 23.482 - - 23.482 23.482

Diger finansal ylkimliiliikler

21
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Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Sermaye Artisi ve Ortaklik Yapisindaki Degisiklik

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 17.02.2017 tarihli Biilteninde ;

Arz Gayrimenkul Portfoy Yénetimi A.$.'nin (Sirket), 5.000.000 TL kayith sermaye tavani icerisinde,
1.500.000 TL olan gikarilmis sermayesinin Mehmet Sami SAYLAN tarafindan nakden karsilanmak
suretiyle 3.000.000 TL'ye artirilmasina izin verilmesi talebinin olumlu kargilanmasina karar verilmis
olup, Sirket’in sermaye artirimi dncesi ve sonrasi ortaklik yapisi asagidaki tabloda yer almaktadir:

Pay Devri Oncesi Ortaklik Pay Devri Sonrasi Ortaklik

Yapisi Yapisi
Pay Orani Pay Tutari Pay Orani Pay Tutar
(%) (TL) (%) (TL)
Ayhan Ozgiirel 100,00 1.500.000 50,00 1.500.000
Mehmet Sami Saylan - - 50,00 1.500.000
100,00 1.500.000 100,00 3.000.000

Sirket Unvanindaki Degisiklik

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 17.02.2017 tarihli Biilteninde ;

Arz Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S.'nin unvaninin “Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy
Yonetimi A.S.” olarak degistirilmesine iliskin esas sézlesme degisikligine izin verilmesi talebinin olumlu
kargilanmasina karar verilmistir.

Adres Degisikligi

sirket’in 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle merkezi adresi Mahmutbey Mah. Tasocagi Cad. No.3 Agaoglu
My Office K: 6 No:94 Bagcilar istanbul'dur. Sirket 16 Ocak 2017 tarihinde Kusbakisi Cad.17-1
Altunizade-Uskiidar istanbul adresine taginmstir.

Finansal tablolan onemli &lgiide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sirket'in kurucusu oldugu fonlar ve kurulus tarihleri asagida gosterilmistir:

Arz Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 7 Haziran 2016 tarihinde
SPK’dan ihrag izini almis ve 21 Eyliil 2016 tarihinde katilim paylarini yatinmeilara ihracina baglamistir.

Fon’dan aylik olarak fon toplam degerinin % 0,0833'li oraninda yonetim Ucreti alinmaktadir.

Arz Gayrimenkul Portfoy Yénetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 7 Haziran 2016 tarihinde
SPK’dan ihrag onayi almig, ancak heniiz katilim payi ihrag etmemistir,




