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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$ Yonetim Kurulu’na

Giris

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’nin (“Sirket”) 31 Mart 2019 tarihli
ilisikteki 6zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren ii¢ aylik ara hesap dénemine ait
ilgili 6zet kir veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit
akig tablosunun smnirh denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara donem
finansal bilgilerin Kamu G6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlant Kurumu (“KGK?”) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standard: 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” Standardi’na (“TMS
34”) uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur.

Sorumlulugumuz, yaptigimiz. smirli denetime dayanarak sdz konusu ara dénem finansal bilgilere
iliskin bir sonug bildirmektir

Strnirly Denetimin Kapsami

Yaptigumiz sinirl denetim, Smurlt Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarmin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan
Sirlt Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin
sinirh denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin
sorgulanmas1 ve analitik prosediirler ile diger simrh denetim prosediirlerinin uygulanmasindan
olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir gériig bildirmek olan bagimsiz
denetimin kapsamina kiyasla Snemli l¢iide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin smirh
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim dnemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii
bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirlt denetimimize gére ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, tiim énemli ydnleriyle, TMS 34
“Ara Donem Finansal Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamadig: kanaatine varmamiza
sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Diger Husus

Sirket'in 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin bagimsiz denetimi bagka bir
bagimsiz denetim firmas: tarafindan yapilmis ve s6z konusu bagimsiz denetim firmas: tarafindan
hazirlanan 5 Subat 2019 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu goriis beyan edilmistir.

Sirket'in 31 Mart 2018 tarihinde sona eren ii¢ aylik ara déneme ait finansal bilgilerin smirl: denetimi
bagka bir bagimsiz denetim firmas: tarafindan yapilmis ve sz konusu bagimsiz denetim firmasi
t=hazirlanan 11 Mayis 2018 tarihli simirl denetim raporunda TMS’ye uygun olmayan
h angublf hqﬁrsa rastlanmadig1 beyan edilmistir.
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S

31 Mart 2019 Tarihi itibariyla

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL")

Dipnot Smirh Bagimsiz
Referansi Denetimden Ge¢mis Denetimden Gec¢mis
VARLIKLAR 31 Mart 2019 31 Aralhk 2018
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 295.342 425.809
Finansal Yatirimlar 7.890.672 6.892.614
Ticari Alacaklar
- Hliskili Taraflardan Ticari Alacakiar 3 18.915.968 19.195.783
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 0 310.614 413.900
Diger Alacaklar
- lligkili Taraflardan Diger Alacaklar 3 - 324
Pesin Odenmis Giderler 9 76.346 69.450
Toplam Dénen Varhklar 27.488.942 26.997.880
Duran Varhklar
Maddi Duran Varliklar 10 929.597 881.123
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 21.291 21.349
Kullamim Hakki Varligi 2.3 180.385 --
Toplam Duran Varhklar 1.131.273 902.472
Toplam Varhklar 28.620.215 27.900.352

Ilisikteki dipnotlar 6zet finansal tablolarn tamamlayic1 bir pargasidir.




Arz Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
31 Mart 2019 Tarihi Itibartyla

Finansal Durum Tablosu (Bilango) (devamu)
Para Birimi: Tiirk Lirasy (“TL")

Dipnot Sinirh Bagimsiz
Referans1 Denetimden Ge¢mis Denetimden Gegmis
31 Mart 2019 31 Arahk 2018
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 8 16.372 11.470
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 8 120.410 153.367
Kiralama Islemlerinden Borglar 2.3 80.084 --
Ticari Borglar
Hiskili Taraflara Ticari Borglar 3 - 2.657
Lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar (] 137.386 147.486
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 103.534 214.802
Diger Borg¢lar
Hligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 57.354 54.431
Donem Kén Vergi Yuktumliligii 21 416.262 33.340
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 423 12.767
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 931.825 630.320
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 8 14.402 71.640
Kiralama Islemlerinden Borglar 2.3 112.572 -
Uzun Vadeli Karsiliklar
ng;,slclzscl;;r’"a Saglanan Faydalara liskin Uzun Vadeli 13 571,375 27.004
Ertelenmis Vergi Yiiktimliiliigii 21 4.104.902 4.214.322
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 4.283.251 4.312.966
Toplam Yiikiimliiliikler 5.215.076 4.943.286
OZKAYNAKLAR 14
Odenmig Sermaye 3.000.000 3.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmig Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
-Aktiieryal Kazanglar / (Kayiplar) (1.913) (2.872)
Kérdan Ayrilan Kasitlanmis Yedekler 465.894 318.198
Gegmis Yillar Karlari/(zararlari) 18.893.922 2.577.100
Dénem Net Kér1/(zarar) 1.047.236 17.064.640
Toplam Ozkaynaklar 23.405.139 22.957.066
Toplam Ozkaynaklar ve Yiikiimliiliikler 28.620.215

Ilisikteki dipnotlar 5zet finansal tablolarn tamamlayici bir parasidir.




Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S

31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL")

Dipnot .Slllll‘ll §lmrh
Referans Denetlmde'n Denetlmde'n
Gegmis Gecgmis
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2019 31 Mart 2018
Hasilat 15 2.692.325 1.125.993
Briit Kir 2.692.325 1.125.993
Genel Ydnetim Giderleri (-) 16 (1.299.524) (636.945)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 18.070 18.075
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 19 (535.983) (3.507)
Esas Faaliyet Kar1 874.888 503.616
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 18 498.345 101.914
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar 1.373.233 605.530
Finansman Gelirleri 20 - 47.605
Finansman Giderleri (-) 20 (19.395) (9.026)
Finansman Gelirleri / (Giderleri), Net (19.395) 38.579
Vergi Oncesi Kar1 1.353.838 644.109
Vergi Gideri 21 (306.602) (142.321)
Dénem Vergi Gideri (416.262) (142.661)
Ertelenmis Vergi Geliri 109.660 340
Dénem Kar 1.047.236 501.788
Pay Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 22 0,3491 0,1673
Diger Kapsamh Gelir Kismi
Kar Veva Zararda Yeniden Smiflandirilmayacaklar
- Aktiieryal Kazanglar/(Kayiplar) 13 1.199 (278)
' - Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 21 (240) 61
Toplam Diger Kapsamh Gelir 959 217)
Toplam Kapsamh Gelir 1.048.195 501.571

Ilisikteki dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayic: bir pargasidir.
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Nakit Akig Tablosu
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL”)
Sinirh Smurh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanst 31 Mart 2019 31 Mart 2018
A. isletme Faaliyetlerden Nakit Akaglan 1.598.112 6.036.782
Donem Kar: 1.047.236 501.788
Dénem Net Kar1 Mutabakati ile flgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler 10,11 54.468 19.724
Kidem Tazminati Karsihigi Ile Tlgili Diizeltmeler 13 25.570 57
Gelir Tahakkuklar ile figili Diizeltmeler 19 517.015 -
Maddi Duran Varlik Satig Kan 18 (67.124) -
Kredilerden Kaynaklanan Faiz Gideri 20 19.395 9.026
Vergi Gideri ile Iigili Diizeltmeler 21 306.602 142.321
Isletme Sermavesinde Gergceklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Degigimler 372.979 (413.900)
Diger Alacaklardaki Degisimler 324 --
Pesin Odenmis Giderlerdeki Degisimler (6.896) 6.803.638
Diger Donen Varliklardaki Degigimler (517.015) (18.917)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/ (Azalis) -- (34.790)
Ticari Borglardaki Degisimler (12.757) (25.315)
Diger Borglardaki Degisimler 2.923 188.103
1()Ja1v1.§a.nlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki (111.268) (38.738)
egisimler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar
Vergi Odemeleri 21 (33.340) (1.096.215)
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar (1.033.818) (4.449.120)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Ahm 10,11 (540.917) (10.089)
Finansal Yatirim Edinimi I¢in Odenen Tutar (998.058) (4.439.031)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satis1 505.157 --
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar (694.761) (1.197.376)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Cikiglari (97.637) (11.850)
K.ira_Sc'izles_melerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine 12.271 _
Iligkin Nakit Cikiglar1 ’
Odenen Temettiiler 14 (590.000)  (1.176.500)
Odenen Faiz (19.395) (9.026)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azahs) (A+B+C) (130.467) 390.286
D. Dénem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 425.809 34.003
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 29&3;40"5“,.‘5?4@89

. g e X,
Hisikteki dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayic1 bir pariv'as@fr. “FE—:\\
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren U¢ Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL"”)

ICINDEKILER
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL")

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.(“Sirket”), Arz Gayrimenkul Portfoy
Yonetimi A.S. unvantyla 1 Temmuz 2015 tarihinde Istanbul’da kurulmus olup, sirket unvanmmn
degistirilmesi hususundaki esas sozlesme degisikligi talebi Sermaye Piyasa Kurulu’nca olumlu
kargilanmis ve s6z konusu degisiklik 12 Nisan 2017 tarihinde tescil edilerek 18 Nisan 2017 tarih ve
9398 sayih Ticaret Sicil Gazetesinde yaymlanmgtir,

Sermaye Piyasast Kurulu’'nun 11 Mart 2016 tarihli ve GPYS/PY.6/228 numaral1 faaliyet yetki
belgesi ile Sirket’in Portfoy Yoneticiligi faaliyetinde bulunulmasi uygun goriilmiigtiir. Bu yetki
belgesi; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun, 27 Nisan 2017 tarih ve GGSPYS/PY.1/227 sayili yetki
belgesi ile iptal edilerek yenilenen faaliyet yetki belgesi ile Sirket’in Portfoy Yoneticiligi
faaliyetinde bulunmasi uygun gériilmiistiir.

Sirket’in ana faaliyet merkezi Kusbakisi1 Cad. No:17/1 Altunizade. Uskiidar /istanbul’dur.

Sirket’in 31 Mart 2019 tarihi itibartyla kayitli sermaye tavan1 5.000.000.-TL’dir (31 Aralik 2018:
5.000.000.-TL). Sirket’in 31 Mart 2019 tarihi itibariyla ¢ikarilmis sermayesi 3.000.000.-TL (31
Aralik 2018 3.000.000.-TL) Sirket’in ana sermayedarlann Ayhan Ozgiirel ve Mehmet Sami
Saylan’dir.

Sirket biinyesinde 31 Mart 2019 tarihinde sona eren dénemde ortalama 9 kisi (31 Aralik 2018: 8
kisi) istihdam edilmistir.

Sirket; 5 adet yatirim fonunu yonetmektedir. S6z konusu fonlar asagida agiklanmigtir.

- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S, ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

- Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portf6y Yénetimi A.S. Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu

- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi PortfSy Yonetimi A.S. Ikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu

Finansal Tablolarm Sunumuna Iliskin Esaslar
Sunuma iligkin temel esaslar
Finansal tablolarin hazirlanis sekli

[ligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5.
Maddesine istinaden Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 ile bunlara iliskin ek ve
yorumlar: (“TMS”) esas alinmigtir.

Ayrica ara donem &zet finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru
ile agiklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket’in 31 Mart 2019°da sona eren ii¢ aylik doneme iliskin Szet finansal tablolart TMS 34 “ Ara
Dénem Finansal Raporlama” uyarinca hazirlanmistir. Ara dénem &zet finansal tablolar yilhk
finansal tablolarda yer almasi gereken tiim bilgileri ve agiklamalar icermez ve Sirket’in 31 Aralik
2018 tarihi itibarryla hazirlanan yillik finansal tablolar ile birlikte okunmas: gerekir.
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Arz Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Ug¢ Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devam:)

Sunuma iliskin temel esaslar (devami)
Olciim esaslar

Ara donem ozet finansal tablolar, gercege uygun degeri ile dlgiilen finansal varhiklar harig olmak
tizere tarihi maliyetler {izerinden hazirlanmigtir.

Gegerli para birimi ve raporlama para birimi

Ilisikteki finansal tablolar Sirket’in gegerli para birimi olan TL cinsinden sunulmustur. Biitiin
finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL olarak sunulmustur.

Kargilagirmah bilgiler

[ligikteki 6zet finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki dénemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmal bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden smiflandirlir ve ilgili farklar ilgili dipnotlarda agiklanir.

Sirket, 31 Aralik 2018 tarihinde 6denecek vergi ve fonlar altinda muhasebelestirdigi 33.340 TL
tutarindaki (Not:22) ddenecek kurumlar vergisi yiikiimliiliigiinii 31 Mart 2019 tarihli finansal
tablolarin karsilastirma déneminde dénem kar1 vergi yiikiimliiliigii altinda siniflandirmastr.

Sirket, 31 Aralik 2018 tarihinde diger dénen varliklar altinda muhasebelestirdigi 19.195.683 TL
tutarindaki (Not:3) performans iicret tahakkukunu (fon yonetim gelirleri) 31 Arahk 2018 tarihli
finansal tablolarm karsilagtirma déneminde iligkili taraflara ticari alacaklar altinda siniflandirmastir.

Yabaneci para

Yabanci para islemleri, ilgili Sirket’in gecerli para birimine islemin gergeklestigi tarihteki kurdan
cevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliikler raporlama tarihindeki
kurlardan gegerli para birimine gevrilmislerdir. Parasal kalemlere iliskin yabanci para gevirim farki
kazanci veya zarari, donem bagindaki gegerli para birimi cinsinden itfa edilmis tutarin etkin faiz
orant ve ddemelerin etkisi diizeltilmesiyle donem sonundaki yabanci para birimi cinsinden itfa
edilmis tutarin dénem sonu kurundan gevrilmis tutar: ile arasindaki fark: ifade eder.

Yabanci para cinsinden olan ve gergege uygun degerleriyle olgiilen parasal olmayan varliklar ve
yiikiimliiliikler, gergege uygun degerin tespit edildigi tarihteki kurdan gegerli para birimine gevrilir.
Yabanci para cinsinden tarihi maliyetiyle olgiilen parasal olmayan kalemler, islemin gergeklestigi
tarihteki kurdan cevrilmislerdir. Yeniden gevirimle olusan kur farklar, diger kapsamli gelirde
kayitlara alinan nakit akis riskinden korunma araglarin etkin olan kismmndan dogan farklar harig, kar
veya zararda kayitlara alinir.

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde yabanct para pariteleri
agagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Arahk 2018
ABD Dolar/TL (“USD”) 5,6284 5,2609
Avro /TL 6,3188 6,0280
Ingiliz Sterlini (“GBP™) 7,3354 6,6528
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”’)

Finansal Tablolarin Sunumuna liskin Esaslar (devami)

TMS’ye uygunluk beyam

INigikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Dligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hitkiimleri esas alinarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan ve yiiriirlii§e girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar’na (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmistir.

Nisikteki finansal tablolar, Sirket’in yasal kayitlarina dayanarak yapilan smiflama ve diizeltmelerle,
finansal tablolarin gercegi yansitmasi ilkesi dogrultusunda, TMS’ye uygun olarak hazirlanmistrr.

Sirket, muhasebe kayitlarmi Tek Diizen Hesap Plani, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi
Kanunlari’na uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarim1 da buna uygun olarak TL bazinda
hazirlamaktadir.

Finansal tablolar sirket yonetimi tarafindan 30 Nisan 2019 tarihinde onaylanmistir. Sirket Yénetim
Kurulunun finansal tablolar1 yayimlanmasindan sonra degigtirme hakkina sahiptir.

Mubhasebe politikalarinda degisiklikler

1 Ocak-31 Mart 2019 hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari, asafida belirtilen ve 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle yiiriirliige giren TFRS 16
“Kiralamalar” haricinde, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar ile tutarl: olarak
uygulanmigtir

Finansal Tablolara Etkileri

Sirket, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren TFRS 16 Kiralama Islemleri Standardim uygulamaya
baglamigtir. Sirket, 31 Mart 2019 tarihi itibartyla TFRS 16 Standardinin etkilerini hesaplamis ve
etkiyi gegmis yillar karlarindan diizeltme yoluyla muhasebelestirmis ve dnceki dénem finansal
tablolar1 yeniden diizenlememistir.

TFRS 16, kiracilar i¢in tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmistir. Sonug olarak, Sirket, bir
kirac1 olarak, dayanak varligi kullamim hakkini temsil eden kullanim hakk1 varlig: ve kira 6demekle
ylikiimliigii oldugu kira ddemelerini temsil eden kiralama borglarmi finansal tablolarma almustir.
Kiraya veren agisindan muhasebelestirme, dnceki muhasebe politikalarina benzer sekildedir.

Sirket, ilk geciste tiim kolaylastirict hiikiimlerden yararlandigindan kullanim hakki varligi ve
kiralama borcunun esit tutarda ¢ikmasiyla sonuglanan kismi geriye déniik yaklagimi uygulamigtir.

Kiralama Tanimu

Daha o6nce, Sirket tarafindan sozlesmenin baglangicinda bir sézlesmenin kiralama islemi icerip
icermedigine TFRS Yorum 4 “Bir Anlasmanin kiralama iglemi igerip icermediginin belirlenmesi”ne
gore karar verilmekte iken Sirket artik, bir sozlesmenin kiralama iglemi igerip icermedigini yeni
kiralama tanimina dayanarak degerlendirmektedir. TFRS 16 uyarinca bir sézlesmede tanimlanan
varligin kullantmimi kontrol etme hakkinin belirli bir siire igin devredilmesi durumunda, bu sézlesme
bir kiralama sozlesmesidir ya da bir kiralama islemini icermektedir.




Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras1 (“TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devam:)

Mubhasebe politikalarinda degisiklikler (devami)

TFRS 16’ya gegiste, Sirket, hangi islemlerin kiralama olarak simflandirilmasiyla ilgili olan
kolaylastiric1 uygulamay: kullanarak, kiralama olarak tamimlanma igin eski haliyle uygulamay1
segmistir. Dolayistyla, TFRS 16’y1 sadece daha 6nce kira sdzlesmeleri olarak tammlanan
sozlesmelere uygulamustir. TMS 17 ve TFRS Yorum 4’e gore kiralama igermeyen s6zlesmelerin, bir
kiralama islemi igerip igermedii yeniden degerlendirilmemistir. Bu nedenle, TFRS 16
kapsamindaki kiralama tanim yalnizca 1 Ocak 2019°da veya sonrasinda yapilan veya degisiklige
ugrayan sdzlesmelere uygulanmistir.

Sirket, bir kiralama bilesenini iceren bir sozlesmenin yeniden degerlendirilmesinde veya sozlesme
baglangicinda, her bir kiralama sozlesmesi ve kiralama dig1 bilesene, nispi tek basina fiyatina
dayanarak dagitmistir. Bununla birlikte, kiraci oldugu miilkler igin, Sirket kiralama dis1 bilesenleri
ayirmamayi ve kiralama olmayan ve kiraya vermeyen bilesenleri tek bir kiralama bileseni olarak
muhasebelestirmeyi se¢cmistir.

Kiraci olarak
Sirket, gayrimenkul ve arag kiralamasi yapmaktadar.

Kiract olarak, Sirket daha 6nce kiralama igleminin, varlign miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan
risk ve faydalarin tamaminin devredilip devredilmediginin degerlendirilmesine dayali olarak faaliyet
veya finansal kiralama olarak siniflandirmistir. TFRS 16 uyarinca, Sirket, yaptig kiralamalar icin
kullanim hakki varliklarini ve kiralama borglarin finansal tablosunda ayr1 olarak sunmaktadir.

Sirketin, finansal durum tablosuna yansitt1g1 “Kullanim Hakki Varliklar1” ve kira yiikiimliiliiklerini
gosteren “Kiralama Iglemlerinden Borglar * asagidaki sekildedir.

Kullanim Hakki Varhklari 31 Mart 2019 1 Ocak 2019
Bina 129.329 141.087
Tagitlar 51.056 61.266
Toplam 180.385 202.353
Kiralama Islemlerinden Borglar 31 Mart 2019 1 Ocak 2019
Bina 131.575 141.087
Tagitlar 61.081 71.388
Toplam 192,656 212.475

Onemli Muhasebe Politikalar:

Sirket, kiralamanin fiilen basladig tarihte kullamim hakki varligini ve kira yiikiimliiliigiinii finansal
tablolarna alir. Kullanim hakk: varlig, baglangicta maliyeti tizerinden 6lgiiliir ve sonradan birikmis
amortisman ve birikmis deger diisiikliigii zararlar diigiilmiis ve kira yiikiimliiliigiiniin yeniden
ol¢timiine gore diizeltilmis maliyeti lizerinden &lcer.

Kiralamanin fiilen basladig tarihte, kira yiikiimliiliigii o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii degeri iizerinden &lgiiliir. Kira ddemeleri, kiralamadaki zimni faiz oranmnin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda, bu oran, kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in alternatif
bor¢lanma faiz oranini kullanilarak iskonto edilir. Genel olarak, Sirket iskonto orani olarak alternatif
bor¢lanma faiz oranint kullanmastir,
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31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devam:)

Mubhasebe politikalarinda degisiklikler (devam:)

Kiralamanin fiilen basladig: tarihten sonra kiraci, kira yiikiimliiliiginiin defter degerini, kira
ylikiimliiligiindeki faizi yansitacak sekilde artirr ve defter degerini, yapilan kira Sdemelerini
yansitacak sekilde azaltrr. Kiralama siiresinde ve varlifi satin alma opsiyonuna iliskin yapilan
degerlendirmede degisiklik olmasi durumunda ve kalinti deger taahhiidii kapsaminda &denmesi
beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi ve endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik
sonucunda bu demelerde bir degisiklik olmasi1 durumlarinda yeniden 6l¢iiliir.

Sirket, yenileme opsiyonlarim igeren bazi kira sdzlesmeleri igin kira siiresini belirlemek igin kendi
yargisini kullanmigtir. Sirket’in bu tiir opsiyonlart uygulamak i¢in makul 6lgiide emin olup
olmadimnin degerlendirilmesi, kiralama siiresini etkiler; dolayistyla bu husus muhasebelestirilen
kiralama bor¢larinin ve kullanim hakk: varliklarmn tutarlarmi etkilemektedir.

Gecis

Gegis sirasinda, TMS 17 kapsaminda faaliyet kiralamas1 olarak siniflandirilan kiralamalar i¢in, kira
yukiimliiliigii, geri kalan kira 6demelerinin kiracinin ilk uygulama tarihindeki alternatif bor¢lanma
faiz oram1 kullanilarak iskonto edilmis bugiinkii degeri iizerinden olgiilmiistiir. Kullanim hakk:
varliklary; her bir kiralama bazinda ilk uygulama tarihinden hemen &nce finansal durum tablosuna

yansitilan, 6n 6demesi yapilmis veya tahakkuk etmis tiim kira 5demelerinin tutarina gére diizeltilmis
olan kira yiikiimliiltigiine esit bir tutar lizerinden Sl¢iilmiistiir.

Sirket, daha 6nce TMS 17 kapsaminda faaliyet kiralamasi olarak smiflandirilan kiralamalar icin
TFRS 16’y1 uygularken asagidaki kolaylastirici uygulamalar kullanmistir.

— 1k uygulama tarihinde kullanim hakk: varligini Slgerken baslangigtaki dogrudan maliyetleri dahil
edilmemistir.

— Sozlesmenin, sozlesmeyi uzatma veya sonlandirma segenekleri icermesi durumunda, kiralama
siiresi belirlenirken bunlara iliskin Y6netimin yeni degerlendirmeleri kullanilmastir.

Gecis ve cari donem etkisi

Sirket, kiralama borglarm Slgerken, 1 Ocak 2019 tarihindeki alternatif borglanma oranini kullanarak
kiralama Odemelerini iskonto etmistir. Uygulanan agirlikli ortalama oran Tiirk Lirasi cinsi
kiralamalar i¢in % 22,44’dir. TFRS 16’ya gegis etkisi asagida 6zetlenmistir.

1 Ocak 2019
Gecmis Y1l Karlari, Raporlanmig 2.577.100
TFRS 16 Kiralama Diizeltmesi (10.122)
Toplam (10.122)
Gegmis Y1l Karlar, Yeniden Diizenlenmis 2.566.978
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31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren U¢ Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Livas: (“TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devam:)

Muhasebe politikalarinda degisiklikler (devam:i)

31 Mart 2019 tarihi itibartyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Yayimlanmis ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmams degisiklikler
Kavramsal Cerceve (giincellenmis)

Giincellenen Kavramsal Cerceve KGK tarafindan 27 Ekim 2018 tarihinde yaymmlanmistir.
Kavramsal Cergeve; KGK’ya yeni TFRS’leri gelistirirken finansal raporlamalarina rehberlik
saglayacak olan temel cer¢eveyi ortaya koymaktadir. Kavramsal Cergeve; standartlarin kavramsal
olarak tutarli olmasini ve benzer islemlerin aym sekilde ele alinmasim saglamaya yardime1 olmakta
ve bdylece yatinmcilar, bor¢ verenler ve kredi veren diger taraflar igin faydal bilgiler
saglamaktadir.Kavramsal Cerceve, sirketlere, belirli bir islem icin herhangi bir TFRS’nin
uygulanabilir olmadig1 durumlarda muhasebe politikalar1 gelistirmelerine ve daha genis bir bigimde,
paydaslarin bu standartlari anlamalarina ve yorumlamalarina yardime1 olmaktadir. Giincellenen
Kavramsal Cergeve ise oOnceki versiyonundan daha kapsamli olup KGK ’ya standartlarin
olusturulmasinda gerekli olan tiim araglarin saglanmasimi amaglamaktadir. Giincellenen Kavramsal
Cergeve finansal raporlamanin amacindan baglayarak sunum ve agiklamalara kadar standart
olusturulmasmin tiim yo6nlerini kapsamaktadir. Giincellenen Kavramsal Cerceve, belirli bir islem
i¢in herhangi bir TFRS’nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe politikalarin1 gelistirmek
i¢in Kavramsal Cerceve'yi kullanan girketler iin, erken uygulamaya izin verilmekle birlikte, 1 Ocak
2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinden itibaren gegerli olacaktir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlanms fakat KGK
tarafindan heniiz yayimlanmams yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlari’ndaki ("UFRS™) degisiklikler Uluslararas1 Muhsebe Standartlann Kurulu (“UMSK”)
tarafindan yaymlanmis fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan
TFRS’ye uyarlanmamistir/yaymlanmamigtir ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasim olusturmazlar.
Buna bagli olarak UMSK tarafindan yayimlanan fakat halihazirda KGK tarafindan yayimlanmayan
standartlara UFRS veya UMS seklinde atifta bulunulmaktadir.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK) tarafindan yayumlanmis fakat KGK
tarafindan heniiz yayimlanmamis yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar (devami)

Sirket, finansal tablolarmda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de
yiirlirliige girdikten sonra yapacaktir

UMS 1 ve UMS 8'deki Degisiklikler - Onemlilik Tanim

Ekim 2018°de, UMSK “6nemlilik tanimr” degisikligini yayimlamistir (UMS 1 ve UMS 8’de yapilan
degisiklikler). Degisiklikler, “6nemlilik” tamimmin netlestirilmesinde, o6nemlilik esiginin
belirlenmesinde ve Onemlilik kavrammin UFRS’ler agisindan uygulanmasinda tutarliligin
arttirilmasina yardimer olmak igin rehberlik saglamaktadir. UMS 1 ve UMS 8'deki Degisiklikler‘in
yuriirliik tarihi 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama dénemleri olmakla birlikte,
erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, UMS 1 ve UMS 8’in uygulanmasmn finansal
tablolar1 tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir. iR
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna Iligkin Esaslar (devan)

Mubhasebe politikalarinda degisiklikler (devami)
UFRS 3 isletme Birlesmelerinde Degisiklikler - Isletme Tanm

Bir iglemin bir varlik edinimi mi yoksa bir igletme edinimi ile mi sonuglanacagmin belirlenmesinde
giicliiklerle karsilagilmakta olup, uzun zamandir 6nemli bir mesleki yarg: konusu olmustur. UMSK,
bu konuyu netlegtirmek tizere UFRS 3 Isletme Birlesmelerinde degisiklik yapmustir. Degisiklikler
bir konsantrasyon testi kullanilmasma yonelik bir segimlik hak igermektedir. Bu uygulama,
varliklarin gergege uygun degerinin bityiik bir kisminin tek bir tanimlanabilir varliga veya benzer
tammlanabilir varhiklar grubuna yogunlagtirilmasi durumunda bir varlik edinilmesine yol agan
basitlestirilmis bir degerlendirmedir. Finansal tablo hazirlayicilar1 konsantrasyon testini uygulamay1
segmezse veya test basarisiz olursa, o zaman degerlendirme nemli bir siirecin varhgmna odaklanir.
UFRS 3'deki degisikliklerin 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinde
elde edilen isletmeler igin gegerli olmakla birlikte, erken uygulanmasma izin verilmektedir. UFRS
3’lin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde ©6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir déneme iligkin ise; degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise hem degisikligin yapildign dénemde hem de gelecek
dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalan geriye doniik olarak uygulamir ve Snceki dénem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir.

Onemli muhasebe politikalarmm 6zeti

SPK, halka acik sirketlerin TMS 34 “Ara Donem Finansal Tablolar” standard: uyarinca ara dénem
mali tablolarinin sunumunda tam set veya 6zet sunumun uygulanabilmesine izin vermistir. Buna
bagli olarak Sirket, 31 Mart 2019 tarihi itibari ile hazirlanan ara doénem finansal tablolarim 6zet
sunumu tercih ederek hazirlamistir,

Ilgili Teblig’e istinaden TMS/TFRS’ye uygun olarak hazirlanan yillik finansal tablolarin icermesi
gerekli agiklama ve dipnotlar TMS 34 uyarinca 6zetlenmis veya yer verilmemistir. Ekteki dzet
finansal tablolar, 31 Aralik 2018 tarihli bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolar ve ekli
dipnotlar ile birlikte okunmalidir. Dolayistyla, bu dzet ara dénem finansal tablolar 31 Aralik 2018
tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Sirket 6zet finansal tablolarinda 31 Aralik 2018 tarihli finansal tablolarinda belirtilen muhasebe
politikalarin1 ve muhasebe tahminlerini ayni sekilde uygulamaya devam etmistir
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S

31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Ug¢ Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Para Birimi: Tirk Liras: (“TL")

Tliskili Taraf Aciklamalari

Finansal tablolarda ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve ydnetim kurulu iiyeleri, aileleri ve

kendileri tarafindan kontrol edilen veya kendilerine bagh sirketler ile birlikte, istirak ve miistereken
kontrol edilen ortakliklar iligkili taraflar olarak kabul edilmistir. Sirket’in normal faaliyetlerini

stirdiirmesi esnasinda iligkili taraflarla gesitli islemler yapilmgtir.

Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylar: asagida agiklanmustir.

Sirket’in bu dipnotta agiklanan bazi iligkili taraflari ve Sirket ile olan iliskileri asagidaki gibidir.

Hiskili Taraf Tanim

Ayhan Ozgiirel Ortak

Mehmet Sami Saylan Ortak

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S.

Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu Gayrimenkul Yatirim Fonu

("Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu™)

Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi PortfSy Yoénetimi A.S.

Ik_inci Gayrimenkul Yatirim Fonu
("Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu")

Gayrimenkul Yatirim Fonu

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.

["ngiincﬁ Gayrimenkul Yatirim Fonu
("Uglincii Gayrimenkul Yatirim Fonu™)

Gayrimenkul Yatirim Fonu

Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.

Birinci Girigsim Sermayesi Yatirim Fonu
("Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu")

Girigim Sermayesi Yatirim Fonu

Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.

Ikinci Girigim Sermayesi Yatirim Fonu
("Ikinci Girigim Sermayesi Yatirim Fonu™)

iliskili Taraf Bakiyeleri

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla Sirket’in
gibidir:

Girisim Sermayesi Yatirim Fonu

iligkili taraflardan alacaklar1 asagidaki

31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Alacaklar Alacaklar Borglar
Kisa Vade Kisa Vade Kisa Vade
Ticari Ticari Orlrr::;zim Ticari

Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 18.915.968 19.195.683 - 2.657
Tkinci Girigim Sermayesi Yatirim Fonu - 100 - -
Mehmet Sami Saylan -- -- 324 --
Toplam 18.915.968 19.195.783 324 2.657
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Ug¢ Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL")

Iliskili Taraf A¢iklamalar (devam)
Tliskili Taraf islemleri

Saniglar ve Gelirler

1 Ocak-31 Mart 2019 ve 1 Ocak-31 Mart 2018 doénemlerinde iligkili taraflara yapilan satiglar ve
gelirler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 Mart 2019 1 Ocak - 31 Mart 2018

P.? rtfi?y Performans P.(.) rtfi-iy Performans

Ydénetim . . . Yonetim . . .

. . Kira Geliri . . Kira Geliri

Geliri Geliri

Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 628.937 678.000 275.721 -
Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 994.260 -- 842.803 --
Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 20.122 -- -- --
Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 6.959 -- 7.469 --
Ikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 364.047 -- -- --
TOPLAM 2.014.325 678.000 1.125.993 --

Ust Yinetime Saglanan Faydalar
Sirket’in Uist diizey yOneticileri, yonetim kurulu bagkani ve iiyeleri ile genel miidiirden olugsmaktadir.

31 Mart 2019 tarihinde sona eren hesap doéneminde iist yonetime saglanan fayda ve menfaatlerin
toplami 574.078 TL’dir (2018: 146.463 TL).

Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detayr asagidaki
gibidir:

31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Bankalar
-Vadesiz Mevduat 295.342 425.809
Toplam 295.342 425.809
Finansal Yatirimlar

Gergege uygun deger fark: kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in gercege uygun deger farki kar veya
zarara yansttilan finansal varliklarinin detay: agagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Arahk 2018
KT Portfoy KTV Fon 1.315.991 109.129
KT Portfésy KTT Fon 2.092.322 2.187.415
Kira Sertifikasi 4.482.359 4.596.070
Toplam 7.890.672 6.892.614
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL”)

Ticari Alacak ve Borglar
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla kisa vadeli iligkili olmayan taraflardan ticari
alacaklar asagidaki kalemlerden olusmaktadir:

31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Alicilar 310.614 413.900
Toplam 310.614 413.900

Kisa Vadeli Ticari Borglar

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla kisa vadeli iligkili olmayan taraflara ticari borglar
asagidaki kalemlerden olusmaktadir:

31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Diger Muhtelif Borglar 137.386 147.486
Toplam 137.386 147.486

Diger Borg¢lar
Kisa Vadeli Diger Borclar

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in iligkili olmayan taraflara kisa vadeli
diger borglar agagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Aralik 2018
Odenecek Vergi ve Fonlar 56.480 53.544
Diger Muhtelif Borglar 874 887
Toplam 57.354 54.431

Finansal Borc¢clanmalar

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla finansal bor¢lanmalarmmin detayr asagidaki
gibidir:

31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Kisa Vadeli Borglanmalar 16.372 11.470
Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Vadeli
Anapara Taksitleri 120.410 153.367
Toplam Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar 136.782 164.837
Uzun Vadeli Krediler 14,402 71.640
Toplam Uzun Vadeli Finansal Bor¢lar 14.402 71.640
Toplam Finansal Borg¢lar 151.184 236.477

Pesin Odenmis Giderler
31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 itibariyla pesin 6denmis giderlerin detay: asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Gelecek Aylara Ait Giderler 66.042 68.146
Personel Is Avanslari 9.000 -
Verilen Siparis Avanslari 1.304 1.304
Toplam 76.346
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11.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Ug¢ Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tirk Lirast (“TL")

Maddi Olmayan Duran Varhklar

31 Mart 2019 tarihinde sona eren yilda maddi olmayan duran varlik hareketleri agagidaki gibidir:

Kurulus ve
Haklar Orgiitlenme Toplam
Giderleri
Maliyet Degeri
1 Ocak 2019 Acilis Bakiyesi 29.906 4.227 34.133
Tlaveler 3.821 -- 3.821
31 Mart 2019 Kapanis Bakiyesi 33.727 4.227 37.954
Eksi: Birikmis Itfa Pay1
1 Ocak 2019 Acilig Bakiyesi (9.825) (2.959) (12.784)
Cari Dénem itfa Pay1 (2.611) (1.268) (3.879)
31 Mart 2019 Kapanis Bakiyesi (12.436) (4.227) (16.663)
1 Ocak 2019 Net Defter Degeri 20.081 1.268 21.349
31 Mart 2019 Net Defter Degeri 21.291 - 21.291

31 Mart 2018 tarihinde sona eren y1lda maddi olmayan duran varlik hareketleri agagidaki gibidir:

Kurulus ve
Haklar Orgiitlenme Toplam
Giderleri
Maliyet Degeri
1 Ocak 2018 Acilis Bakiyesi 8.323 4.227 12.550
Iaveler 821 -- 821
31 Mart 2018 Kapanis Bakiyesi 9.144 4.227 13.371
Eksi: Birikmis Itfa Payr
1 Ocak 2018 Ag1lis Bakiyesi (4.196) (2.114) (6.310)
Cari D6nem tfa Pay1 (716) (211) (927)
31 Mart 2018 Kapams Bakiyesi (4.912) (2.325) (7.237)
1 Ocak 2018 Net Defter Degeri 4.127 2.113 6.240
31 Mart 2018 Net Defter Degeri 4.232 1.902 6.134
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12.

13.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S

31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL"’)

Karsihklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler
Teminat- Rehin — ipotekler —(“TRi*)

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla Verilen TRi’lerin tiirleri itibartyla toplam

dagilimi asagida gosterilmigtir.

31 Mart 2019

31 Arahk 2018

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin

Toplam Tutan >.000

5.000

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar:

C. Olagan Ticari Faaliyetlerin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger
3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu --
TRI'lerin Toplam Tutan

D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutart --

i. Ana Ortak Lehine Verilmis Olan TRI'lerin Toplam Tutart --

ii. B ve C maddeleri Kapsamima Girmeyen Diger Iligkili
Sirketler Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar

iii. C maddesi Kapsamina Girmeyen 3 Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar

Toplam 5.000

Calisanlara Saglanan Faydalar

Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Sirket’in 31 Mart 2019 ve 31 Arahk 2018 tarihleri itibartyla ¢alisanlara saglanan faydalar

kapsaminda kisa vadeli borglar detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 57.247 35.758
Odenecek Personel Gelir Vergileri 45.440 167.097
Personele Borglar 847 11.947
Toplam 103.534 214.802
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiiklar

31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Kidem Tazminat1 Karsilig1 51.375 27.004
Toplam karsihiklar 51.375 27.004
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13.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi.: Tiirk Lirast (“TL")

Cahsanlara Saglanan Faydalar (devam:)

Tiirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi
bir gegerli nedene bagli olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti i¢in géreve ¢agrilan, vefat
eden, emeklilik i¢in gerekli hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline
kidem tazminat1 6demesi yapmak zorundadir. Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik
maas tutar1 kadardir ve bu miktar 31 Mart 2019 itibariyle 6.017 TL ve 31 Aralik 2018 itibariyle
5.434 TL ile sinirlandirilmugtir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem
tazminat1 karsihigy, Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel
ylikiimliiliik tutarmimn bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19
(“Cahganlara Saglanan Faydalar”), sirket yiikiimliiliiklerinin, tamimlanmis fayda planlart
kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini dngoriir. Bu dogrultuda,
toplam ylikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

31 Mart 2019 31 Mart 2018
Faiz Oram 16,00% 13,23%
Enflasyon Orani 10,50% 10,23%
Net iskonto Orani 4,98% 2,72%

Ana varsayim, her hizmet yil1 i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak
artacak olmasidir. Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin
diizeltilmesinden sonraki beklenen reel oram ifade eder. Bu nedenle, 31 Mart 2019 tarihi
itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin c¢alisanlarin emekliliginden
kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiintin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati karsiliginin y1l igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2019 31 Mart 2018

D6nem Bast 27.004 12.303
Hizmet Maliyeti 23.515 -
Faiz Maliyeti 2.055 57
Odenen Kidem Tazminatt -- (8.177)
Aktiieryal Fark (1.199) 278
Dénem Sonu Bakiyesi 51.375 4.461
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14.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Ug¢ Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara {liskin Dipnotlar
Para Birimi: Tirk Lirast (“TL")

Ozkaynaklar, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri
Odenmis Sermaye
Sirket’in 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerindeki sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Pay Oram . Ortakhk
] Pay Tutan (%) Hisse Tutan Payi
Ayhan Ozgiirel 1.500.000 50% 1.500.000 50%
Mehmet Sami Saylan 1.500.000 50% 1.500.000 50%
Odenmis Sermaye 3.000.000 100% 3.000.000 100%

Sirketin sermayesi 3.000.000 TL ’dir (31 Aralik 2018: 3.000.000 TL). Bu sermayenin her biri 1
TL nominal bedelli 3.000.000 adet paya boliinmiis olup imtiyazli pay bulunmamaktadir.
Sermayenin tamami ddenmistir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 519. maddesine gore isletmeler yillik karlarmin
%5’ini, 6denmis sermayelerinin %20’sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akce olarak
ayirirlar. Isletmenin gegmis yillar zararlari varsa %5’in hesabinda yillik kardan diisiiliir. TTK ’nin
519. maddesinin ¢ bendi geregince pay sahiplerine %5 oraninda kar pay: 6dendikten sonra pay
sahipleri ile kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilan kismin %10°u da genel
kanuni yedek akg¢eye eklenir. Kardan ayrilmig yedekler asagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Yasal Yedekler 465.894 318.198
Toplam 465.894 318.198

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirlmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Sirket’in 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tariblerindeki kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelir ve giderleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Aktiieryal Kayiplar (1.913) (2.872)
Toplam (1.913) (2.872)

Temettii Odemesi

Sirket, 15 Subat 2019 olagan genel kurul karari’na gore gegmis yillar karlarindan kanuni
ihtiyatlar diisiilditkten sonra 590.000 TL temettii 6demesi karart almis ve pay sahiplerine
Odenmistir.

Sirket, 12 Mart 2018 yili olagan genel kurul karari’na gore gegmis yillar karlarindan kanuni
ihtiyatlar disiildiikten sonra 1.176.500 TL temettii 6demesi karar1 almis ve pay sahiplerine
Sdenmistir.
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16.

17.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S

31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Dénemine Ait
Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL")

Hasilat

Sirket’in 31 Mart 2019 ve 31 Mart 2018 tarihlerinde sona eren yillarda hasilat detay1 asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2019 31 Mart 2018
Portféy Yonetim Gelirleri 2.014.325 1.125.993
Performans Kira Geliri
- Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 678.000 -
Net Satiglar 2.692.325 1.125.993
Faaliyet Giderleri

Genel Yonetim Giderleri

Sirket’in 31 Mart 2019 ve 31 Mart 2018 tarihlerinde sona eren yillarda genel ydnetim giderleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2019 31 Mart 2018

Personel Giderleri 849.699 311.870
Vergi , Har¢ ve Komisyon Giderleri 133.194 96.204
Damigmanlik ve Denetim Giderleri 80.023 56.611
Amortisman Giderleri 54.468 19.724
Elektrik,Su ve Isinma Giderleri 33.879 24.762
Kira Giderleri 27.923 44.885
Diger Giderler 120.339 82.889
Toplam 1.299.524 636.945

Cesit Esasina Gore Simiflandirilmis Giderler
Personel Giderleri

Sitket’in 31 Mart 2019 ve 31 Mart 2018 tarihlerinde sona eren yillarda personel giderleri
agagidaki gibidir:

Personel giderleri Bl 1Ok

31 Mart 2019 31 Mart 2018
Genel yonetim giderleri (Dipnot 16) 849.699 311.870
Toplam 849.699 311.870

Amortisman ve Itfa Pay: Giderleri

Sirket’in 31 Mart 2019 ve 31 Mart 2018 tarihlerinde sona eren yillarda amortisman ve itfa pay1
giderleri agagidaki gibidir:

. , . . 1 Ocak - 1 Ocak -
Amortisman ve itfa pay: giderleri 31 Mart 2019 31 Mart 2018
Genel yonetim giderleri (Dipnot 16) 54.468 19.724
Toplam 54.468 19.724
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20.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.$
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL")

Yatinnm Faaliyetlerinden Gelirler

Sirket’in 31 Mart 2019 ve 31 Mart 2018 tarihlerinde sona eren yillarda yatirim faaliyetlerinden
gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2019 31 Mart 2018

Yatirim Fonu Degerleme Gelirleri 431.221 101.914
Sabit Kiymet Satis Kari 67.124 -
Toplam 498.345 101.914

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler
Diger Gelirler

Sirket’in 31 Mart 2019 ve 31 Mart 2018 tarihlerinde sona eren yillarda esas faaliyetlerden diger
gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2019 31 Mart 2018

SGK Tesvik Gelirleri 17.501 9.698
Diger Gelirler 569 8.377
Toplam 18.070 18.075

Diger Giderler

Sirket’in 31 Mart 2019 ve 31 Mart 2018 tarihlerinde sona eren yillarda esas faaliyetlerden diger
giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2019 31 Mart 2018

Performans Geliri Karsilik Gideri 517.015 --
Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu Giderleri - 2.709
Diger Giderler 18.968 798
Toplam 535.983 3.507

Finansman Gelirleri ve Giderleri
Finansman Gelirleri

Sirket’in 31 Mart 2019 ve 31 Mart 2018 tarihlerinde sona eren yillarda finansman gelirleri
agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2019 31 Mart 2018

Faiz / Vade Fark: Geliri - 47.605
Toplam -- 47.605

Finansman Giderleri

Sirket’in 31 Mart 2019 ve 31 Mart 2018 tarihlerinde sona eren yillarda finansman giderleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2019 31 Mart 2018
Finansman Giderleri 17.910
Banka Komisyon Giderleri 1.485
Toplam 19.395
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21.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirast (“IL”)

Gelir Vergileri
Vergi Gideri

Sirket’in 31 Mart 2019 ve 31 Mart 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait vergi gelir/giderinin
detay1 asagidaki gibidir:

2019 2018
Kar veya Zararda Muhasebelestirilen
Cari Dénem Vergi Gideri:
Dénem Vergi Gideri (416.262) (142.661)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri):
Gegici Farklardan Kaynaklanan 109.660 340
(306.602) (142.321)
Kapsamh Gelir Tablosunda Muhasebelestirilen
Ertelenmis Vergi Gideri/(Geliri):
Aktiieryal Farklarin Vergi Etkileri (240) 61
(240) 61
"~ Toplam Vergi Geliri / (Gideri) (306.842) (142.260)

Cari Donem Vergi Varhgy/Yiikiimliiliigii

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait cari dénem vergisiyle ilgili
varlik ve yiikiimliilitkleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Arahk 2018

Odenecek Cari Dénem Vergisiyle flgili Yiikiimliiliikler (416.262) (33.340)
Diénem Sonu Bakiyesi (416.262) (33.340)
Kayaitlara alman cari ddnem vergi mutabakat ile y1l icerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:
2019 2018
1 Ocak Bakiyesi 33.340 1.096.215
Hesaplanan Kurumlar Vergisi 416.262 142.661
Odenen Kurumlar Vergisi _ (33.340) (1.096.215)
31 Mart Bakiyesi 416.262 142.661
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Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Ug¢ Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL")

Gelir Vergileri (devami)

Ertelenmis vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS’ ye gére hazirlanms finansal tablolar
arasindaki farkhliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varligi ve
ertelenmis vergi yiikiimliiliigiinii hesaplamig ancak diizenli zarar ettii ve kisa vadede mevcut
ertelenmis vergi varligmmn kullanmminin muhtemel olmamasi dolayisiyla hesaplanan ertelenmis
vergi varligini muhasebelestirmemistir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TMS’ ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli
dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar bir sonraki sayfada
belirtilmistir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oram %22 dir.

5 Aralik 2017 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 7061 sayili “Baz1 Vergi
Kanunlar ile Diger Bazi Kanunlarda Degigiklik Yapilmasina Dair Kanun™ kapsaminda 2018,
2019 ve 2020 yillan igin kurumlar vergisi oram1 %20°den %22’ye ¢ikarilmistir. S6z konusu
kanun kapsaminda, 31 Aralik 2017 tarihli finansal tablolarda ertelenmis vergi varlik ve
yiikiimliiliikleri, gecici farklarin 2018, 2019 ve 2020 yillarinda vergi etkisi olusturacak kismi igin
%22 vergi oran ile, gegici farklarin 2021 ve sonraki dénemlerde vergi etkisi olusturacak kismi
icin ise %20 oram ile hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi ile ilgili varliklar ve yiikiimliiliikler

Kayitlara alinan ertelenmis vergi varhgi ve yiikiimliiliigii ile dénem icerisindeki hareketleri
agagidaki gibidir:

2019 2018
1 Ocak Bakiyesi (4.214.322) 1.246
Kar veya Zarara Kaydedilen 109.660 340
Diger Kapsaml Gelirde Kaydedilen (240) 61
31 Mart Bakiyesi (4.104.902) 1.647
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23.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara Iligkin Dipnotlar
Para Birimi: Tirk Lirasi (“TL”)

Pay Basina Kazang

Pay basina kazang, cari donem net karinin dénem boyunca islem géren pay senetlerinin agirhikl
ortalama sayisina boliinmesiyle hesaplanir. Tiirkiye’de sirketler yeniden degerleme artis fonundan
veya birikmis karlardan kargilanmak tizere bedelsiz pay senedi dagitimi yoluyla sermayelerini
arttirma hakkina sahiptir. Pay basina kazang hesaplanmast sirasinda stz konusu artirrmlar temettii
olarak dagitilan pay senetleri olarak kabul edilmislerdir. Sermayeye eklenen kar pay1 dagitimlar
da ayni sekilde degerlendirilmektedir. Bu nedenle ortalama pay senedi adedi hesaplanirken bu tiir
hisselerin tiim y1l boyunca dolagimda oldugu kabul edilmigtir. Bu sebeple pay bagina diisen kar
hesaplamakta kullanilan pay adedinin agirlikli ortalamasi geriye doéniik etkiler de g6z Oniinde
bulundurularak belirlenmistir,

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2019 31 Mart 2018

Cari Dénem Kart (TL) 1.047.236 501.788
Agrrlikl: Ortalama Hisse Adedi 3.000.000 3.000.000
Pay Bagina Kazang 0,3491 0,1673

Finansal Araglar- Risk Ydnetimi ve Gerg¢ege Uygun Degerler
Finansal risk yonetimi

Sirket, finansal araglarin kullanimina bagli olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:

o  Krediriski

e  Likidite riski

e  Piyasa riski
Bu dipnot, Sirket’in yukarida belirtilen her bir riske maruz kalma durumunu, Sirket’in bu riskleri
Olgme ve ydnetme konusundaki amag, politika ve yontemlerini agiklamaktadir. Daha detayh
niceliksel a¢iklamalar, finansal tablolarin i¢inde meveuttur.

Finansal risk yonetimi, Sirket’in belirledigi genel esaslar dahilinde kendi Yoénetim Kurulu
tarafindan onaylanan politikalar ¢ergevesinde her bir bagli ortaklik tarafindan uygulanmaktadir.

Risk yonetimi sistemi

Sirket’in risk yOnetimi politikalar1 Sirket’in karsilagtig: riskleri, uygun risk limitlerini ve
kontrolleri belirlemek ve analiz etmek ile ilgili limitlere uyumu takip etmek amaciyla
olusturulmustur. Risk yonetimi politikalar1 ve sistemleri piyasada ve Sirket faaliyetlerindeki
degisikleri yansitacak sekilde diizenli olarak gdzden gecirilmektedir. Sirket uyguladig: egitim ve
yOnetim standartlar1 ve prosediirleri araciliiyla tiim galiganlarm kendi rol ve yitkiimliiliiklerini
anladig: disiplinli ve yapici bir kontrol ortamu gelistirmeyi amaglamaktadir.

Kredi riski

Finansal aracin taraflarmdan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmas: riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket,
islemlerini yalmzca kredi giivenirlilii olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu
durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligmaktadir. Sirket’in
maruz kaldig1 kredi riskleri ve miigterilerin kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi
riski, miisteriler i¢in belirlenen ve Sirket tarafindan her yil incelenen ve onaylanan simirlar
araciligtyla kontrol edilmektedir.

Ticari alacaklar, iliskili taraflardan alacaklar diginda ¢esitli sektSr ve cografi a 'ngthls, cok
sayidaki miisteriyi kapsamaktadir. Miisterilerin ticari alacak bakiyeleri qze/n%den*s i\Qlarak

kredi degerlendirmeleri yapilmaktadir.
s ; I /"‘“K\' X \
. .
i [ 1 /.-' ‘4;“ "f
L
Tt 4
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tirk Lirast (“TL”)

Finansal Araclar- Risk Yonetimi ve Gercege Uygun Degerler (devami)

Likidite Riski

Likidite riski Sirket’in nakit ya da diger finansal varliklar verilerek Gdemesi yapilacak finansal
yiikiimliiliiklerini yerine getirmede zorlukla karsilasma riskidir. Sirket likidite riski yOnetim
yaklasimi, mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin normal kogullarda ya da kriz

durumlarinda Sirket’i zarara ugratmayacak ya da itibarim1 zedelemeyecek sekilde fonlayabilmesi
icin miimkiin oldukga yeterli likidite tutmaktir,

Sirket finansal yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini de igeren beklenen faaliyet giderlerini, dogal
afetler gibi Ongérillemeyen olagandisi hallerin olasi etkisi istisnai olmak iizere karsilayacak
derecede yeterli nakit bulundurmay1 hedeflemektedir.

Piyasa Riski

Piyasa riski; doviz kurlan, faiz oranlarn veya menkul kiymetler piyasalarinda islem goren
enstriimanlarin fiyatlar1 gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip
oldugu finansal varliklarin degerinin degismesi riskidir. Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine

maruz kalmayi kabul edilebilir smnirlar dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize etmeyi
amaclamaktadir.

(i) Kur Riski

Sirket, yabanci para cinsinden yaptigi satin alma iglemleri ve banka kredileri nedeniyle kur riskine
maruz kalabilmektedir. Sirket kur riskini ileri vadeli yabanci para alim/satim ve yabanci para
opsiyon islemleri yaparak y6netebilir.

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve
yiikiimliiliik bulunmamaktadir.
Sermaye Risk Yonetimi

Sirket sermaye yOnetiminde, sektordeki diger sirketlerle paralel olarak borg¢ sermaye oranim
izlemektedir. Bu oran net borcun toplam ozkaynaga béliinmesiyle bulunur. Sirket’in net
borg/toplam sermaye oran1 agsagida gésterilmistir.:

31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Toplam Finansal Bor¢lanmalar 151.184 236.477
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (-) (295.342) (425.809)
Net Borg (144.158) (189.332)
Toplam Ozkaynak B 23.405.139 22.957.066
Bor¢ / Ozkaynak Oram -0,62% -0,82%

Raporlama Tarihinden Sonra Ortaya Cikan Hususlar
Yoktur.
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Ug Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tirk Lirast (“TL"”)

Finansal Tablolar1 Onemli Olciide Etkileyen Ya Da Finansal Tablolarm Acgik,
Yorumlanabilir ve Anlasilabilir Olmasi A¢isindan Ag¢iklanmasi Gereken Diger
Hususlar

Portféy Yonetimi Faaliyetlerine iliskin Aciklamalar

Sirket, SPK Mevzuat: hiikiimleri ¢ergevesinde 3 adet gayrimenkul yatirim fonu 2 tane girisim
sermayesi fonu kurmus olup, bu fonlarmn ybnetimini gergeklestirmekte ydnetim iicreti geliri elde
etmektedir.

Sermaye Yeterliligi Yiikiimliiliigiine iliskin Aciklamalar

2 Temmuz 2013 tarih ve 28695 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan “Portf6y Yo6netim Sirketleri Ve
Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iligkin Esaslar Tebligi’nin(IlI-55.1)” Sermaye yeterliligine iligkin
yiikiimliiliikleri diizenleyen 28. maddesine gére Yénetilen portfdy biiyiikliigii; 100.000.000 TL’ye
kadar olan Sirketin 6zsermayesinin asgari 2.000.000 TL, 100.000.001 TL’den 500.000.000 TL’ye
kadar olan Sirketin 6zsermayesinin asgari 3.000.000 TL, 500.000.001 TL’den 5.000.000.000
TL’ye kadar olan $irketin 6zsermayesinin asgari 5.000.000 TL, 5.000.000.000 TL’yi asan Sirketin
Ozsermayesinin asgari 10.000.000 TL olmas1 zorunludur. .Bu kapsamda sahip olmasi gereken
asgari 0zsermaye tutarinin hesaplamasina esas portfSy biiyiikliigii tutarmin belirlenmesinde, son
lic ayin sermaye yeterlilifine iliskin tablolarinda yer alan yonetilen portfdy biiyiikliigii tutarlarmin
aritmetik ortalamasi dikkate alinir. Ote yandan, ySnetilen portfoy bityiikliigiiniin 10.000.000.000
TL’yi agmasi halinde, 10.000.000.000 TL’yi agan tutarin %0,02’si kadar ilave 6zsermayeye sahip
olunmas: gerekmektedir. Sirketin 6zsermaye tutarinin 20.000.000 TL’yi asmasi halinde ilave
Ozsermaye sart1 aranmaz. Sirketin yonetmekte oldugu portfSylere; bireysel portfoy yoneticiligi
hizmeti sunulan kisilerin, yatirim ortakliklarinin, emeklilik yatirim fonlarinim ve kurucusu oldugu
fonlarin portfSyleri dahil edilirken; sadece yoneticisi oldugu fonlarin portfsyleri ve Sirketin kendi
portfoyii dahil edilmez.

Sirket, yukarida belirtilen yiikiimliiliiklerin yani sira Sermaye Piyasast Kurulu’nun arac1 kurumlara
iligkin sermaye yeterliligi yiikiimliiliiklerine de tabidir. Sermaye yeterliligi diizenlemeleri
kapsaminda Sirketin asgari 6zsermaye yiikiimliiliigii tutan belirlenirken, hesaplanacak yonetilen
portfOy biiyiikliigii tutarina karsihik gelen 6zsermaye tutar: dikkate alinir. Sirketin asgari 6denmis
sermaye tutari ise 2.000.000 TL’den az olamaz.

Yukarida belirtilen asgari Ozsermaye sarti, Sirketin kurulusunun tescilini takip eden iki yil
sliresince yarisi oraninda uygulanir.

Bununla birlikte “Portfoy Yonetim Sirketleri Ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Tebligi’nin(I11-55.1)” faaliyetleri sumrli portfoy yonetim sirketlerine iligkin esaslar diizenleyen 9.
maddesine gore; miinhasiran paylar1 yurt disinda yerlesik kisilere pazarlanacak yabanci kolektif
yatirim kurulusu kurmak ve yonetmek ile yurt disinda yerlesik kisilere portfdy yénetim hizmeti
vermek, miinhasiran girisim sermayesi yatinm fonu kurmak ve yonetmek, miinhasiran
gayrimenkul yatirrm fonu kurmak ve yonetmek, gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirm fonu
kurmak ve yonetmek iizere kurulabilen Sirketler hakkinda 8 inci maddenin ikinci fikrasmm (e)
bendi, 20 nci maddenin iigiincii fikrasinin (a), (b) ve (c) bentleri ve 28 inci maddenin besinci
fikras: hiikiimleri uygulanmaz. Sirketler hakkinda 5 inci maddenin birinci fikrasmnin (¢) bendinde
belirtilen baslangig sermayesi tutar: ile 28 inci maddenin birinci, ikinci ve dérdiincii fikralarinda
belirtilen asgari 6zsermaye ve sermaye tutarlar yarisi olarak uygulanir.
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