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ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN SINIRLI DENETIM RAPORU

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S Yonetim Kurulu’na

Girig

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.§. nin (“Sirket™) 30 Eyliil 2019
tarihli ilisikteki 6zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren dokuz aylik ara hesap
dénemine ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunun, Ozkaynak degisim tablosunun
ve nakit akis tablosunun sinirli denetimini ylriitmiis bulunuyoruz. Sirket ydnetimi, s6z konusu ara
dénem finansal bilgilerin Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama”
Standardi’'na (“TMS 34”) uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde

sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh denetime dayanarak s6z konusu ara
dénem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Swnirls Denetimin Kapsam

Yaptigimiz smirh denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem
Finansal Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarmnin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi
Tarafindan Smirh Bagimsiz Denetimi®ne uygun olarak yiriitiilmiistiir. Ara dénem finansal
bilgilere iligkin smnirh denetim, bagta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak
lizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger smirl1 denetim prosediirlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirh denetiminin kapsami; Bagimsiz
Denetim Standartlarma uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis
bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla &énemli olgiide dardir. Sonug olarak ara
dénem finansal bilgilerin siirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagmsiz denetimde
belirlenebilecek tiim &nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir.
Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug

Smirl denetimimize gére ilisikteki ara dénem finansal bilgilerin, tiim 6nemli y6nleriyle, TMS 34
“Ara Dénem Finansal Raporlama” standardina uygun olarak hazirlanmadi$ kanaatine varmamiza
sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemigtir.

Diger Husus

Sirket'in 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin bagimsiz denetimi baska bir
bagimsiz denetim firmasi tarafindan yapilmis ve s6z konusu bagimsiz denetim firmas: tarafindan
hazirlanan 5 Subat 2019 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu goriis beyan edilmistir.

Sirket'in 30 Eyliil 2018 tarihinde sona eren dokuz aylik ara déneme ait finansal bilgilerin sinirh
denetimi bagka bir bagimsiz denetim firmas: tarafindan yapilmis ve s6z konusu bagimsiz denetim
firmas: tarafindan hazirlanan 30 Ekim 2018 tarihli sinirli denetim raporunda TMS 34’e uygun
olmayan herhangi bir hususa rastlanmadig1 beyan edilmistir.

Sorumlu Denet¢i

25 Ekim 2019

Istanbul, Tiirkiye

Aksis Uluslararasi Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

Kaptanpasa Mh. Piyalepasa Blv. No:73 Kat:11 Ortadogu Plaza PK:34384 - Sisli/istanbul

Tel: +50 (212) 2216161 Fax: +90 (212) 2212101
¥ bilgi@aksisdenetim.com &) www.aksisdenetim.com




Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi AS
30 Eyliil 2019 Tarihi Itibartyla

Finansal Durum Tablosy (Bilango)
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL")

Smirh Bagimsiz
Denetimden Gegmis Denetimden Gegmis

Dipnot

Referans: 30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
VARLIKLAR
Dénen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 551.085 425.809
Finansal Yatirmlar 5 10.657.732 6.892.614
Ticari Alacaklar
- Hiskili T araflardan Ticari Alacakiar 3 16.945.758 19.195.783
- Hligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 310.614 413.900
Diger Alacaklar
- Hiskili Taraflardan Diger Alacaklar 3 - 324
Pesin Odenmis Giderler 9 71.829 69.450
Toplam Dénen Varliklar 28.537.018 26.997.880
Duran Varliklar
Maddi Duran Varliklar 10 1.194.065 881.123
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 19.372 21,349
Kullanim Hakk: Varliklary 2.3 125.815 --
Toplam Duran Varliklar 1.339.252 902.472
Toplam Varhkiar 29.876.270 27.900.352

Hisikteki dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlay1ci bir pargasidrr.




Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi AS
30 Eyliil 2019 Tarihi Itibariyla

Finansal Durum Tablosu (Bilango) (devamy)
Para Birimi: Tirk Liras; ("TL”)

Simirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
RonOE 3 EMIE2019 31 Arank 2018
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 8 9.299 11.470
Uzun Vadeli Borglanmalarm Kisa Vadelj Kisimlar 8 284.023 153.367
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliilikler 2.3 21.250 -
Ticari Borglar
- Hiskili T araflara Ticari Borglar 3 - 2.657
- liskiti Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 35.586 160.253
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 91.304 214.802
Diger Borglar
- Higkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 45.199 54.431
Dénem Kén Vergi Yitktimlitigi 21 393.184 33.340
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 879.845 630.320
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 8 211.947 71.640
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yikimlilikler 2.3 119.664 -
Uzun Vadeli Karsiliklar
Sy e Feptlr i 1
Ertelenmis Vergi Yiiktimlihigi 21 3.680.614 4.214.322
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 4.054.857 4.312.966
Toplam Yiikiimliiliikler 4.934.702 4.943.286
OZKAYNAKLAR 14
Odenmis Sermaye 3.000.000 3.000.000
Birikmis Diger Kapsamh Gelir
-Kér veya Zararda Yeniden Smiflandiriimayacakiar 11,883 (2.872)
Kérdan Aynlan Kisitlanmis Yedekler 465.894 318.198
Gegmis Yillar Karlar 18.895.859 2.577.100
Doénem Net Kan 2.567.932 17.064.640
Toplam 6zkaynaklar 24.941.568 22.957.066
Toplam ﬁzkaynaklar ve Yiikiimliiliikler 29.876.270 27.900.352

Ilisikteki dipnotlar 6zet finansal tablolarm tamamlayici bir pargasidir.




Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi AS
30 Eyliil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
Para Birimi: Tiirk Liras; (“TL")

Simirh Denetimden Simirh Denetimden
Gegmis Gegmemig
Dipnot . .
Referans; 1 Ocak-30 Eyliil 1 Temmuz-30 Eyliil
KAR VEYA ZARAR KISM1 2019 2018 2019 2018
Hasilat 15 8.050.071 3.515.039 2.681.174  1.241.048
Briit Kar 8.050.071 3.515.039 2.681.174 1.241.048
Genel Yénetim Giderleri -) 16 (3.562.596) (2.080.910) (1.280.061) (715.456)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 46.329 31.881 14.780 14.016
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 19 (2.524.947) (20.521) (802.761) (8.988)
Esas Faaliyet Kar 2.008.857 1.445.489 613.132 530.620
Yatmim Faaliyetlerinden Gelirler 18 1.337.051 749.130 380.905 712.879
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar 3.345.908 2.194.619 994.037 1.243.499
Finansman Gelirleri 20 -- 454.757 -- 143.404
Finansman Giderleri(-) 20 (25.562) (65.871) 13.872 (39.981)
Finansman Gelirleri / (Giderleri), Net (25.562) 388.886 13.872 103.423
Vergi Oncesi Kan 3.320.346  2.583.505 1.007.909 1.346.922
Vergi Gideri (752.414) (572.908) (226.396) (298.365)
Dénem Vergi Gideri ) 21 (1.287.502) (582.822) (393.184) (306.045)
Ertelenmis Vergi Geliri 21 535.088 9.914 166.788 7.680
Dénem Kari 2.567.932  2.010.597 781.513  1.048.557
Pay Basina Kazan¢
Siirdiiriilen F aaliyetlerden Pay Basmna 22 0,8560 0,6702 0,2605 0,3495
Kazang (TL)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMJ
Kir veva Zararda Yeniden
Slmﬂandlrllmayacaklar
- Tanimlanmis Fayda Planlar; Yeniden
Olgiim Kazanglar, / (Kayiplar) 13 18.444 (1.419) (1.863) (1.141)
- Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 21 (3.689) 312 372 251
Toplam Diger Kapsamh Gelir 14.755 (1.107) (1.491) (890)
Toplam Kapsamh Gelir 2.582.687  2.009.490 780.022  1.047.667

Tlisikteki dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
30 Eyliil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Nakit Akis Tablosu
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL ”)

Simirlh Denetimden Geemis

Not 1 F)cak - 1 "Ocak -
30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018
A, Isletme Faaliyetlerden Nakit Akiglar 4.665.522 7.540.207
Dinem Kan 2.567.932 2.010.597
Dénem Net Kari Mutabakat: le lgili Diizeltmeler
Amortisman ve [tfa Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 10,11 180.201 102.532
Kidem Tazminat Kargiigi le Igili Duizeltmeler 13 34.072 4.616
Gelir Tahakkuklart ile flgili Duzeltmeler 19 2.487.226 --
Maddi Duran Varlik Satig Kar1 18 (50.018) --
Kredilerden Kaynaklanan Faiz Gideri 20 25.562 65.871
Vergi Gideri le Ilgili Diizeltmeler 21 752.414 572.908
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Degigimler 2.345.126 (413.900)
Diger Alacaklardaki Degisimler 324 (125.193)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Degisimler (2.379) 6.808.380
Diger Dénen Varliklardaki Degisimler (2.487.226) (40.495)
Ticari Borglardaki Degisimler (127.324) (37.631)
Diger Borglardaki Degigimler (9.232) 15.057
Cﬁ?ﬁﬁﬁ?ﬂ:ﬁﬁ aydalar Kapsaminds (123.498) (23.724)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akglan
Vergi Odemeleri 21 (927.658) (1.398.811)
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglar (4.206.266) (6.077.718)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarn Alimi 10,11 (901.055) (526.277)
Finansal Yatirim Edinimi I¢in Odenen Tutar (3.765.118) (5.551.441)
Maddi Duran Varliklarin Satig1 459.907 --
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit AKkiglar (333.980) (1.021.577)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Cikaslar 268.792 220.794
Kira S6gle$meler.ind¢?n. K?ynakl'c.man 12.790 .
Borg Odemelerine Iliskin Nakit Cikglar

Odenen Temettiiler 14 (590.000) (1.176.500)
Odenen Faiz (25.562) (65.871)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artig/(Azahs) (A+B+C) 125.276 440.912
D. Dénem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 425.809 34.003
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 551.085 474.915

Misikteki dipnotlar zet finansal tablolarm tamamlayici bir parcasidir.




Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S
30 Eyliil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL”)

ICINDEKILER
1. Sirket’in Organizasyonu ve F i s L 7
2. Finansal Tablolarin Sunumuna THSKID ESASIAT ..o 7
22 Sunuma iliskin emel €SASIA w.........ccovvso s 7
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Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S
30 Eyliil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL")

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi PortfSy Yonetimi A.S. (“Sirket™), Arz Gayrimenkul Portfoy
Yonetimi A.S. unvantyla 1 Temmuz 2015 tarihinde Istanbul’da kurulmug olup, sirket unvanmnin

9398 sayil Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlanmustir,

Sermaye Piyasasi Kurulw’nun 11 Mart 2016 tarihli ve GPYS$/PY.6/228 numarali faaliyet yetki
belgesi ile Sirket’in Portfdy Yéneticiligi faaliyetinde bulunulmas; uygun goriilmiistiir. Bu yetki
belgesi; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, 27 Nisan 2017 tarih ve GGSPYS/PY.1/227 sayill yetki
belgesi ile iptal edilerek yenilenen faaliyet yetki belgesi ile Sirket’in PortfBy Yoneticiligi
faaliyetinde bulunmas; uygun goriilmiistiir.

Sirket’in ana faaliyet merkezi Kusbakigi Cad. No:17/1 Altunizade. Uskiidar /Istanbul’dur.

Sirket’in 30 Eyliil 2019 tarihi itibartyla kayith Sermaye tavam 5.000.000 TL’dir (31 Aralik 2018:
5.000.000 TL). Sirket’in 30 Eyliil 2019 tarihi itibartyla gikarilmig sermayesi 3.000.000 TL (31
Aralik 2018 3.000.000 TL) Sirket’in ana sermayedarlar1  Ayhan Ozgiirel ve Mehmet Sami
Saylan’dur.

Sirket biinyesinde 30 Eyliil 2019 tarihinde sona eren donemde ortalama 10 kisi (31 Aralik 2018: 8
kisi) istihdam edilmistir.
Sirket; 6 adet yatinm fonuny yonetmektedir. Séz konusu fonlar asagida agiklanmugtrr,

-Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Y6netimi A.S. I Gayrimenkul Yatirmm Fonu
-Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi PortfSy Yonetimi A.$. II. Gayrimenkul Yatirim F onu

Sunuma iligkin temel esaslar
Finansal tablolarin hazirlams sekli

Iligikteki ara dénem Ozet finansa] tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013
tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Mliskin Esaslar Tebligi” (“Tebliz”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmug
olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumy
(“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlan ile bunlara iliskin ek
ve yorumlari (“TMS”) esas alinmugtir.

Ayrica ara dénem &zet finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihlj duyuru
ile agiklanan formatlara uygun olarak sunulmustur,

finansal tablolarda yer almast gereken tiim bilgileri ve agiklamalari icermez ve Sirket’in 31 Aralik
2018 tarihi itibartyla hazirlanan yillik finansal tablolar: ile birlikte okunmas: gerekir,
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi AS
30 Eyliil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras; (“TL")

Finansal Tablolarm Sunumuna Iliskin Esaslar (devams)

Sunuma iligkin temel esaslar (devami)
Ol¢iim esaslar

Ara donem 6zet finansal tablolar, gercege uygun degeri ile Slgiilen finansal varliklar hari¢ olmak
lizere tarihi maliyetler lizerinden hazirlanmistyr,

Gegerli para birimi ve raporlama para birimi

Iigikteki finansal tablolar Sirket’in gegerli para birimi olan TL cinsinden sunulmustur. Biitiin
finansal bilgiler aksi belirtilmedikge TL olarak sunulmustur.,

Karsilastirmal bilgiler

Sirket, 31 Arahik 2018 tarihinde ddenecek vergi ve fonlar altinda muhasebelestirdigi 33.340 TL
tutarindaki (Not:21) 8denecek kurumlar vergisi yikiimliliging 30 Eyliil 2019 tarihli finansal
tablolarin kargilagtirma dbneminde dénem kart vergi yiikiimliiliigii altmda siniflandirmastur,

Sirket, 31 Aralik 2018 tarihinde diger dénen varliklar altinda muhasebelestirdizi 19.195.683 TL
tutardaki (Not:3) performans ticret tahakkukunu (fon yonetim gelirleri) 30 Eylil 2019 tarihli

finansal tablolarin kargilagtirma  déneminde iligkili taraflardan ticari alacaklar altinda
smflandirmistyr,

Sirket, 31 Aralik 2018 tarthinde diger kisa vadeli yitkiimliiliikler altinda muhasebelestirdizi 12.767
TL tutarindaki gider tahakkuklarin 30 Eyliil 2019 tarihli finansal tablolarin karsilagtirma dbneminde
kisa vadeli ticari borglar (Not:6) altinda sintflandirmgtyr.

Yabanci para

asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
ABD Dolary/TL (“USD”) 5,6591 5,2609
Avro /TL 6,1836

Ingiliz Sterlini (“GBP”) 6.9487
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi AS
30 Eyliil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara liskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)

TMS’ye uygunluk beyam

Nisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasas Kurulu’nun (SPK) 13 Eyliil 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yaymlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” (“Tebliz”) hitkiimleri esas alimarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan ve yiuriirlige girmis olan Tirkiye Muhasebe Standartlari’na (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmistir.

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in yasal kayitlarina dayanarak yapilan smiflama ve diizeltmelerle,
finansal tablolarmn gercegi yansitmasi ilkesi dogrultusunda, TMS ’ye uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket, muhasebe kayitlarini Tek Diizen Hesap Plami, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi
Kanunlarr’na uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarin1 da buna uygun olarak TL bazinda
hazirlamaktadir,

Finansal tablolar sirket yOnetimi tarafindan 25 Ekim 2019 tarihinde onaylanmigtir. Sirket Yénetim
Kurulunun finansal tablolar yayimlanmasindan sonra degistirme hakkina sahiptir.

Mubhasebe politikalarinda degisiklikler

1 Ocak- 30 Eyliil 2019 hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas ahnan muhasebe
politikalar;, agagida belirtilen ve 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle yiiriirliige giren TFRS 16

uygulanmigtir

Finansal Tablolara Etkileri

Sirket, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren TFRS 16 Kiralama Islemleri Standardim uygulamaya
baslamistir. Sirket, 30 Eyliil 2019 tarihi itibartyla TFRS 16 Standardimn etkilerini hesaplamis ve

tablolar1 yeniden diizenlememistir.

TERS 16, kiracilar igin tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmigtir. Sonug olarak, Sirket, bir
kiraci olarak, dayanak varhigs kullanim hakkini temsil eden kullamim hakk: varlig ve kira O6demekle
yiikiimliigii oldugu kira Sdemelerini temsil eden kiralama borglarm: finansal tablolarina almistir.
Kiraya veren ag1sindan muhasebelestirme, nceki muhasebe politikalarina benzer sekildedir.

Sirket, ilk gegiste tiim kolaylagtiric1 hiikiimlerden yararlandigindan kullanim hakk; varligi ve
kiralama borcunun esit tutarda ¢ikmasiyla sonuglanan kismi geriye doniik yaklagmi uygulamistir.

Kiralama Tanim

Daha once, Sirket tarafindan sbzlesmenin baglangicinda bir sozlesmenin kiralama islemi igerip
icermedigine TFRS Yorum 4 “Bjr Anlagmanin kiralama iglemi igerip icermediginin belirlenmesi’ne
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S
30 Eyliil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL )

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)

Muhasebe politikalarinda degisiklikler (devams)
Kiralama Tanim (devam)

TFRS 16’ya gegiste, Sirket, hangi islemlerin kiralama olarak smiflandirilmastyla ilgili olan
kolaylagtiric1 uygulamay: kullanarak, kiralama olarak tanimlanma icin eski haliyle uygulamayi
secmistir. Dolayisiyla, TFRS 16’y1 sadece daha once kira sOzlesmeleri olarak tamimlanan
sdzlesmelere uygulamigtir. TMS 17 ve TERS Yorum 4’¢ gére kiralama icermeyen sdzlesmelerin, bir
kiralama islemi igerip igermedigi yeniden degerlendirilmemistir. Bu nedenle, TFRS 16
kapsamindaki kiralama tanimi yalmzca 1 Ocak 2019°da veya sonrasinda yapilan veya degisiklige
ugrayan sdzlesmelere uygulanmigtir.

Sirket, bir kiralama bilesenini igeren bir sOzlesmenin yeniden degerlendirilmesinde veya sozlesme
baglangicinda, her bir kiralama sozlesmesi ve kiralama dis1 bilesene, nispi tek basma fiyatina
dayanarak dagitmistir. Bununla birlikte, kiract oldugu miilkler igin, Sirket kiralama dig1 bilegenleri
ayirmamay1 ve kiralama olmayan ve kiraya vermeyen bilegenleri tek bir kiralama bileseni olarak
muhasebelestirmeyi segmistir.

Kiraci olarak
Sirket, gayrimenkul ve arag kiralamasi vapmaktadir.

Kiraci olarak, Sirket daha énce kiralama isleminin, varligimn miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan
risk ve faydalarin tamaminm devredilip devredilmediginin degerlendirilmesine dayali olarak faaliyet
veya finansal kiralama olarak siniflandirmigtir. TFRS 16 uyarinca, Sirket, yaptig1 kiralamalar i¢in
kullanim hakk: varliklarini ve kiralama borglarim finansal tablosunda ayn olarak sunmaktadir.

Sirketin, finansal durum tablosuna yansittig1 “Kullamim Hakk: Varliklar” ve kira yikiimliiliiklerini
gosteren “Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler * asagidaki sekildedir.

Kullamim Hakki Varhklar 30 Eyliil 2019 1 Ocak 2019
Bina 94.058 141.087
Tagitlar 31.757 63.515
Toplam 125.815 204.602
Kiralama fslemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 30 Eyliil 2019 1 Ocak 2019
Bina 100.832 141.088
Tasitlar 40.082 74.008
Toplam 140.914 215.096

Onemli Muhasebe Politikalar

Sirket, kiralamanin fiilen bagladig tarihte kullanim hakk: varligint ve kira yiikiimliiligiinii finansal
tablolarma alir. Kullanim hakk; varhigy, baslangigta maliyeti tizerinden 6l¢iiliir ve sonradan birikmig
amortisman ve birikmis deger diigiikliigli zararlan diisiilmiis ve kira yikiimliliiiiniin yeniden
Ol¢limiine gore diizeltilmis maliyeti iizerinden 6lger.

Kiralamanin fiilen basladig tarihte, kira yikiimliiliigii o tarihte 6denmenmis olan kira édemelerinin
bugiinkii degeri {izerinden Olgiilir. Kira ddemeler, kiralamadaki zumnj faiz oranminin kolaylikla
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S
30 Eyliil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Ayhk Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara {liskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL")

Finansal Tablolarim Sunumuna Iligkin Esaslar (devam)

Mubhasebe politikalarinda degisiklikler (devam:)
Onemli Muhasebe Politikalar: (devam)

Kiralamanm fiilen basladig: tarihten sonra kiraci, kira yiikiimliiligiiniin defter degerini, kira
yikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir ve defter degerini, yapilan kira &demelerini
yansitacak sekilde azaltir. Kiralama siiresinde ve varhg satin alma opsiyonuna iliskin yapilan
degerlendirmede degisiklik olmas: durumunda ve kalinti deger taahhiidii kapsaminda Sdenmesi
beklenen tutarlarda bir degisiklik olmas1 ve endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik
sonucunda bu 5demelerde bir degisiklik olmas: durumlarmnda yeniden dlgiiliir.

Sirket, yenileme opsiyonlarini igeren baz1 kira sozlesmeleri i¢in kira siiresini belirlemek igin kendi
yargism kullanmigtir. Sirket’in bu tiir opsiyonlar1 uygulamak igin makul Olglide emin olup
olmadigmin degerlendirilmesi, kiralama siiresini etkiler; dolayisiyla bu husus muhasebelestirilen
kiralama borglarmnm ve kullanim hakki varliklarimin tutarlarini etkilemektedir.

Gegis

Gegis sirasinda, TMS 17 kapsaminda faaliyet kiralamas: olarak simflandirilan kiralamalar icin, kira
yiiktimliiliigii, geri kalan kira 6demelerinin kiracmnin ilk uygulama tarihindeki alternatif borglanma
faiz orani kullamilarak iskonto edilmis bugiinkii degeri iizerinden Oletilmiigtiir. Kullamim hakki
varliklari; her bir kiralama bazinda ilk uygulama tarihinden hemen 6nce finansal durum tablosuna
yansitilan, 6n 6demesi yapilmis veya tahakkuk etmis tiim kira demelerinin tutarma gore diizeltilmis
olan kira yiikiimliiliiziine esit bir tutar iizerinden lgiilmiistiir.

Sirket, daha énce TMS 17 kapsaminda faaliyet kiralamas: olarak siniflandirilan kiralamalar i¢in
TFRS 16’y1 uygularken asagidaki kolaylagtiric1 uygulamalart kullanmagtir.

— Ik uygulama tarihinde kullamim hakki varligim dlgerken baslangigtaki dogrudan maliyetleri dahi]
edilmemisgtir.

— Sézlesmenin, sézlesmeyi uzatma veya sonlandirma segenekleri icermesi durumunda, kiralama
siiresi belirlenirken bunlara iligkin Yonetimin yeni degerlendirmeleri kullanilmistir.

Gecis ve cari dinem etkisi

Sirket, kiralama borglarin: Olgerken, 1 Ocak 2019 tarihindeki alternatif bor¢lanma oranini kullanarak
kiralama 6demelerini iskonto etmigtir. Uygulanan agirlikli ortalama oran Tirk Liras1 cinsi
kiralamalar i¢in % 22,44’dir. TFRS 16’ya gegis etkisi asagida Ozetlenmigtir.

1 Ocak 2019

Gegmis Yil Karlan, Raporlanmis 2.577.100
TFRS 16 Kiralama Diizeltmesi (10.494)
Vergi Etkisi 2.309
Toplam (8.185)
LGeg:mis Y1l Karlan, Yeniden Diizenlenmis 2.568.915
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
30 Eyliil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi. Tirk Liras: (“TL")

Finansal Tablolarm Sunumuna Iligkin Esaslar (devami)

Muhasebe politikalarinda degisiklikler (devamy)
Yayimlanms ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamis degisiklikler

Raporlama tarihi itibartyla yaymlanmis fakat heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina
izin verilmekle birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarmi ve dipnotlarmi etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir,

Kavramsal Cerceve (giincellenmis)

Giincellenen Kavramsal Cerceve KGK tarafindan 27 Ekim 2018 tarihinde yaymmlanmaistir.
Kavramsal Cergeve; KGK’ya yeni TFRS’leri gelistiritken finansal raporlamalarma rehberlik
saglayacak olan temel gergeveyi ortaya koymaktadir. Kavramsal Cerceve; standartlarin kavramsal
olarak tutarh olmasini ve benzer islemlerin aym sekilde ele almmasin saglamaya yardimer olmakta
ve bOylece yatirnmcilar, bor¢ verenler ve kredi veren diger taraflar i¢in faydal bilgiler
saflamaktadir Kavramsal Cerceve, sirketlere, belirli bir iglem igin herhangi bir TFRS’nin
uygulanabilir olmadig1 durumlarda muhasebe politikalar1 gelistirmelerine ve daha genis bir bigimde,
paydaglarin bu standartlar1 anlamalarma ve yorumlamalarina yardimei olmaktadir. Giincellenen
Kavramsal Cergeve ise onceki versiyonundan daha kapsamli olup KGK ’ya standartlarin
olusturulmasinda gerekli olan tiim araglarin saglanmasim amaglamaktadir, Giincellenen Kavramsal
Cergeve finansal raporlamanin amacindan baslayarak sunum ve agiklamalara kadar standart
olusturulmasinin tiim yonlerini kapsamaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve, belirli bir islem
icin herhangi bir TFRS nin uygulanabilir olmadig durumlarda muhasebe politikalarin1 gelistirmek
i¢in Kavramsal Cergeve'yi kullanan sirketler igin, erken uygulamaya izin verilmekle birlikte, 1 Ocak
2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinden itibaren gegerli olacaktir,

Uluslararast Muhasebe Standartlar: Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlanmis fakat KGK
tarafindan heniiz yayimlanmamus yeni ve glincellenmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut Uluslararas1 Finansal Raporlama
Standartlar’ndaki ("UFRS™) degisiklikler Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurulu (“UMSK”)
tarafindan yaymnlanmig fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan
TFRS’ye uyarlanmamistir/yayimlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir parcasim olusturmazlar,
Buna bagh olarak UMSK tarafindan yayimlanan fakat halihazirda KGK tarafindan yaymmlanmayan
standartlara UFRS veya UMS seklinde atifta bulunulmaktadir. Sirket, finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra
yapacaktir

UMS 1 ve UMS 8'deki Degisiklikler - Onemlilik Tanim

Ekim 2018°de, UMSK “6nemlilik tanim:” degisikligini yayimlamistir (UMS 1 ve UMS 8’de yapilan
degisiklikler). Degisiklikler, “Snemlilik” tanimmm netlestirilmesinde, Gnemlilik esiginin
belirlenmesinde ve o6nemlilik kavraminm UFRS’ler agisindan uygulanmasmda tutarliligin
arttirilmasma yardimer olmak icin rehberlik saglamaktadir. UMS 1 ve UMS 8'deki Degisiklikler‘in
yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasimnda baglayan raporlama dénemleri olmakla birlikte,
erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, UMS 1 ve UMS 8’in uygulanmasinin finansal
tablolar iizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S
30 Eyliil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Ayhk Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara Miskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL ")

Finansal Tablolarm Sunumuna Tligkin Esaslar (devami)

Mubhasebe politikalarinda degisiklikler (devam;)

Uluslararas: Muhasebe Standartlar Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlannus fokat KGK
tarafindan heniiz Yyayrmlanmanus yeni ve glincellenmis standartlar ve yorumiar (devamy)

UFRS 3 Isletme Birlesmelerinde Degisiklikler - Isletme Tanimm

Bir islemin bir varlik edinimi mi yoksa bir isletme edinimi ile mij sonuglanacaginmn belirlenmesinde
giicliiklerle kargilasiimakta olup, uzun zamandir 6nemli bir mesleki yargi konusu olmugtur. UMSK,
bu konuyu netlestirmek iizere UFRS 3 Isletme Birlesmelerinde degisiklik yapmistir. Degisiklikler
bir konsantrasyon testi kullanilmasmna yonelik bir se¢imlik hak icermektedir. Bu uygulama,
varliklarin gergege uygun degerinin bityiik bir kismmn tek bir tanimlanabilir varliga veya benzer

seemezse veya test basarisiz olursa, o zaman degerlendirme 6nemli bir siirecin varligma odaklanir.
UFRS 3'deki degisikliklerin 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasmnda baglayan raporlama dénemlerinde
elde edilen igletmeler icin gecerli olmakla birlikte, erken uygulanmasma izin verilmektedir. UFRS
3%iin uygulanmasinmn, Sirket’in finansal tablolar iizerinde onemli bir etkisinin olmast
beklenmemektedir,

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise; degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek dénemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
dSnemlerde, ileriye yénelik olarak uygulanir,

Tespit edilen nemli muhasebe hatalar; geriye doniik olarak uygulanir ve Snceki dénem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir.

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

SPK, halka agik sirketlerin TMS 34 “Ara Dénem Finansal Tablolar” standard; uyarmca ara donem
mali tablolarinin sunumunda tam set veya ozet sunumun uygulanabilmesine izin vermistir. Buna
bagli olarak Sirket, 30 Eyliil 2019 tarihi itibari ile hazirlanan ara dénem finansal tablolarim 6zet
sunumu tercih ederek hazirlamigtir.

Igili Teblig’e istinaden TMS/TFRS’ye uygun olarak hazirlanan yillik finansal tablolarm icermesi
gerekli agiklama ve dipnotlar TMS 34 uyarmca &zetlenmis veya yer verilmemistir. Ekteki 6zet
finansal tablolar, 31 Aralik 2018 tarihlj bagimsiz denetimden geemis finansal tablolar ve ekli
dipnotlar ile birlikte okunmalidir. Dolayisiyla, bu 6zet ara donem finansal tablolar 31 Aralik 2018
tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Sirket ozet finansal tablolarmda 31 Aralik 2018 tarihli finansal tablolarinda belirtilen muhasebe
politikalarini ve muhasebe tahminlerini aym sekilde uygulamaya devam etmigtir
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Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S
30 Eyliil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL”)

Iliskili Taraf A¢iklamalar

Finansal tablolarda ortaklar, Snemli yonetim personeli ve yo6netim kurulu tyeleri, aileleri ve
kendileri tarafindan kontrol edilen veya kendilerine bagli sirketler ile birlikte, istirak ve miistereken
kontrol edilen ortakliklar iligkili taraflar olarak kabul edilmigtir. Sirket’in normal faaliyetlerini
siirdiirmesi esnasinda iliskili taraflarla gesitli islemler yapilmistir.

Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylar agagida agiklanmigtir,
Sirket’in bu dipnotta agiklanan baz iligkili taraflar1 ve Sirket ile olan iligkileri agagidaki gibidir.

Iligkili Taraf Tamm
Ayhan Ozgiirel Ortak
Mehmet Sami Saylan Ortak
Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu Gayrimenkul Yatirrm Fonu

("Birinci Gayrimenkul Yatirim F onu")

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi PortfSy Yonetimi A.S.
Ikinei Gayrimenkul Yatirim Fonu Gayrimenkul Yatirim Fonu
("Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu")

Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu Gayrimenkul Yatirim Fonu
("Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu")

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi PortfSy Yonetimi A.S.
Birinci Girigim Sermayesi Yatirim Fonu Girigim Sermayesi Yatirim Fonu
("Birinci Girigim Sermayesi Yatirim F onu")

Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi AS.
Ikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu Girigim Sermayesi Yatirim Fonu
("Ikinci Girigim Sermayesi Yatirim F onu")

Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Ugiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
("Ugiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fonu'")

Tigkili Taraf Bakiyeleri

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla Sirket’in iligkili taraflardan alacaklar ve iligkili
taraflara borglan asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Alacaklar Alacaklar Borg¢lar
Kisa Vade Kisa Vade Kisa Vade
Ticari Ticari oﬁc:;n Ticari

Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu (*) 16.945.758 19.195.683 - 2.657
Ikinci Girigim Sermayesi Yatirim Fonu -- 100 - -
Mehmet Sami Saylan - - 324 -
Toplam 16.945.758 19.195.783 324 2.657

(*) Fon y6netim iicreti gelir tahakkuklarindan olusmaktadir.
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S
30 Eyliil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL™)

Digkili Taraf Aciklamalar: (devam)
Miskili Taraf islemleri
Satislar ve Gelirler

1 Ocak-30 Eyliil 2019 ve 1 Ocak-30 Eyliil 2018 dénemlerinde iligkili taraflara yapilan satiglar ve
gelirler agagidaki gibidir:

1 Ocak-30 Eyliil 1 Temmuz-30 Eyliil
2019 2018 2019 2018

Portfoy Yonetim Geliri
- Trinci Gayrimenkul Yatum Fonu 2.955.754  2.683.636 982.655 953.696
- Birinci Gayrimenkul Yatim Fony 1.871.813 781.338 619.396 260.210
- Ikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fony 1.095.697 -- 366.066 -
- Uciincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 69.450 16.372 25.632 13.989
- Birinci Girisim Sermayesi Yatrim Fony 21.223 33.693 7.291 13.153
- Ugiincii Girisim Sermayesi Yatirim Fony 2.134 -- 2.134 -
Ara Toplam (Not 15) 6.016.071  3.515.039  2.003.174 1.241.048

Performans Kira Geliri
- Birinci Gayrimenkul Yatiim Fony (Not15)  2.034.000 -- 678.000 -
Toplam (Not 15) 8.050.071 3.515.039 2.681.174 1.241.048

Ust Yonetime Saglanan Faydalar
Sirket’in iist diizey yoneticileri, ydnetim kurulu baskani ve tiyeler ile genel miidiirden olusmaktadir.

30 Eyliil 2019 tarihinde sona eren hesap déneminde iist yonetime saglanan fayda ve menfaatlerin
toplami 1.344.680 TL’dir (1 Ocak- 30 Eyliil 2018: 564.159 TL).

Nakit ve Nakit Benzerleri

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay: agagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018

Bankalar
-Vadesiz Mevduat 551.085 425.809
Toplam 551.085 425.809
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
30 Eyliil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL”)

Finansal Yatirnmlar
Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal vartikiar

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla Sirket’in gercege uygun deger farki kar veya
zarara yansttilan finansal varliklarinin detay: agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018

Ziraat Portf6y-ZPK Fonu 7.840.876 --
KT Portfoy KTT Fon 2.365.019 2.187.415
KT Portfdy KTV Fon 439.047 109.129
Arz Portféy-AZ3 Fonu 150.000 -~
Arz Portfoy-AIV Fonu 31.318 -
Kira Sertifikasi -- 4.596.070
Arz Portfoy-AZS5 Fonu -- --
Toplam Menkul Kiymetler 10.826.260 6.892.614
KT Portféy KTV Fon (151.912) --
KT Portféy KTT Fon (15.891) -
Arz Portfoy-AZ3 Fonu (725) -
Menkul Kiymetler Deger Disiikliigii (-) 168.528 -
Toplam 10.657.732 6.892.614

Ticari Alacak ve Borglar
Kisa Vadeli Ticari Alacakiar

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla kisa vadeli iligkili olmayan taraflardan ticari
alacaklar agagidaki kalemlerden olusmaktadir:

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018

Alicilar 310.614 413.900

Toplam 310.614 413.900

Kisa Vadeli Ticari Borglar

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla kisa vadeli iligkili olmayan taraflara ticari
borglar agagidaki kalemlerden olusmaktadir:

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018

Gider Tahakkuklar 7.353 12.767
Diger Ticari Borglar 28.233 147.486
Toplam 35.586 160.253
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
30 Eyliil 2019 Tarihinde Sona Fren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL")

Diger Borglar
Kisa Vadeli Diger Borclar

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla Sirket’in iligkili olmayan taraflara kisa vadelj
diger borglar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018

Odenecek Vergi ve Fonlar 45.199 53.544
Diger Muhtelif Borglar -- 887
Toplam 45.199 54.431
Finansal Bor¢lanmalar

30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibarryla finansal borglanmalarinin detay1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018

Kisa Vadeli Borglanmalar 9.299 11.470
Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Vadelj Anapara Taksitleri 284.023 153.367
Toplam Kisa Vadeli Finansal Borglar 293.322 164.837
Uzun Vadeli Krediler 211.947 71.640
Toplam Uzun Vadeli Finansal Borg¢lar 211.947 71.640
Toplam Finansal Borglar 505.269 236.477
Pesin Odenmis Giderler

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 itibariyla pesin 6denmis giderlerin detay1 agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pegsin ﬁdenmig Giderler 30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Gelecek Aylara Ait Giderler 39.525 68.146
Personel Is Avanslan 31.000 -
Verilen Siparis Avanslan 1.304 1.304
Toplam 71.829 69.450
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11.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi AS
30 Eyliil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylk Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tirk Liras: (“TL”)

Maddi Olmayan Duran Varhklar

30 Eyliil 2019 tarihinde sona eren yilda maddi olmayan duran varlik hareketleri agagidaki gibidir:

Kurulus ve
Haklar Orgiitlenme Toplam
Giderleri

Maliyet Degeri
I Ocak 2019 Agilis Bakiyesi 29.906 4.227 34,133
Ilaveler 7.821 - 7.821
30 Eyliil 2019 Kapams Bakiyesi 37.727 4.227 41.954
Eksi: Birikmis itfa Pay:
1 Ocak 2019 Agilis Bakiyesi (9.825) (2.959) (12.784)
Cari Donem Itfa Pay: (8.530) (1.268) (9.798)
30 Eyliil 2019 Kapanis Bakiyesi (18.355) (4.227) (22.582)
1 Ocak 2019 Net Defter Degeri 20.081 1.268 21.349
30 Eyliil 2019 Net Defter Degeri 19.372 - 19.372

30 Eyliil 2018 tarihinde sona eren yilda maddi olmayan duran varlik hareketleri agagidaki gibidir:

Kurulus ve
Haklar Orgiitlenme Toplam
Giderleri

Maliyet Degeri
1 Ocak 2018 Agilis Bakiyesi 8.323 4.227 12.550
ilaveler 11.793 - 11.793
30 Eyliil 2018 Kapams Bakiyesi 20.116 4.227 24.343
Eksi: Birikmis itfa Pay:
1 Ocak 2018 Agilis Bakiyesi (4.196) (2.114) (6.310)
Cari Dénem Itfa Pay: (2.178) (634) (2.812)
30 Eyliil 2018 Kapamis Bakiyesi (6.374) (2.748) (9.122)
1 Ocak 2018 Net Defter Degeri 4,127 2.113 6.240
30 Eyliil 2018 Net Defter Degeri 13.742 1.479 15.221
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Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yéonetimi A.S
30 Eyliil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tirk Liras: (“TL )

12.  Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler
Teminat- Rehin - Ipotekler -(“TRi”)

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla Verilen TRi’lerin tiirleri itibariyla toplam
dagilimi agagida gosterilmistir.

30 Eyliil 2019 | 31 Arahk 2018
- .o L LN . -~ " -
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin 5.000 5.000
Toplam Tutar:

B. Tam Konsolidasyon Kapsamma Dahil Edilen Ortaklikiar
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutart

C. Olagan Ticari Faaliyetlerin Yiiriitiilmesi Amacryla Diger
3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu - -
TRI'lerin Toplam Tutar

D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar: - -
i. Ana Ortak Lehine Verilmis Olan TRI'lerin Toplam

| Tutar

ii. B ve C maddeleri Kapsamma Girmeyen Diger Iliskili
Sirketler Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1

iii. C maddesi Kapsamina Girmeyen 3 Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari

| Toplam 5.000 5.000

13. Cahsanlara Saglanan Faydalar
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Sirket’in 30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda kisa vadeli borglar detay: asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 30.612 35.758
Odenecek Personel Gelir Vergileri 60.692 167.097
Personele Borglar - 11.947
Toplam 91.304 214.802

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsihiklar

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Kidem Tazminat Kargilig: 42.632 27.004
Toplam karsihiklar 42.632 27.004
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13.

Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S
30 Eyliil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara [liskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL")

Cahsanlara Saglanan Faydalar (devami)

Tirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi
bir gegerli nedene bagl olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in goreve ¢agrilan, vefat
eden, emeklilik igin gerekli hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasma gelmis personeline
kidem tazminat1 6demesi yapmak zorundadir. Odenecek tazminat her hizmet yil1 igin bir aylik
maag tutar1 kadardir ve bu miktar 30 Eyliil 2019 itibartyla 6.379 TL ve 31 Aralik 2018 itibartyla
5.434 TL ile smirlandirilmigtir.

Kidem tazminat: yikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem
tazminati karsiligi, Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel
yiikiimliilik tutarinm bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19
(“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirket yiikiimliiliiklerinin, tammlanmig fayda planlan
kapsaminda aktileryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini Ongoriir. Bu dogrultuda,
toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasmda kullantlan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmigtir:

30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018
Faiz Oram 16,00% 19,25%
Enflasyon Oram 10,50% 15,39%
Net Iskonto Orani 4,98% 3,35%

Ana varsaymm, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak
artacak olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orami, gelecek enflasyon etkilerinin
diizeltilmesinden sonraki beklenen reel oram ifade eder. Bu nedenle, 30 Eylil 2019 tarihi
itibariyle, ekli finansal tablolarda kargiliklar, gelecege iligkin ¢aliganlarin emekliliginden
kaynaklanacak muhtemel yikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadir.

Kidem tazminat1 karsihigimin yil igindeki hareketleri agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018
Dénem Bagi 27.004 12.303
Hizmet Maliyeti 28.957 4.559
Faiz Maliyeti 5.115 57
Aktiieryal Fark (18.444) 1.419
Dinem Sonu Bakiyesi 42.632 18.338
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S
30 Eyliil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Doénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL ")

ﬁzkaynaklar, Yedekler ve Diger 6zkaynak Kalemleri
(")denmig Sermaye
Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerindeki sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Pay Oram . Ortakhk
Pay Tutan (%) Hisse Tutan Payi
Ayhan Ozgiirel 1.500.000 50% 1.500.000 50%
Mehmet Sami Saylan 1.500.000 50% 1.500.000 50%
Odenmis Sermaye 3.000.000 100% 3.000.000 100%

Sirketin sermayesi 3.000.000 TL *dir (31 Aralik 2018: 3.000.000 TL). Bu sermayenin her biri 1
TL nominal bedelli 3.000.000 adet (31 Aralik 2018: 3.000.000 adet) paya bolinmiis olup
imtiyazli pay bulunmamaktadir. Sermayenin tamami 6denmistir.,

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun (*TTK”) 519. maddesine gore isletmeler yillik karlarmnm
%5’ini, Gdenmis sermayelerinin %20’sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akge olarak
ayirirlar. Isletmenin geemis yillar zararlar1 varsa %5’in hesabinda yulik kardan diisiiliir. TTK *min
519. maddesinin ¢ bendi geregince pay sahiplerine %5 oraninda kar pay1 Sdendikten sonra pay
sahipleri ile kara istirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlagtirilan kismim %10’y da genel

kanuni yedek akgeye eklenir. Kardan ayrilmis yedekler agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Yasal Yedekler 465.894 318.198
Toplam 465.894 318.198

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirlmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Sirket’in 30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerindeki kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacak birikmis diger kapsaml gelir ve giderleri asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Aktiieryal Kazanglar / (Kayiplar) 11.883 (2.872)
Toplam 11.883 (2.872)

Temettii Odemesi

Sirket, 15 Subat 2019 olagan genel kurul karari’na gore gecmis yillar karlarindan kanunj
ihtiyatlar diisiildiikten sonra 590.000 TL temettii 6demesi karari almis ve pay sahiplerine
6denmistir.

Sirket, 12 Mart 2018 yili olagan genel kurul karari’na gore geemis yillar karlarindan kanuni
ihtiyatlar diigiildiikten sonra 1.176.500 TL temettii 6demesi karan almis ve pay sahiplerine
Odenmistir.
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S

30 Eyliil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Para Birimi: Tirk Liras: (“TL")

Hasilat

Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 30 Eyliil 2018 tarihlerinde sona eren yillarda hasilat detay: asagidaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018

PortfSy Yonetim Gelirleri (Not 3) 6.016.071 3.515.039 2.003.174 1.241.048
Performans Kira Geliri (Not 3)

- Birinci Gayrimenkul Yatrim Fony 2.034.000 -- 678.000 --
Net Satiglar 8.050.071 3.515.039 2.681.174 1.241.048
Faaliyet Giderleri
Genel Yonetim Giderleri

Sirket’in 30 Eylil 2019 ve 30 Eyliil 2018 tarihlerinde sona eren yillarda genel yonetim giderleri
agagidaki gibidir:

1 Ocak- 10cak- 1Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018

Personel Giderleri 2.223.119 1.089.144 693.678 392.894
Vergi, Harg ve Komisyon Giderleri 230.325 183.344 52.603 36.917
Damigmanlik ve Denetim Giderleri 178.620 172.334 47.698 60.812
Amortisman Giderleri 180.201 102.532 66.591 45.499
Elektrik, Su ve Isinma Giderleri 113.033 92.263 39.318 36.349
Kira Giderleri 83.893 134.755 27.636 80.603
Diger Giderler 553.405 306.538 352.537 62.382
Toplam 3.562.596 2.080.910 1.280.061 715.456

Cesit Esasma Gore Simiflandinlmis Giderler
Personel Giderleri

Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 30 Eylil 2018 tarihlerinde sona eren yillarda personel giderleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018

Genel Yonetim Giderleri (Not 16) 2.223.119 1.089.144 693.678 392.894
Toplam 2.223.119 1.089.144 693.678 392.894

Amortisman ve tfa Payr Giderleri

Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 30 Eyliil 2018 tarihlerinde sona eren yillarda amortisman ve itfa pay1
giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018

Genel Yénetim Giderleri (Not 16) 180.201 102.532 66.591 45.499
Toplam 180.201 102.532 66.591 45,499
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Arz Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S

30 Eyliil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL")

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 30 Eyliil 2018 tarihlerinde sona eren yillarda yatirm faaliyetlerinden
gelirleri agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018

Yatirim Fonu Degerleme Gelirleri 1.287.033 749.130 380.905 712.879
Sabit Kiymet Satis Kari 50.018 -- -- --
Toplam 1.337.051 749.130 380.905 712.879

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler
Diger Gelirler

Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 30 Eyliil 2018 tarihlerinde sona eren yillarda esas faaliyetlerden diger
gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018

SGK Tesvik Indirim Gelirleri 43911 31.432 13.532 16.091
Diger Gelir ve Karlar 2.418 449 1.248 (2.075)
Toplam 46.329 31.881 14.780 14.016

Diger Giderler

Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 30 Eyliil 2018 tarihlerinde sona eren yillarda esas faaliyetlerden diger
giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018

Performans Geliri Kargilik Gideri 2.487.226 - 795.709 --

Ugiincii Gayrimen'kul . B 3612 3 N
Yatirim Fonu Giderleri

Diger Giderler 37.721 16.909 7.052 8.988

Toplam 2.524.947 20.521 802.761 8.988
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
30 Eyliil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Ayhk Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL”)

Finansman Gelirleri ve Giderleri
Finansman Gelirleri

Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 30 Eyliil 2018 tarihlerinde sona eren yillarda finansman gelirleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018

Faiz / Vade Farki Geliri - 454.757 - 143.404
Toplam - 454,757 - 143.404

Finansman Giderleri

asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018
Finansman Giderleri 24.077 62.652 (13.872) 39.660
Banka Komisyon Giderleri 1.485 3.219 -- 321
Toplam 25.562 65.871 (13.872) 39.981
Gelir Vergileri
Vergi Gideri

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018

Kar veya Zararda
Muhasebelggtirilen

Cari Dénem Vergi Gideri:

Dénem Vergi Gideri (1.287.502) (582.822) (393.184) (306.045)
Ertelenmis Vergi Geliri

Gegici Farklardan Kaynaklanan 535.088 9.914 166.788 7.680
Toplam (752.414) (572.908) (226.396) (298.365)

Kapsamh Gelir Tablosunda

Mubhasebelestirilen
Ertelenmis Vergi Gideri/(Geliri):

Aktiieryal Farklarm Vergi Etkileri (3.689) 312 372 251
Toplam (3.689) 312 372 251
Toplam Vergi Gideri (756.103) (572.596) (226.024) (298.114)
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S
30 Eyliil 2019 Tarihinde Song Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras; (“TL")

Gelir Vergileri (devami)
Cari Dénem Vergi Varhgvy tikiimliiliigii

30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait cari dénem vergisiyle ilgili
varlik ve yiikiimlIiiliikleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018

Dénem Kar1 Vergi Yiikiimliiliigii (393.184) (33.340)

Dénem Sonu Bakiyesi (393.184) (33.340)
Kayitlara alinan cari dénem vergi mutabakati ile yil igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018

1 Ocak Bakiyesi 33.340 1.096.215 -- -

Hesaplanan Kurumlar Vergisi 1.287.502 582.822 393.184 306.045

Odenen Kurumlar Vergisi (927.658) (1.398.811) (478.056) (133.242)

30 Eyliil Bakiyesi 393.184 280.226 (84.872) 172.803

Ertelenmis vergi

belirtilmistir.
Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oramt %22°dir,

5 Aralik 2017 tarihli Resmj Gazete’de yayimlanarak yiirtirliige giren 7061 sayill “Baz1 Vergi
Kanunlar ile Diger Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Daijr Kanun” kapsaminda 2018,
2019 ve 2020 yillart i¢in kurumlar vergisi oram %20’den %22’ye ¢ikarilmistir. S6z konusu

%22 vergi oram ile, gegici farklarin 2021 ve sonraki dénemlerde vergi etkisi olusturacak kism
i¢in ise %20 oram ile hesaplanmaktadir.

Ertelenmiy vergi ile ilgili varliklar ve Yiikiimliiliikler

Kayitlara alinan ertelenmis vergj varligi ve yikiimliligii ile dénem ierisindeki hareketleri

asagidaki gibidir:
2019 2018

1 Ocak Bakiyesi (4.214.322) 1.246
Kar veya Zarara Kaydedilen 535.088 9.914
Diger Kapsamh Gelirde Kaydedilen (3.689) 312
TFRS 16 Diizeltmesi (Not:2.3) 2.309 --
30 Eyliil Bakiyesi (3.680.614)
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22,

23.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi AS
30 Eytliil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara [liskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL”)

Pay Basmna Kazang

Pay bagina kazang, cari dénem net karinin dénem boyunca islem goren pay senetlerinin agirhikh
ortalama sayisina boliinmesiyle hesaplanir. Tiirkiye’de sirketler yeniden degerleme artig fonundan

bulundurularak belirlenmistir.

1 Ocak- 1 Ocak- I Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018

Cari Dénem Karn (TL) 2.567.932 2.010.597 781.513 1.048.557
Agirlikl1 Ortalama Hisse Adedi 3.000.000 3.000.000 3.000.000 3.000.000
Pay Bagma Kazang (TL) 0,8560 0,6702 0,2605 0,3495

Finansal Araclar- Risk Yonetimi ve Gercege Uygun Degerler
Finansal risk yonetimi
Sirket, finansal araglarm kullanimina bagh olarak asagidaki risklere maruz, kalabilmektedir:
¢  Kredi riski
¢ Likidite riski
e  Piyasa riski
Bu dipnot, Sirket’in yukarida belirtilen her bir riske maruz kalma durumunu, Sirket’in bu riskleri

6lgme ve ydnetme konusundaki amag, politika ve yéntemlerini agiklamaktadir. Daha detayh
niceliksel agiklamalar, finansal tablolarin i¢cinde meveuttur.

Finansal risk yOnetimi, Sirket’in belirledigi genel esaslar dahilinde kendi Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanan politikalar gercevesinde her bir bagli ortaklik tarafindan uygulanmaktadir,
Risk yonetimi sistemi

Sirket’in risk yonetimi politikalar1 Sirket’in kargilagtigi riskleri, uygun risk limitlerini ve
kontrolleri belirlemek ve analiz etmek ile ilgili limitlere uyumu takip etmek amaciyla

Kredi riski
Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagli yikiimliiliiglinii yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmas; riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket,

Lyor

riski, miigteriler icin belirlenen ve Sirket tarafindan her yil incelenen ve onaylanan smirlar
araciligryla kontrol edilmektedir.
Ticari alacaklar, iligkili taraflardan alacaklar diginda cesitli sektr ve cografi alanlara dagilms, ¢ok

sayidaki miisteriyi kapsamaktadir. Miisterilerin ticari alacak bakiyeleri iizerinden siirekli olar
kredi degerlendirmeleri yapiimaktadir.
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi AS
30 Eyliil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras (“TL”)

Finansal Araclar- Risk Yénetimi ve Gergege Uygun Degerler (devam:)

Likidite Riski

Likidite riski Sirket’in nakit ya da diger finansal varliklar verilerek 6demesi yapilacak finansal
yikiimliiliiklerini yerine getirmede  zorlukla karsilasma riskidir. Sirket likidite riski yOnetim

(i) Kur Riski

Sirket, yabanci1 para cinsinden yaptigt satin alma iglemleri ve banka kredileri nedeniyle kur riskine
maruz kalabilmektedir. Sirket kur riskini ileri vadeli yabanci para alim/satim ve yabanci para
opsiyon islemleri yaparak y6netebilir.

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, yabanc: para cinsinden olan parasal varlik ve
yikiimliiliik bulunmamaktadr.
Sermaye Risk Yonetimi

Sirket sermaye yOnetiminde, sektérdeki diger sirketlerle paralel olarak bor¢ sermaye oranini
izlemektedir. Bu oran net borcun toplam Gzkaynaga béliinmesiyle bulunur. Sirket’in net

borg/toplam Sermaye orani asagida gisterilmistir:

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Toplam Finansal Borglanmalar 505.269 236.477
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (-) (551.085) (425.809)
Net Borg (45.816) (189.332)
Toplam Ozkaynak 24.941.568 22.957.066
Bor¢ / Ozkaynak Oram (0,18)% 0,82)%

Raporlama Tarihinden Sonra Ortaya Cikan Hususlar
Yoktur.
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi AS
30 Eyliil 2019 Tarihinde Sona Eren Dokuz Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara {liskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL”)

Finansal Tablolar1 Onemli Olgiide Etkileyen Ya Da Finansal Tablolarm Acik,
Yorumlanabilir ve Anlagilabilir Olmas: Agisindan Aciklanmasi Gereken Diger
Hususlar

Portféy Yonetimi Faaliyetlerine i]igkin Aciklamalar

Sirket, SPK Mevzuat: hiikiimleri gercevesinde 3 adet gayrimenkul yatirim fonu.3 tane girigim
sermayesi fonu kurmus olup, bu fonlarmn yOnetimini gerceklestirmekte yonetim ticreti geliri elde
etmektedir.

Sermave Yeterliligi Yiikiimliiliigiine iliskin Aciklamalar

2 Temmuz 2013 tarih ve 28695 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan “Portfdy Yénetim Sirketleri ve
Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi*nin(1I1-55.1)” Sermaye yeterliligine iligkin
yikiimliiliikleri diizenleyen 28. maddesine gore yonetilen portfGy biiytikliigii; 100.000.000 TL’ye
kadar olan Sirketin Ozsermayesinin asgari 2.000.000 TL, 100.000.001 TL’den 500.000.000 TL’ye
kadar olan Sirketin Ozsermayesinin asgari 3.000.000 TL, 500.000.001 TL’den 5.000.000.000
TL’ye kadar olan Sirketin Ozsermayesinin asgari 5.000.000 TL, 5.000.000.000 TL’yi agan Sirketin

TL’yi agmas: halinde, 10.000.000.000 TL’yi agan tutarin %0,02’si kadar ilave 0zsermayeye sahip
olunmasi gerekmektedir. Sirketin 6zsermaye tutarmm 20.000.000 TL’yj agmast halinde ilave
Ozsermaye sarti aranmaz. Sirketin yonetmekte oldugu portfsylere; bireysel portfoy yOneticiligi

w

hizmeti sunulan kisilerin, yatirim ortakliklarinin, emeklilik yatirim fonlarinin ve kurucusy oldugu

portf6yii dahil edilmez.

Sirket, yukarida belirtilen yiikiimliliiklerin yani sira Sermaye Piyasas: Kurulu’nun aract kurumlara
iliskin sermaye yeterliligi yiikiimliiliiklerine de tabidir. Sermaye yeterliligi diizenlemeleri
kapsaminda Sirketin asgari 0zsermaye yikiimliliigi tutar; belirlenirken, hesaplanacak yonetilen
portfSy biiyiikliigii tutarina karsilik gelen 0zsermaye tutar1 dikkate alimr. Sirketin asgari Odenmis
sermaye tutari ise 2.000.000 TL’den az olamaz,

Yukarida belirtilen asgari Ozsermaye sart, Sirketin kurulugunun tescilini takip eden iki yil
siiresince yar1s1 oraninda uygulanir,

Bununla birlikte “Portfy Yonetim Sirketleri Ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Tebligi’nin(IM1-55.1)” faaliyetleri smirl: portfy yénetim sirketlerine iligkin esaslari diizenleyen 9.
maddesine gére; miinhasiran paylan yurt dismda yerlesik kisilere pazarlanacak yabanci kolektif
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