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Yonetim Kurulu’na

Giris

Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. nin (Sirket) 30 Eylil 2018 tarihli iligikteki
finansal durum tablosunun ve aymi tarihte sona eren dokuz ayhlk dénemine ait kir veya zarar ve difer
kapsamh gelir tablosunun, ozkaynak degisim tablosunun ve nakit akig tablosu ile Gnemli muhasebe
politikalarmin 6zetinin ve diger agikiayier dipnotlanmn sinrli denetimini ylriitmis bulunuyoruz. Sirket
yBnetimi, stz konusu ara doénem finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standarilanna uygun olarak
hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptifimiz simrh
denetime dayanarak stz konusu ara donem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmelktir,

Swmirlt Denetimin Kapsami

Yapugmmuz smich denetim, Simrh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarmm Bagimsiz Denetimini Yirtiten Denetgi Tarafindan Sinwh
Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirh denetim, basta
finans ve muhasebe konularmdan scrumlu kisiler olmak tizere ilgili kigilerin sorgulanmasi ve analitik
prosediirler ile diger sunrli denetim prosedilrlerinin uygulanmasindan olugur. Ara dénem finansal bilgilerin
siirh denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaet finansal tablolar
hakkinda bir gériis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsarmina kiyasla ¢nemli dlglide dardir. Sonug olarak
ara dtnem finansal bilgilerin smirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim
onemli hususlara valkif olabilecegine iligkin bir glivence saglamamaktadir, Bu sebeple, bir bagimsiz denetim

goriistt bildirmemekteyiz.
Fonue

Smnrlt denetimimize gdre iligikteld ara dénem finansal bilgilerin, Arz Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi
Portfiy Yénetimi A.S.'nin 30 Eylit] 2018 tarihi itibariyla finansal durumunun, finansal performansimin ve aym
tarihte sona eren dokuz ayhk déneme iligkin nakit akislarmin Tiirkiye Muhasebe Standartlarma uygun olarak,
dogru ve gergege uygun bir gbriinlimiini saglamadifn kanaatine varmamiza sebep clacak herhangl bir husus

dikicatimizi gekmemistir,

Istanbul, 30/ 10/ 2018
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI POR
30.09.2018 VE 31122017 T AR]HLLRE ITIBARIVLE

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutariar alcsi_tzgiiml_r_l_‘ilnmdi]u;c Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

TFOY YONETIMI A.S.

Bagimsiz Dcne_tjmqrqn_;(feg' mi{
Cari nceki
Dinem Dinemi
Dipnot
- Referanslari 30.09.2018 31.12.2017
VARLIKLAR e —
Dinen Varhklar
Nakil ve Nakit Benzerleri - 53 474,915 34.003
Finansal Yaunmlar
Gergepie Uygun Deger Farkt Kar/Zarara Yansinlan Finansal Varltklar 47 7.139.314|  1.587.873
Teminata Verilen Finansal Varliklar 47 0 0
| Ticari Alacaklar
Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklar B 6 0 0
Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 413900 =]
Finans Sektérii Faaliyetlerinden Alacaklar
Finans Sektort Faaliyetleri 1liskili Taraflardan Alacaklar 6 0 0
Finans Sekioril Faaliyetlerinden Iliskili Olmayan Taraflardan Alacaklar b 0 0
Diger Alacaklar - ]
iskili Taraflardan Diger Alacaklar [ 125.193 0
| Inskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 0 0
Tiirev Araclar 46 0 0
Stoklar 10 0 0
Canl Varliklar 1] 0 0
Pesin Odenmis Giderler . ey
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 6 0
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmig Giderler 12 22.847 6.831.227
Cari Dénem Vergisivle lgili Varliklar 40 0 0
Diger Dénen Varhiklar 29 80.578 40,083 |
ARA TOPLAM 8.256.747 | 8.493.186 |
Sang Amagh Siniflandinilan Duran Varliklar 39 0 0
Ortaklara Dagitilmak Uzere Elde Tutulan Duran Varliklar 0 0
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 8.256.747 8.493.186
Duran Varhklar ) B
Finansal Yatimmlar 47 0 0
Ticari Alacaklar B
Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 5 0 0
lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 a {
Finans Sektdrii Faaliyetlerinden Alacaklar ] I
Finans Sektiri Faaliyetleri fligkili Taraflardan Alacaklar 6 0 0
| Finans Sektori Faaliyetlerinden [liskili Olmayan Taraflardan Alacaklar 3 a 0
Diger Alacaklar
lliskili Taraflardan Diger Alacaklar i 6 0 0
1liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 0| 0
Tirev Araclar B 46 0 0
Ozkaynak Yﬁn(mnylc Degerlenen Yatuunlar 4 0 0
Canli Varliklar 11 0 a
| Yaurim Amach Gayrimenkuller 13 0 0
' Maddi Duran Varliklar 14 750.454 335.690
Maddi Olmayan Duran Varliklar B
Serefiye I8 ) )
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 17 15.221 6.240
| Pesin Odenmis Giderler
| Higkili Taraflara Pegin Odenmis Giderler 6 0 0
fliskili Olmayan Taraflara Pcslﬁ—gdcnmis Giderler 12 0 0
Ertelenmis Vergi Varhg 40 11.472 1.246
Diger Duran Varhklar 29 1) R
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 777.147 176
TOPLAM VARLIKLAR - B 2.033.89 . h
o 3 AF
Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasii oluslururlar. -- &
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFQOY YONETIMI A5,
30,09.2018 VE 31.12.2017 TARIHLERI ITIRARIVLE
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.) o
N o Bagimsiz Denetimden Geemis |
Cari Onceki
Dinem Dénemi
Dipnet
Referansiar 30.09.2018 31.12.2047
KAYNAKLAR £
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1 e e o
Kisa Vadeli Borglanmalar 47  14.494 17.344
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari o 47 251.395 75.990
Diger Finansal Yiikiimliliikler o 47 0 0
| Ticari Borglar o
1liskili Taraflara Ticari Bor¢lar B b 153 0
lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar B 7 33.845 71.629
Finans Sekiorti Faaliyetlerinden E Borglar i
Finans Sektorit Faaliyetleri {liskili Taraflara Borglar 6 s
Finans Scktori Faaliyetlerinden fliskili Olmayan Taraflara Borglar 8 X 0 0
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 27 64,564 88288
DiferBorglar-—= = =—— " .
1liskili Taraflara Diger Borglar 6 o, 0
Mligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar B 9 25.020 9.963
Ttirev Araclar o ’ 46 N G 0
Devlet Tegvik ve Yar dimlar ‘ Il 23 0 0
Ertelenimis Gelirler B - 12 0 0
Dinem Kar1 Vergi Yﬂkﬂm[ﬂ]ﬁgu - 40 280.226 1.096.215
Kisa Vadeli Karsiliklar .
Caliganlara Saglanan Faydalara jliskin Kisa Vadeli Kar;t]lklar 27 0 0
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar o 25 i 0 0
Diger Kiga Vadeli Yitkiimliilikler 2 29 122 0
ARA TOPLAM 669.819 1.359.429
| Satig Amagh Siniflandinlan Varlik Gruplarna iliskin Yikimlolikler 39 0 0
[ TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER ) 669.819 1.359.429
Uzun Vadeli Yiikiimlilikler -
Uzun Vadeli Borglanmalar i 47 201.570 153.454
Diger Finansal Yiikiimltilikler o 47 0 0
Ticari Borglar
1liskili Taraflara Ticari Borglar E=E 6 ] 0
1liskili Taraflara Qlmayan Ticari Borglar 7 0 0
Finans Sektdrll Faaliyetlerinden Borglar =
Finans Sektdrii Faaliyetleri lligkili Taraflara Borglar 6 0 0
Finans Sektortt Faaliyetlerinden 1ligkili Olmayan Taraflara Borglar a 0 0
Diger Borglar
Lligkili Taraflara Difier Borglar . 6 0 0
iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar | 9 0 0
Tiirev Araglar o 46 0 0
Devlet Tegvik ve Yardimlan - ] 0 0
 Ertelenmis Gelirler = 12 1] [ .
Uzun Vadeli Kargiliklar
Cahisanlara Saglanan Faydalara fliskin Uzun Vadeli Kar;:hk]ar 27 ) 18.338 12.302
Diger Uzun Vadeli Kargihklar B 25 0 0
Cari Donem Vergisiyle llgili Borglar | 40 0 0
Ertelenimis Vergi Yikiimliliga B 40 0 0
Diger Uzun Vadeli Yitklimltlikler ) 29 0 0
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER B . 219.908 165.756
TOPLAM YUKUMLULUKLER - 889.727 1.525.185

Takip eden notlar mali tablolann tamamlayict pargasim olugtururlar.




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A5,

30.09.2018 VE 31.12.2017 TARIHLERI ITIBARIVLE
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarkar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

- B Bafimsiz Denstimden Gecmis _
Cari Onceki
- o Dinem Dinerni
Dipnuot
Referanslan 30.09.2018 31.12.2047
OZKAYNAKLAR = -
Ana Ortakhga Ait Ozkaynalklar #.144.167 7.311.177
Odenmis Sermaye 2. 3.000.000 3.000.000
‘Sermaye Diizeltme Farklan 30 0 0
Geri Almmuig Paylar (<) 30 0 ]
Karsilikh Istirak Sermaye Dilzeltmesi (-) 30 0 0
Paylara [liskin Primler/Iskontolar 30 0 0
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandinlmayscak Birikmis Diger Kapsamh
Gelirler veya Giderler P e P e
Yeniden Degerleme ve Olelim Kazang/Kayiplan 30 0 0
| Diger Kazang/Kayiplar 30 (1.728) (621)
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandinlacak Birikmis Diger Kapsaml
Gelirler veya Giderler
Yabanci Para Cevirim Farklan 30 0 0
Riskten Korunma Kazang/Kayiplari - 30 0 0
Diger Kazang/Kayiplar | 30 0 B 0
Kardan Aynlan Kasitlanmmg Yedekler 30 318.198 0
Gegmis Yillar Karlan/Zararlan 30 2.817.100 (513.326)
Net Dénem Kan/Zarari 41 2.010.597 4.825.124
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - 30 ] 0
TOPLAM OZKAYNAKLAR S 8.144.167 7.311.177 |
TOPLAM KAYNAKLAR 9.033.894 8.836.362 |

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayic: parcasini olugtururlar,




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI 4.8.

01.01.-30.09.2018 DONEMINE 1LISKIN ‘
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU .
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Ty Cari Oneeki Cari Goeekd
) o . Dénem THinem Diaom Diinem
. Dipnot 01.01.- 01.01. 01.07. 01.07.-
o Referantln: 30092018 | 30.092017 | 30092018 | 30.09.2017
AR VEYA ZARAR KISM1 e
Haslat B — a1 3315039 J0R063 | 1241048 143 856
—__ Sanglann Maliveti () =i 5 3l 0 1] 0 0
Ticori Fanlivetlerden Brilt Kar/Zarar o . 3.315.039 708.063 1.241.048 443,856
Finans Sekutril Faolivetleri Hasilan AT 3l 0 1] 1] i
Finans Sekiorl Faalivetlert Malivet (-) = 3l 0 [1 0 0
Finnns Sekifed Fasliyederinden Bror Kdr/Zarar - _ o o 1] [}
__Canh Varhidar Gergege Uygun Deger Farkinr al i 0 a 9 |
| BRUT KARIZARAR 3515039 708.063 1.241.048 443,856
Genel Y netim Giderleri (] T P 3 .080.910) | (1312.192) | (715.436) | _(i54.758) |
Pazarlama Giderleri (-} 33 0 0 o 0
Arsghrma ve Geligirme Giderleri () i N 33 ] 1 [} 0
[ Eeas Fanlivetlerdon Difer Gelirler = ! T 9.763 14016 T8¢ |
Esus Faalivetlerden Diger Gideler () AT 4 (20.521) | [139.810) (4.9488) (94.079)
ESAS FAALIVET KARIZARARI = 1445489 | (150.176) 330.620 | (102.31%) |
Yaunm Faalivetlerinden Gelirler = 35 719,130 8.743 712,879 8,743
Yaunm Faallyvetlerinden Giderler {-) o = 35 0 1] 0 o
| Ozkaynak Y éntemivie Deperlonen Yatnmiann Karlanndan/Zaratanmdan Paclar Z 33 1] 1] 0 ]
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARIZARAR] 2.194.619 {745,533) 1.243.499 (93.772)
Finansman Gelirleri \ il 434737 | 79938 | 13404 237
Finansman Giderleri (-) i = 37 A (65.871) (4,885) {39 981) (4.880)
SURDORULEN FAALIYETLER VERG] ONCESI KARIZARARL = 2.583.505 | (670.480) | 1346823 |  (65.415)
| Strdorhien Fanliyetier Vergi Gideri/Geliri e (572.908) 100,230 | (296.365) 5.668
Danem Vergi Gldert/Geliri e A0 (582.322) [i] 1306.043) o
Enelenmis Vergi CideryGelin = i 0514 | 100230 N
SURDURILEN FAALIYETLER DONEM KARVZARART - LOI0.597 | (570.250) | 1.048.557 | (59.747)
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARVZARAR] —— [} —_—=\h [ T i
DUNEM KARIVZARARI 2010597 (570,250) 1,048,557 (50.747)
Diinem Kary/Zararumin Dagiling N
| Kontrol Giictt Olmayan Paylar = 30 ] 0 [ 0
Ani a'ﬂakhk Pavlan N 'Ill_ 2.010.597 (570.250) 1.048.357 (39.747)
Pay Basima Kazong (Zarar) B E ) .
Sirdiirilen Faalivetlerden Pay Bagina Kazang (Zarar) i1 06702 {0,2334) 0,3483 (0.0268)
___ Durdurulan Faalivetlerden Pay Bagyina Kazang (Zarar) = ] 0 1 [
Sulandirilmy Pay Bagina Kazang (Zarar) : T
— Surdortlen Faalivetlerden Sulandinimig Pay Baging Kazang (Zasi) == 41 ] 0 [1] 0]
| Durdurulan Faalivetlerden Sulandininug Pay Bagina Kazang (Zarmr) i ) = 0 [i] i 0
DIGER KAPSAMLIGELIR , = =
| Kor veyn Zararda Yeniden Simflanchrilmayncaklar —— (1.107) (153) (820} (8)
_f)zk.mmgn Dayal Finansal Araglara Yaunmlardan Kasnaklanan Kazanglar {Haviplar) T 0 0 0
Maddi Duran Varliklar Yemiden Degerleme Ariglan/Azalislan 33 = [1] a [1] 1]
Maddi Olmavan Duran Varliklar Yeniden Defierleme Aruglan/Azahglan - 1k a8 a 1] [} a
__ Tammlanmi; Favda Plankin Yeniden Qigom Kazanglan/Kaviplan g [1 Q 0 [i]
| Kredi Riskindeki Depiiklige Bagh Olarak Finansal Yokomlologon Gergege Uvgun Dejerinde Mevdana Gelen Degigiklikler i 0 a ] 0
Ozkaynak Yentemivle Degerlenen Yatnmlann Diger Kapsamh Gelirinden Kar/Zararda Sunflandinlmayzcak Paylar i
Ozkavnak Yantemivie Defierk Yaunmlarn T ! 5 Favda Pla.r‘l_l_q_g“‘f_e_m@“n_ﬁlgtIm Kazanglan (Kayvaplar) 38 ) 0 a a 0
Ozkasnak Yéntemivle Degerlenen Yatnmlann Maddi Duran Varltk Yeniden Dekerleme Arglan (Azalislan) 38 i = [] 1
— Ozkaynak Yoniemiyle Degerlenen Yatunmiann Maddi Olmayan Duran Yarkk Yeniden Degerleme Arbglan (Azshslan) X 0 0 a 1]
Oakayriak Y tmtemiyle Degerlenen Yaunmlarin Diger Kapsamh Gelirinden Kar/Zararda Siiflandinima veeak Diker Paviar 3k i ol 0 0
Yabanm Para Cevrim Farklan 3 3% 0 0 [ 1]
Diger Kar veva Zarar Olarak Yeniden Siniflandinimayacak Diger Kapsamh Gelir Unsurlan _38 (1.419) [{EDY) (1.1a1) 1oy
Iar veya Zarrda Yeniden Simflandmimayacak Diger Kapsamlt Gelire Iligkin Verailer 38 312 | 33 251 2]
Danerm Virgl GideriGelivi ] 38 - a i i [
Errelenmis Vergl Gidert?Gelirt -~ 38 EIF] 38| %l 2
“Kar veyn Zaror Olorak Yeniden Simflandiriacaklar . L ] L] .
Yabanct Para Cevirim Farklan 41 a1
Yabanci Para Cevirim Farklanndan Kazanglar (Kaplar) . 38 i 0 1] ] 0
Yabane) Para Ceviim Farldarmdaki Yeniden Smiflandirma Dizeltmeleri 38 9 g il a
__Saulmaya Hazr Finansal Varhklann Yeniden Degerleme velves Sunflandima Kazanglan/Kayvipian -
Sanlmaya Hasr Finansal Yarhklann Yeniden Degerleme Kazanclan (Kaviplar) 38 0 a o 0
Saulmaya Hamr Finansal Varhklarm Yeniden Simflandirma Dizelimeleri 38 0 a [} U]
Makit Ak Riskinden Korunma Kazanglan/Kaviplan e =
__ Nakir Alag Riskinden Korunma Kazanglan (Keyiplan] _ 3k J S g
| Talkit Abrs Riskinden Korunma [3lemindek ¥eniden Sinfandima Dizehmeleri £ . [} 0 [1] 0
Dzkaynaklardan Cikanlan ve Edinimi veva Yaklenimi Finznsal Kiskten Korunan Gergeklegme Olasihigi Yiksek Tahmini
Islemin Konusunu Olugturan Finansal Olmayan Varhigin I\"u}n]mlill\lqjin} Defler Deferine Eklenen Yergi Oncesi Tuar 38 u N | — u
Yartdgmdaki Tyletme ile llgi]i Met Yaurmi Riskinden Korunmaya lligkin Diger Kopsaml Gelir (Gider) L] n o 9 4]
__!L‘ﬂm.ﬂ.‘?w!ﬂ?.ms il ligili Not Yatnm Riskinden Korunma Kazanglan (Kaviplan) - iE £l
Yurtdgndaki lglerme lle lgili Net Yanna Riskinden K daki Yeniden Simiflandirma Dizelimeleri 38 a o O 0
Ozkavnak Yéntemiyle Degerlenen Yaunmlann Diger Kapsamh Gelirinden Kar/Zararda Sunflandinlacak Paylar i | (]
Satlmaya Hazir Finangal Varliklarin Yeniden Dederleme ve/veva Simflandirma Kazanglan (Kaviplan) ;| 0 {4 0 1]
Dzkavnak Yéntemivle Degerlenen Yannmlann Naki Ak Riskinden Korunma Kazanglan (Kaviplan) 3 38 0 [i] i & 0
Yurtdgindaki Tsletmeve liskin Yatnm Riskinden Korunma Kazanglan (Kawiplan) ] Q a 0 ]
Ozlaynak Yonemiyle Deperlenen Yannmlann Yabanc) Para Gevrim Farklan Kaeanglan (asplar) 38 0 - [i] ]
QOzkaynak Yontemivle Degerlenen Yatinmlann Diger Kapsamh Gelirinden Kar veya Zararda Yeniden Smflandmlacak
| Diger Kazanglar (Kayiplar) 3% ] Q ] 1]
Diger Kar veyn Zarar Olarak Yeniden Simflandinlacak Diger Kapsaml Gelir Unsurlan i 3R 0 0 ) 0
Kar veya Zararda Yeniden Suflandinlacak Dijor Kapsaml Gellre lligkin Vergiler Gelir/Giderleri 3t 5 [1] o 0 [i]
Dinem Verni GideniGeliri AT : I8 il [ 0 1]
Trielenmig Vergi Gideri/Geliri R ) . 38 0 0 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR — (1.107) (153) (890) [
| TGPLAM KAPSAMLI GELIR TO09.490 | (870.403) | L0V667 | (50.785) |
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim i e
Hontrol Goch Olmayan Paxiar R P ] : ] 0 0
Ann Oriaklik Faylan 2.008.490 (570.405) 1,047 667 (39.755)

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasin olixéﬁuwlar.
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISI]
01.01.-30709.2018 DONEMINE AIT
NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

/ YONETI

I.

Cori Gmeaki |
Dinem Diinem

Dipmot
Refranaiar

A ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLAR]

01.01.- 01.01.-
30.09.2018 | 30.09.2017

74744590 | (497.315) |

41

2.010.597 (570.251)

Dinem KaryZaran =

41

2.010.597 (570.251)

:gvr_nliurlllen Faalivellerden Danem Kan (Zaran)
Durdurulin l-‘m]i\'er]er\:llen Déinern Kan (Zamrr)

41

1] ]

Daay | (T2ek)]
15,545

Danem Net KoryZarars Mutabnkab ile jlni-li Diizelzeler
— Amorlisman ve lifh Giderl ile ilsjli Dizelimel

36

102,532

Deper Dguklnga (Iptali) e Tlgili Dozeltmeler =

7

Q 0

Alncaklarda Deper Digiktiga (Iptah) ile laili Do
Kargihklar e lgil Dizelimeler

616

Cahzanlara Snplanan Faydaiara 1lig-ﬁ'r;'Kan|1$klal‘ lpally e iyl Dizehmeler
Dava ve/veva Ceza Karsthklan { E“i ile Iaidlli_‘].'),g‘z_gwlur

Dizer Kargiliklar ( lg!.ﬂlerii il 11gili Dozelimeler
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile flgill Dizelinel

Faig Gelirleri ile ﬂ!ili Diizehmeler

Faiz Giderleri ile 11gili Dizeltmeler =

B Gergokleymenig Yabaner Para Cevirlim Farklan ile ligili Dozeltmeler

Pav Bazlh __.emzlur ile l]gi]i Diizelimeler

Gergee Uvgun Deger Kavplan/Kaganglan fle lgili Dizehmeler

r{rt raklerin Dagmimamiy Karlan ile ligi!i Dinzelimeler
Vergi Gideri/Galir ile 1gili Dizelimeler

{10.226) | _{100.268)
0 [

Duran Varliklann Elden Cikanl dnn Kaynaklanan Kavip/Kazanglar ile flaill Dizel

Yaunm va da Finansman Faalivetlerinden Kavnakl Walit Akiglarina Meden Olan Diger Knlemlere Tliglkin Dipeltmaler

1] [

1] []

Kar/Zarar Mutabakat e lgili Dier Dizehmel

5.366.940 145,202

Isletme Sermayesinde Gergeldegen Defisimler

a 0

Sraklardali Azahglar (Artglar) fle Hgili Dizelimel —
Ticari Alagaklardaki Azals (Amsg) ile Hgili Dozeltmeler

1] 267

Higkili Taraflardan Ticari Alscaklardaki Azalis (Artig)

(413.900) 1]
0

ligkili Qimayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Aznhy (Artig)

Finans Sekdrt) Fanlivatlerinden Alacaklarda Arig/Aziahy

Fanlivetlerle lgil Dider “Alacaklnrdak Amig/Azabisla lgili Dozeltmeler

(123.193) [

Tiigkili Taraflardan Fralivetlerle Tgili Diger Alaeaklaedakl Azalis (Arug)
1“&“” Olmavan Taraflardan Faaliverlerle Hgili Diger Alacaklardaki Azahy (Arhg)

SN -0 EN1EE] R B P

0
[}

Finans Seladrd Faalivetlerinden Borelardaki Arig/Azalis
Ticari Borglardaki Amig (Azalg) ile ilgili Dirzehmel

153

I 1iskili Taraflam Ticari Bcuglu.rdnki Aruig (Azahg) =
ligkili Olmavan Taraflura Ticari Borglordold Amg (Azahg)

{37.784)

Faalivetlerle ligili Diger Borglardaki Mlﬁﬂzﬂ]l;ln llgili Dozelimeler ;

13087 |

Tligkili Taraflam Faalivellorie Tgili Diber Borglardaki Anig (Azalig)
fMIi Olmayan Taraflara Faaliyeilerle llgili Diger Borglardaki Artg (Azahy)

Canhi Varhklardaki Azalrs (Arig)

ey
(B.720

Calganlara Suglanan Favdalar Kapsamuida Borglardakd Arug (Azalig)
gletme Sermayesinde Gergeklegen Dijer Artig/Azaligha Tleilt Dijzelmmeler

5,952 331

| Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Aluglar) =4
denen Temendler

Alinan Temettler
Odenen Faiz

Alinan Faiz

40

Vergi Odemeleriladeler) )

Digger Nalkit Gingleri/Crlaslan
B. YATIRIM FAALiYHl.ERENDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

(6.077.71 (1.244.378)
0

Bagh Ortakliklarn Kontrolinin Elde Edilmesine Yonelik Aliglara l_\l.ljkmﬁa}m Cikiglan
Bagka Igletmelerin veya Fonlann Paylannin vexa Borglinma Aragiarmmn Satilmas Sonuey Elde Edilen Makit Gingleri

~ Bagh Onakliklann Kontrolontin Kaybs Sonucunu Dojuracak Sauglaca Uigkin Nakit Girigleri

30

ololcl@lo|lojelojalele
=l

Bagka I5letmelerin veya Foniann Pavianmn veva Borglanma Aralanmn Edinimi igin Yapilan Nakil Cikiglan

{5.551.441) [ (908.219

14, 17

{336.277 {336.461)

Maddi ve Maddi Olmayen Duran Yarhikdann Satigindan Kaynaklanan Makit Giriglert

14,17

302

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklann Alimindan Kaynaklanan Nakit Gilaglan
Diger Uzun Vadeli Vahklann Saugindan Kaynaklanan Nakit Gingleri

Diger Uzun Vn\::‘l‘g'_h'_\""_n‘r_j“l‘k Almbanndan Makit Cikiglan

Verilen Makit Avang ve Borglar
Verilen Makit Avans ve Borglardan Geri Ddemeler

Tarev Araglardan Nakil Gikiglar

Tirey Araglardan MNakit Girigleri

o|ajololialel|s

Devlg_[gi\'iklzrindnn Elde Edilen Nakil Giriﬁif:(‘l

Alman Temettiler =rmern

Vergi Odemeluri/ladeler

Sooiclo io|loio|o|o

i i i

Diper Nakit Ginglen/Cilaslar

€. FINANSMAN FAALIVETLERINDEN NAKIT AKISLARI

(55820

5
a2
b
3

ol
=

Pay ve Diger Ozkawnaga Dayali Araglann Thracindan Kaynaklanan Makil Glriglé;ll

| gletmenin Kendi Paylanm ve Diger Ozkavnala Davalt Araglanm Almasivia lgili Naae Cikiglan

_33067) | 338300
[0

Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Cilrigleri
Borg demeier‘i:ne liﬂ'n Nakit Cikiglan

47

Finansal Kiralama Soslegmelerinden Kavnaklanan Barg Odemelerine Iligkin Nakit Cilglan

0

Deviet Tegviklerinden Elde Edilen Nakit Girigleri

]
[i] 0
[

Odenen Temettiiler

{1.176.500}

Alinan Faiz Ay

=1

Odenen Faiz T
Vergi GedemelerTadeler

an

_1.300.000

16,678

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTISIAZALIS (A1B+CHD)

1. YABANCIPARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLER] UZERINDER] ETKISI

Difer Makit Girigleni/Cikiglan rrs - -
~ VABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ ETKISINDEN GNCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKT NET ARTIS/AZALIS (A+BH) |

E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLER{

53

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+CHD+E)

53

Takip eden notlar mali tablolarm tamamlayici par¢asini olugtururlar,

WV




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRisiM SERMAVESI PORTFOY YONETIMVI A.5.

30.09.2018 TARIHINDE SONA EREN HESAPDONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR ‘
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU
Genel Bilgi

Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portftly Yonetimi A.5.(Sirket) Arz Gayrimenkul Portfoy Y Gnetimi
A5, unvaniyla 1 Temmuz 2015 tarihinde Istanbul’da kurulmus olup, sirket unvammn degistirilmesi hususundali esas
stzlesme degisikligi talebi Sermaye Piyasa Kurulu'nea olumlu kargilanmig ve stz konusu degisiklik 12.04.2017 tﬂrlhmdc:
teseil edilerek 18.04.2017 tarih ve 9398 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanmustir.,

Sirket sermaye piyasas: mevzuatinda ver alan sartlan saglamak ve sermaye piyasasi kurulunun gerekli izin ve/veya yetki
belgelerine almak kaydiyla, kolektif portidy voneticilifi ve kurucusu ve ydneticisi oldugu yatinm fonlarmm katilma
paylarinin pazarlanmast ve dagitilmas faaliyetini ylirittebilir.

Sermaye Piyasas Kurulu'nun 11.03.2016 tarihli ve GPYS/PY.6/228 numarah faalivet yetki belgesi ile Sirket’in Portféy
Yoneticiligi faaliyetinde bulunulmas uygun gérilmitstir. Bu vetki belgesi; Sermaye Pivasast Kurulu'nun, 27.04.2017
tarih ve GGSPYS/PY.1/227 sayili yetki belgesi ile iptal edilerek yenilenen fualivet yetki belgesi ile Sirket'in Portftsy
Yéneticiligi faaliyetinde bulunmasi uygun gorilmigtii.

Sirket®in adresi, ticaret sicil kaydi ile vergi dairesi, vergl no'su ve iletisim araglan agagida agiklanmigir,

| Adresi Kusbakis: Cad. No:17/1 Altunizade Uskitdar — ISTANBUL
Kurulus Yili 2015
Ticaret Sicil Numaras) 981676 .
Vergi Dairesi Uskiidar
Vergi Numarasi 086 053 3215 =
Telefon - Faks 2164740000 -21647400 11
Internet Adresi www.arzportfoy.com

30.09.2018 tarihi itibariyle sirkette calisan personel sayis 77dir. (31.12.2017: 5)
Sermaye Yapist
Qirket’in kayitl sermaye tavant 5.000.000.-TL dir. (31.12. 2017: 5.000.000.-TL.)

Sirket cikanlmis sermayesi 3.000.000.-TL (31.12. 2017: 3.000.000.-TL) olup, ortaklarinin ad ve soyadlan ile
sermaye paylan asagida agiklanmigtir,

30.09.2018 31.12.2017 |
- Pay Oram (%) | Pay Tutar Pay Oram (%) | Pay Tutan
Ayhan Ozgiirel 50,00 1.500.000 50,00  1.500.000
Mehmet Sami Saylan 50,00 1.500.000 50,00  1.500.000
Toplam o 100,00 | 3.000.000 100,00 |  3.000.000

Sirket; 4 adet yatirim fonunu yénetmeltedir. 86z konusu fonlar asagida agiklanmistir,

- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi A.S. Birincei Gayrimenkul Yatinm Fonu

- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yoénetimi A.S. Ikinei Gayrimenkul Yatiim Fonu

- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfty Yonetimi A.S. Birinci Girisim Sermayesi Yatinm Fonu
- Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ugtineit Gayrimenku! Yatmm Fonu

30.09.2018 tarihi itibariyle Sirket’in yonetim kurule tyeleri ile genel mildiire iligkin bilgiler agafida
aciklanmmastir.

Adi-Soyad Girevi
 Ayhan Ozgiirel Yonetim Kurulu Bagkan:
Mechmet Sami Saylan | Yonetim Kurolu Bagkan Vekili
Engin Telli Yénetim Kurulu Uyesi
Omer Daghkoca Y énetim Kurulu Uyesi
Mehmet Ustiin Yénetim Kuruly Ube! o
Murat Onuk Y netim Kurulu Uyesi / Genel Mudilr

Emn Haktan Digli | Yonetim Kurulu Oyesi
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTEQY YONETIMI A.5.
30.09.2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT ’
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR .

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1) Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Sirket, muhasebe kayitlarimi ve kanuni defterlerini ytriirlilkteki ticari ve mali mevzuati esas alarak Tiirk
Lirast (TL) olarak tutmaktadir. Hisikteki finansal tablolar, Sermaye Pivasasi Kuruluw'nun (SPK) 13 Haziran
2013 tarih ve 28676 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No'lu “Sermaye Pivasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hillkiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5.
Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan
yiirtirlige konulmus olan Tlirkiye Muhasebe Standartlart / Ttrkiye Finansal Raporlama Standartlan ile
bunlara iliskin ¢k ve yorumlan (TMS/TFRS) esas ahnmugtir.

{lisikteki finansal tablolar, SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 2013/19 sayih Haftalik Biilteni’nde yayimladig
duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilnan, finansal tablo ve dipnot gésterim esaslarna uygun olarak

sunulmustur.

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni mali tablolarmi Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK™) ve vergl mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakia ve hazirlamaktadir.

Finansal tablolar, $irket’in yasal kayitlarma dayandmilmig ve TL cinsinden ifade edilmis olup SPK’nmn
tebliglerine uygun olarak, Sirket'in duwrumunu layikiyla arz edebilmesi igin, birtakim tashihlere ve
simiflanduma degisikliklerine tabi tutularak hazmlannustir. Diizeltme kayitlanmim bashcalar, maddi duran
varhklardaki omiir farklibklanmin ve lkist amortisman uygulamasinin etkilerinin yansiilmasi, ertelenmis
vergi, alici ve satici hesaplarm {izerinden hesaplanan reeskont gelir ve giderlerinin hesaplara yansitilmas,
satts dénemsellik diizeltmesinin hesaplara yansitilmasi, kidem tazminatt karsihfinin “Projeksiyon Metodu”
kullanilarak yansitilmas) ve defierini yitirmis ve hareket gérmeyen envanter i¢in deger diisiikliigii karsiligmmn

kayitlara yansitilmasindan olusmaktadir.
Mali tablolar tarithi maliyet esasina gire hazirlanmaktadir.,

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yénetim Kurulu tarafindan 30.10.2018 tarihinde onaylanmuistir.
2.2) Islevsel ve Ra porlama Para Birimi
Sirket’in izslevsel ve raporlama para birimi TL dir.

%.4) Miuhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Bir muhasebe politikas: degistirildiginde, finansal tablolarda sunulandan daha &nceki dénemlere iliskin
toplam diizeltme tutan bir sonraki dénem birikmis karlara alinir. Onceki donemlere iliskin diger bilgiler de
veniden diizenlenir, Muhasebe politikalarmdaki degisikliklerin cari déneme, énceki dénemlere veya birbirini
izleyen dénemlerin faaliyet sonucglarma etkisi oldugunda; degisikligin nedenleri, cari déneme ve &nceki
dénemlere iliskin diizeltme tutary, sunulandan daha Onceki dénemlere iliskin diizeltme tutarlan ve
karsilastirmalt bilginin yeniden dizenlendigi ya da agsirt bir maliyet gerekiirdigi igin bu uygulamanin

yvapilmadifi kamuya agiklanir.

Sirket’in, TFRS 9 “Finansal Araclar” standardmun zorunlu kildifs muhasebe politikasi degisiklikleri
haricinde, 2018 y1li icerisinde muhasebe politikalarinda bir degisiklik olmamistir,




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30.09.2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.) B

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

TFRS 9 “Finansal araclar” standardina ilk geqis

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olan ve
TMS 39 “Finansal Araclar; Muhasebelestirme ve Olgme”nin yerini alan TFRS 9 “Finansal araglar”
standardim, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle etkisinin ¢nemsiz sevivede olmasi sebebiyle, 30 Eylil 2018
tarihinden itibaren uygulamistir. Bu yontem ile Sirket, TFRS 9 standardma ilk gecige iligkin 1 Ocak 2018
tarihi itibariyle olusmus kiimillatif etkiyi, 30 Eyliil 2018 tarihli finansal durum tablosundaki gegmis yillar
karlarimi diizeltmeden; cari dénem &zet kar veya zarar ve difer kapsamli gelir tablosuna kaydetmigtir. 31
Aralik 2017 tarihli ve bu tarib itibariyle sonra eren yila ait finansal tablolar ise TMS 39%a uygun olarak

sunulmustur.

TFRS 9 kapsaminda finansal varlik ve yitkiimlitliklerin simflandirmasma iligkin degisiklikler asagida
dzetlenmistir. 86z konusu smiflama farklihklarninm, asagida listelenen finansal varhiklarm 6letimiine iligkin
bir etkisi bulunmamaltadir:

Finansal varhklar TMS 39°a gire tnceki smiflandirma TFRS 9°a gire yeni simflandirma

Nakit ve nakit benzerleri Krediler ve alacaklar itfa edilmig maliyet

Ticari alacaklar Krediler ve alacaklar Jtfa edilmis malivet

Tiirev finansal varhklar Gercege uygun deger fark: kar Gergege uygun deger fark: kar
zarara yansitilan zarara yansitilan

Finansal yatmimlar Gergegie uygun deger farki kar Gergege uygun deger farks kar
zarara yansitilan zarara yansiiilan

Finansal yatirmmlar Satilmaya hazir finansal varlik Gergegge uygun deger farks difer

kapsamli gelire yansitilan

Finansal yiikiimlitliikler  TMS 39’a gbre 8nceki simflandirma  TIFRS 9°a glire yeni stniflandirma

Tiirev finansal Gergege uygun deger farks kar Gergege uygun deger fark kar
yitkiimlitlitkler zarara yansifilan zarara yansitilan

Krediler Itfa edilmis maliyet Itfa edilmis maliyet

Ticari borglar ltfa edilmis maliyet Itfa edilmis maliyet

TFRS 9, finansal varliklar ve yiktmltliklerin siniflandimas: ve dleitlmesi ile ilgili zorunluluklann yamsira
TMS 39°da yer alan gerceklesen deger dilstiklign zarar: modelinin yerini alacak olan beklenen kredi riski

modelini de igermektedir.
2.4) Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Bir muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalmzea bir doneme iliskinse, defigikligin yapildigi cari
donemde; gelecek dénemlere de iliskinse, hem degisiklizin yapildigi hem de gelecek donemde, ileriye
yonelik olarak, net dénem kart veya zararmmn belirlenmesinde dikkate alinacak gekilde finansal tablolara

yansitilir,

Rir hatanm diizeltme tutari geriye donttk olarak dikkate ahnir. Bir hata, ortaya ¢iktifi onceki donemlere
iliskin karsitastirmali tutarlarin yeniden diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama déneminden &nce meydana
geldiginde, soz konusu doneme ait birikmis karlar hesabmm yeniden diizenlenmesi yoluyla diizeltilir,
Bilgilerin yeniden diizenlenmesi agir bir maliyete neden oluyorsa ¢nceki dénemlere ait kargilagtrmali bilgiler
yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki dénemin birikmis karlar hesabi, 56z konusu dénem baglamadan dnce

hatanin ktimiilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

2.5) Konsolidasyon Esaslan
Bulunmamalktadir,
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6) Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmagimda izlenen Snerli muhasebe politikalar: agagida dzetlenmigtir:

2.6.1) Hasilat

Satig gelirlerd, trtin ile ilgili Snemli risk ve getirilerin aliciya transfer oldugu, satigla ilgili ekonomik faydanin
isletmeye akacagmin muhtemel olmast ve gelir tutarimin gliveniliv bir sekilde hesaplanabildigi durumda gelir
olusmus sayihir. Ay islem ile ilgili hasilat ve giderler esanli mali tablolara almmalstadr,

Portfty yonetim gelirleri, hizmet verildiginde tahakkuk esasina giive muhasebelestirilmektedir. (Dipnot 31).
Faiz geliri, etlcin faiz yntemine gére kaydedilmektedir.

2.6.2) Stoklar

Stoklar, elde etme maliyeti ve net gerceklesebilir degerin distik olam ile degerlendirilmistir. Net
gerceklesebilir deger, tahmini satis fiyatmdan tshmini tamamlama maliyeti ve satis1 gergeklestirmek igin
gerekli tahmini satis maliyeti toplamimn indirilmesiyle elde edilen tutardir.

Stoklarin maliveti tiim satin alma maliyetlerini, donistirme maliyetlerini ve stoklarin meveut durumuna ve
konumuna getirilmesi icin katlamilan diger maliyetleri igerir (Dipnot 10).

2.6.3) Tliskili taraflar

Bu finansal tablolarm amaci dogrultusunda Sirket sermayesinde pay sahibi olan gercek ve tilzel kigi ortaklar,
ortaklardan dogrudan veya dolayh sermaye ve yonetim iligkisi iginde bulundugu $irket'in igtirakleri ve bagh
ortakliklan digindaki kuruluglar, Sirket faaliyetlerinin planlanmas:, yiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan
veya dolayl olarak yetkili ve sorumlu olan, Sirket’in yonetim kurulu dyesi, genel mildiir gibi y6netici
personel, bu kisilerin yakin aile {iyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayl olarak kontreliinde bulunan
sirketler, iligkili taraflar olarak kabul edilmektedir, liskili taraflarla olan islemler finansal tablo dipnotlarinda

aciklanir (Dipnot 6).
2.6.4y Maddi duran varhklar

Maddi duran varhiklar, 01.01.2005 tarihinden once iktisap edilen kalemler igin TL'nin 31.12.2004 tarihindeki
satin ahm giiciiyle ifade edilen diizeltilmis elde etme maliyvetleri tizerinden, 01.01.2005 tarihinden sonra
iktisap edilen kalemler igin ise elde etme maliyetleri iizerinden, birikmis amortisman ve varsa kalic: deger
ditstikltigiintin indirilmesi sonrasinda olugan net degeri ile finansal tablolara yansitilir, Diger maddi duran
varliklar, ilk kayda ahimdiklar anda énemli hilimlere dagitilir ve her bir baliim ilgili faydal miirleri gtz
tntinde bulundurularak amortismana tabi tutulur, Amortisman, maddi duran varhklarm yaklagik ekonomik
omirlerini yansitan oranlarda dogrusal amortisman metoduna gire hesaplanmaktadir.

Arsalarin, ekonomik 8miirleri sonsuz olarak kabul edildiginden amortismana tabi tutulmaz.

Binalar, yeralti ve yeriistlt dizenleri ile makine, tesis ve cihazlar, kapasitelerinin tam olarak kullamlmaya
hazir oldugu ve fiziksel durumlarmin belirlenen tiretim kapasitesini kargilayacagi durumlarda aktiflestirilir ve
amortismana tabi tutulmaya baslanirlar. Maddi duran varliklarin hurda degierinin énemli tutarda olmadif
tahmin edilmektedir. Maddi duran varlik almlan icin verilmis olan avanslar, ilgili varlik aktiflestirilene kadar
diger duran varhklar kalemi altinda takip edilmektedir.




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.5.
30.09.2018 TARIHINDE SCNA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

Stz konusu varhklarmn tahmin edilen faydali tmillerine gore belirlenmis amortisman Smilrleri asagida
belirtilmistir:

Agiklama o Faydah Omiir (Yil)

Tagitlar S B 3

Demirbaglar A 10
| Ozel Maliyetler 5

Bakim ve onarim giderleri olugtuklarl démemin kapsamli gelir tablosuna gider olarak kaydedilirler.
Aktiflestirmeden sonraki harcamalar, gelecekte venilemeden 8nceki durumdan daha iyi bir performans ile
ekonomik fayda saglanmasinin kuvvetle muhtemel olmasi ve ilgili harcamanin maliyetinin giivenilebilir bir
sekilde dlgiilmesi durumunda ilgili varligm maliyetine eklenirler. Sirket, aktiflestirmeden sonraki harcamalar
kapsamindaki degistirilen pargalarm difer boliimlerden bagimaiz bir seklide amortismana tabi tutulup
tutulmadigma bakmaksizin tagman degerlerini bilancodan c¢ikanr. Varhgm maliyetine eklenen séz konusu
aktiflestirme sonrast harcamalar, ekonomik Gmilrleri cergevesinde amortismana tabi tutulurlar.

Bir varligm kayith degeri, varhigin geri kazamlabilir degerinden daha yilksekse, kayith deger derhal geri
kazamlabilir degerine indirilir. Geri kazamlabilir deger ilgili varligm net satis fiyatt ya da kullammdaki
degerinin yitksek olamdir, Net satis fiyat, varhgm makul degerinden satig1 gergeklestirmek icin katlamilacak
maliyetlerin diisiilmesi suretiyle tespit edilir. Kullanimdaki defier ise ilgili varhgm kullamiimasma devam
edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit alamlarinin bilango tarihi itibariyle indirgenmis
tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir.

Maddi duran varbklarm elden cikartilmasinda elde edilen kar ya da zarar, maddi duran varhgm tandig
degere gore belirlenir ve ilgili gelir ve gider hesaplarina kaydedilir (Dipnot 37).

2.6.5) Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, 01.01.2005 tarihinden 8nce iktisap edilen kalemler igin TL'nin 31.12.2004
tarihindeki satin alim glictiyle ifade edilen diizeltilmis elde etme maliyetleri fizerinden, 01.01.2005 tarihinden
sonra iktisap edilen kalemler icin ise elde etme maliyetleri tizerinden, birikmis itfa paylar ve meveutsa kahe
deger diisitkliigiiniin indirilmesi sonrasinda olugan net degeri ile finansal tablolara yansitilir. Maddi olmayan
duran varhklarin, hurda degerlerinin énemli tutarda olmadig: tahmin edilmistir. Deger diisiikligiiniin olmas
durumunda maddi olmayan duran varliklarn kayith degeri, geri kazanilabilir tutara indirilir,

S6z konusu varliklarm tahmin edilen faydali omirlerine gire belirlenmis amortisman &miirleri asagida
belirtilmistir:

| Aciklama Faydah Om iir |
| Haklar 3
| Kurulug Ve (5rgﬂtlemne Giderleri 3
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA TLISKIN ESASLAR (Devamy)

2.6.6) Varhklarda deger diistkligi

Sirket, ertelenen vergi varhklart (Dipnot 40) disinda kalan her bir finansal varlik igin her bir bilango tarihinde,
sz konusn varliga iliskin deger kaybinm olduguna dair herhangi bir gdsterge olup olmadigim degerlendirir,
Eger boyle bir gésterge meveutsa, o varhigm geri kazamlabilir tutars tahmin edilir. Kullanima hazir olmayan
maddi olmayan duran varhklarda ise geri kazamlabilir tutar her bir bilango tarihinde tahmin edilir. Varhigin
geri kazanilabilir degeri, ilgili varhgm satig igin katlamilacak giderler diigiilditkten sonraki net sans fiyatr ile

kullanim degerinin yitksek olamdr,

Deger diigiikligiintin saptanmas: igin varliklar, nakit tireten birimler olan en alt seviyede gruplanirlar.
Kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklarda ise geri kazamlabilir tutar her bir bilango tarihinde
tahmin edilir. Eger sz konusu varh@in veya o varhga ait nakit {ireten herhangi bir biriminin kayith degeri,
kullanim veya satilmast igin gerekli olan giderler dilgiildikten sonraki satis yoluyla geri elde edilecek tutardan
yitksekse deger diigiiklifll meydana gelmigtir. Deger digikligtt kayiplar kapsamh gelir tablosuna gider
olarak yansitilir,

Bir varlikta olugan deger digikligt kayb, o varhgin geri kazanilabilir tutarmdaki mitteakip artigin, deger
dutstikliigiiniin kayitlara almmalarini izleyen donemlerde ortaya cikan bir olayla iliskilendirilebilmesi
durumunda daha once deger diigtikliigit ayrilan tutari gegmeyecek sekilde geri ¢evrilir.

Sirket tiim finansal varliklarm deger diistikligi testi igin agagidaki kriterleri gtz tniinde bulundurmaktadir:

Borghy tarafm énemli 8lgiide finansal agidan zorluk i¢inde olup olmamasi,
- Anaparanin veya faizin ddenmemesi veya ge¢ ddenmesi gibi sdzlesme hitkiimlerine borglu tarafin

uymamasl,
- Ekonomik veya yasal nedenlerden &tiirii, borglu olan tarafa herhangi bir imtiyazin taninip tanmmadig,

- Borglu olan tarafin finansal agidan yeniden yapilandirmaya gitmesinin beklenmesi veya gitmesi,
- Bagmmsiz veriler kullamlarak, finansal varhklarm gelecekte Sirket'e saglayacaklari nakit

akislarinda dnemli dilgiislerin olup olmayacag.

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.6.7) Finansal araclar

Finansal varhkiar

Sirket, finansal varliklarm “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varhklar”, “Gercege
uygun deger farkt diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar” ve “ltfa edilmis maliyeti ile dleiilen
finansal varhiklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelegtirmektedir.

947 konusu finansal varhklarm alm ve satim islemleri “Teslim tarihi*ne gore kayitlara almmakta ve
kayitlardan gikarlmaktadur,

Finansal varlhklann siuflandmlmas: Sirket yonetimi tarafindan belirlenmis “Piyasa riski politikalar”
dogrulusunda yonetim tarafindan satim alma amaclan dikkate almarak, elde edildikleri tarihlerde

helirlenmektedir.

Tim finansal varliklar, gercege uygun defer farki kar veya zarara yansitilan ve gerege uygun degerinden
kayitlara alinan finansal varhklar haricinde, ilk olarak gergefie uygun pivasa degerinden varsa yatirimla ilgili
satm alma masraflar da dahil olmak tizere maliyet bedelleri tizerinden gosterilmektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

Gercege uyvgun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varlikiar

Sirket'te “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansiilan finansal varhklar” olarak smniflandiilan finansal
varliklar, pivasada kisa dénemde olugan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla
elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa dénemde kar saglamaya y&nelik bir portfSytin

parcasi olan finansal varliklardir.

Gergegze uygun defer farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gergege
uygun degerleri kullanilmakta ve kayda almmalanm izleyen dbnemlerde gergefie uygun degerleri ile
degerlenmektedir. Gergege uygun degerinin belirlenmesinde bilanco tarihi itibamyla olugan bekleyen en iy
ahig emri dikkate almir. Gergege uygun defiere esas teskil eden fiyat olusumlarimn aktif piyasa kogullari
icerisinde gergeklesmemesi durumunda gercefie uygun degerin givenilir bir sekilde belirlenmedigi kabul
edilmekte ve etkin faiz yéntemine gore hesaplanan “Iskonto edilmis deger” gercefe uygun deger olarak
dikkate alinmaktadir. Yapilan deferleme sonucu olusan kazang ve kaywplar kar/zarar hesaplarma dahil
edilmektedir.

Gergefie uygun deger fark: kar/zarara yansitilan finansal varliklarin gergefe uygun deferindeki degisiklik
sonucu ortaya cikan kar veya zarar ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon gelirleri gelir tablosunda
“Finansal gelirler” hesabinda izlenmektedir.

Gergege uyeun deger fork: diger kapsamlt gelire yansinlan finansal varlklar

Varliklarin nakit akiglanmn yalmizea anapara ve faiz 8demelerini temsil ettigi ve gercege uygun defer fark
KkAr veya zarara yansitilan finansal varhk olarak tanimlanmayan, sézlesmeye bagli nakit akiglanmin tahsil
edilmesi veya finansal varligin satilmas1 amac ile elde tutulan finansal varliklar; gercege uygun deger fark
diger kapsamh gelire yansitilan varliklar olarak smiflandirlur.

S8z konusu varliklar kayda ahinmalarmi izleyen dénemlerde gercefe uygun deferle degerlenmekiedir.
Gergege uygun degere esas teskil eden fiyat olugumlarmm aktif piyasa kogullan icerisinde gerceklesmemesi
durumunda gercefe uygun degerin giivenilir bir sekilde belirlenmedigi kabul edilmekte ve etkin faiz
yéntemine gére hesaplanan “Iskonto edilmis deger” gergege uygun deger olarak dikkate alinmaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhklarm gergefe uygun degerlerindeki
degisikliklerden kaynaklanan “Gergeklesmemis kar ve zararlar” ilgili finansal varhga karsilik gelen defierin
tahsili, varhgin satilmasi, elden gikarilmasi veya zaliyete ugramasi durumlarmdan birinin gergeklesmesine
kadar dénemin gelir tablosuna yansitilmamakta ve ozkaynaklar igindeki “Kar veya zararda yeniden
simiflandimlacak birikmis diger kapsamh gelirler veya giderler” hesabinda izlenmektedir.

Stz konusu finansal varhkiarin tahsil edildiginde veya elden ¢ikarildiginda ozkaynak iginde yansitilan
birikmis gergefie uygun deger farklan gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Finansal varliklarin faiz veya kar paylarn ilgili faiz gelirleri ve temettii gelirleri hesabinda
muhasebelestiriimektedir,
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Itfa edilmis maliyvet bedelinden muhasebelestirilen varhiklar

Finansal varhgm, sozlesmeye bagh nakit akiglannm tahsil edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve finansal varhga iliskin sozlegme sartlarimn, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarma yol agmas: durumunda finansal varhk jtfa
edilmis maliyet Uizerinden &l¢tilir. S6z konusu varhiklar, itk kayda alinmalarinda islem maliyetlerini de igeren
elde etme maliyeti ile muhasebelestirilmektedir. Kayda almmayr miteakiben etkin faiz oran: ydntemi

lullanmilarak “Iskonto edilmis bedeli” ile deferlenmektedir.

Ticari alacaklar, borgluya para saglama yoluyla yaratilanlardan alim satim ya da kisa vadede satilma amaciyla
elde tutulanlar diginda kalan itfa edilmis maliyeti ile 8lgiilen finansal varliklardir. Ticari alacaklar sabit veya
belirlenebilir nitelikte 8demelere sahip olan, aktif bir piyasada iglem gbrmeyen ve tirev olmayan finansal
varliklardir. Soz konusu ticari alacaklar ilk olarak gerege uygun degerlerini yansitan elde etme maliyet
bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda almmayr miiteakiben, etkin faiz orani ybntemi
kullanilarak iskonto edilmis bedelleri ile degerlenmektedir. Bunlarin teminats olarak alinan varhiklarla ilgili
olarak &denen harglar ve benzeri diger masraflar islem maliyetinin bir parcasi olarak kabul edilmemekte ve

gider hesaplarma yansitilmaktadir.

Sirket’in ticari alacaklari genel olarak, migierilerine hisse senedi alunlari igin kullandirdifn kredilerden
olusmaktadir.

Beklenen kredi zavar karsihgmun dlgilmi

itfa edilmis maliyeti ile olctilen finansal varhklar ve gergefe uygun deger farki difer kapsamli gelire
yansitilan finansal varliklara iligkin beklenen kredi zarar karsihgimin 6leimi finansal varhgm durumu ve
selecek ekonomik ilgili 6nemli varsayimlar ve gelismis modellerin kullanimim gerektiren bir alandur.

Beklenen kredi zararmi 8lgmeye iligkin muhasebe kogullarimi uygulamak igin bir grup dnemli karar alinmas
gereklidir. Bunlar asagida listelenmektedir:

- Kredi riskindeki énemli artiga iliskin kriterlerin belirlenmesi
- Beklenen kredi zarariin 6lgiilmesi igin uygun model ve varsaymmlarin segilmesi
- 1ligkili beklenen kredi zarar1 ve her tip triin/piyasaya ydnelik ileriye dontlk senaryolarin sayisi ve

olasiligini belirleme
Beklenen kredi zararimi tleme amaglarma iliskin benzer finansal variiklar gruobunun belirlenmesi

2.6.8) Kur degisiminin etkileri

Yabanc: para cinsinden yapilan islemler, iglemin yapildig glinki doviz kurlanndan fonksiyonel para birimine
cevrilmisti. Bu islemlerin gerceklesmesinden ve yabaneci para cinsinden olan parasal varlik ve
yiikiimliliklerin dénem sonu déviz kurlarndan gevrilmesinden kaynaklanan kur farki gelir ve giderleri
kapsamh gelir tablosuna dahil edilir.

2.6.9) Hisse bagina kazang

Hisse basma kar, net karn ilgili y1l iginde meveut hisselerin agirlikh ortalama adedine hitliinmesi ile tespit edilir.
sirketler meveut hissedarlara birikmig karlardan ve izin verilen yedeklerden hisseleri oranmnda hisse dagitarak
(“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini artwrabilir, Hisse bagina kar hesaplamirken, bu bedelsiz hisse ihraci
cikarilmug hisseler olarak sayilr. Dolayisiyla hisse bagma kar hesaplamasmda kullanilan agmlikh bisse aded
ortalamast, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasim geriye dinitk olarak uygulamak suretiyle elde edilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.6.10) Karsihklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

Sirket'in, gegmisteki islemlerinin sonucunda mevcut hukuki veya gegerli bir yikimliligintn bulunmas: ve
yilkitmlilltiziin yerine getirilmesi igin kaynaklarm disa akmasinmn gerekli olabilecei ve tutar icin glivenilir bir
tahminin yaplabilecegi durumlarda karsiliklar olusturulur,

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve meveudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki
bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin
yitkiimlitlitkler ve varhiklar finansal tablolara alinmamakia ve sarta bagh yiiktimlilitkler ve varliklar olarak
degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir (Dipnot 25). Gelecek dénemlerde olugmas:
beklenen operasyonel zararlar igin herhangi bir karsilik ayrilmamaktadiz.

Sarta bagh yiikiimlilik olarak isleme tabi tutulan kalemler igin gelecekte ekonomik fayda igeren kaynaklarm
isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhteme! hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh yiiktimlilik, glivenilir
tahminin yapilamadiz: durumlar harig, olasiliktaki degisikligin oldugu dénemin finansal tablolarinda karsihk

olarak finansal tablolara almar.

2.6.11) Kiralama iglemleri

Sirket’in esas olarak miilkiyetin tiim risk ve getirileri iistiine aldigi maddi duran varlik kiralamas:, finansal
kiralama seklinde simflandmlir. Finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlik, varbgm kiralama
déneminin bagimdaki rayic degerinden veya asgari kira ddemelerinin o tarihte indirgenmis degerinden diigiik
olans tizerinden kaydedilir. Her bir kira 8demesi, finansal kiralama borcu iizerinde sabit bir oramn elde edilmesi
amaciyla borg ve finansal giderler arasinda tahsis edilir. Finansman giderleri, kira doénemi boyunca gelir

tablosuna gider olarak yansitihr.

Finansal kiralama yolu ile satm alman maddi duran varliklar, varliin tahmini faydah 6mri dofrultusunda
amortismana tabi tutular, Miilkiyete ait risk ve getirilerin tnemli bir kismmin kiralayana ait oldugu kiralama
islemni, faaliyet kiralamasi olarak simflandilir, Faaliyet kiralamasi (kiralayandan alman tegvikler diigiildikten
sonra) altinda yapilan ddemeler, kira dtnemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna gider olarak

kaydedilir.
2.6.12) Calisanlara saglanan faydalar

Yiwrfirlitkteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya is kanununda belirtilen davraniglar digindaki
sebeplerle istihdam sona eren ¢alisanlara belirli bir toplu 8deme yapmakla yitkiimliidir. S6z konusu tdeme
tutarlart bilango tarihi itibariyle gegerli olan kidem tazminat tavam esas alinarak hesaplamir. Kidem tazminati
karsihig, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yitkitmliilitk tutarlarn bugiinki net degerine
gore hesaplanarak ilisikteki finansal tablolarda yansitilmigtir (Dipnot 27).

2.6.13) Borclanma maliyetleri ve alinan krediler

Alman  krediler alindiklart tarihlerde, alman kredi tutarindan iglem masraflari gikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Ahnan krediler, sonradan etkin faiz yéntemi kullanilarak iskonto edilmiy maliyet
degeri iizerinden gosterilir. Islem masraflari dtigtildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet degeri
arasindaki fark, kapsamli gelir tablosuna kredi dénemi stiresince finansman maliyeti olarak yansitilir. Alman
kredilerden kaynaklanan finansman maliyeti olustupunda kapsaml gelir tablosuna yansitilir (Dipnot 27).

Alman kredilerin vadeleri bilanco tarihinden itibaren 12 avdan kisa ise, kisa vadeli yitkiimlitlitkler igerisinde,
12 aydan fazla ise uzun vadeli yitkimliilitkler igerisinde gdsterilmektedir (Dipnot 47),

hale getirilmesi icin gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi dwumunda, bor¢lanma é
akctiflestirilmesine son verilir. Diger borglanma malivetleri tahakkuk ettikleri dénemlerde giderle

9 \:‘:'?'H = _.--"_i'::'
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A8,
30.02.2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tilrk Liras (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.6.14) Tieari alacalklar ve deger diigiiklngi

Dogrudan bir bergluya mal veya hizmet tedariki ile olugan $irket kaynakh ticari alacaklar, makul degerleriyle
finansal tablolara kaydedilmekte ve sonraki dtnemlerde etkin faiz yontemi kullamlarak iskonto edilmis
maliyetinden, mevcutsa deger diiziikliigll karsihig: distilerek degerlendirilmektedir. Belirtilmis bir faiz oram
bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, etkin faiz orammm etkisinin tnemsiz olmasi durumunda fatura

tutarmdan degerlendirilmistir (Dipnot 7).

2.6.15) Kurum kazanq iizerinden hesaplanan vergiler

Dénemin kar ve zarar fizerindeki gelir vergisi yitkimliiuga, cari yil vergisi ve ertelenmis vergiyi
icermektedir. Cari yil vergi yikUmliligl, donem karmm vergiye tabi olan kismi lizerinden ve bilango
tarihinde gegerli olan vergi oranlan ile hesaplanan vergi yilktimlultigin igermektedir {Dipnot 40). Gegmis
yillardaki vergi yokiimliligi ile ilgili diizeltme kayitlari ise diger faaliyetlerden gider ve zararlar kalemi
altinda muhasebelestirilmektedir. Ertelenmis vergi geliri veya gideri ertelenmi verginin dogrudan dzkaynak
altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmadig duramlarda, donemin kar veya zararina dahil edilir.
Ertelenmis vergi ozkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemden kaynaklaniyorsa, ilgili 6zkaynaklar
kalemi altinda muhasebelegtirilir.

Ertelenmis vergi yiikimlulugt veya varhig, varhklarm ve yikiimliliklerin finansal tablolarda gosterilen
deperleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alman tutarlari arasmdaki gegici farkhliklarin bilango
yontemine gore vergi etkilerinin bilango tarihi itibariyle yasalagmis vergi oranlart dikkate alnarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir (Dipnot 40). Ertelenmis vergi varhifi veya yilktimliilitii, stz konusu gegici
farklarin ortadan kalkacag ilerideki dénemlerde odenecek vergi tutarlarinda yapilacag: tahmin edilen artig ve
azaliy oranlarinda finansal tablolara vyansitilmaktadirlar. Ertelenmis vergi ytkimldloga, tim
vergilendirilebilir gegici farklar icin hesaplamrken ertelenmis vergi varhgi gelecekie vergiye tabi kar elde
etmek suretiyle indirilebilir gegici farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: gartiyla  finansal
tablolara alinir. Ertelenmis vergi varlifmmn bir kismimin veya tamamimn saglayacagi faydanin elde
edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadift Slglide, ertelenmis vergi

varligmm kayitl degeri azaltihr

2.6.16) Netlestirme/ mahsup

icerik ve tutar itibariyle tnem arz eden her tiirlil kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayn
gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslan veya fonksiyonlari agismdan birbirine benzeyen kalemler
itibariyle toplulagtmlarak gosterilir. Islem ve olayin dziiniin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu iglem ve
olayin net tutarlan fizerinden gdsterilmesi veya varliklanin, deger diiglikligt diistildtikten sonraki tutarlar
fizerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kurahnin ihlali olarak degerlendirilmez. Sirket’in normal iz akis
icinde perceklestirdigi islemler sonucunda, "Hasilat" baghkh kisimda tammlanan gelirler diginda elde ettigi
gelirler, islem veya olaym 6ziine uygun olmas: sartiyla net defierleri izerinden gosterilir,

2.6.17) Ticari borglar

Ticari borglar finansal tablolara almdiklar tarihte makul degerleri ile, miteakip donemde ise indirgenmis
maliyet bedeli tizerinden kaydedilir (Dipnot 7).

2.6.18) Devlet tegvik ve yardimlari

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tegvikleri de dahil olmak tizere tim devlet tegvikleri, elds
edilmesi igin gerekli sartlarin igletme tarafindan yerine getirilecefine ve tesvikin igletme tarafindgp.slds,
edilebilecegine dair makul bir giivence olustugunda finansal tablolara alinr. Devletten temin edjdef frvegts
edilebilir borglar, feragat kogullarimn isletme tarafindan yerine getirilece@ime dair maku]f

olugmast durumunda devlet tesviki olarak kabul edilir.
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTEOY YONETIMI A8,
30.09.2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN DIPNOTLAR :

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.} o

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.6.19) Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya gikmiz olsalar bile, bilanco tarihi ile bilanconun yayumi igin
vetkilendirilme tarihi arasindaki titm olaylar: kapsar (Dipnot 50).

Sirket; bilanco tarthinden sonraki diizeltme gerektiren olaylann ortaya ¢ikmast durumunda, finansal tablolara
alman tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde dizeltmekle yiikiimlidtr. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan
diizeltme gereklirmeyen hususlar, finansal tablo kullamcilarmin ekonomik kararlarmi etkileyen hususlar

olmalar: halinde finansal tablo dipnotlaninda agiklanr.

2.6.20) Nakit akim tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar: isletme, yatiim ve finansman faaliyetlerine dayah bir
bigimde simflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Siket’in esas
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akumlarmi gésterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlan, Sirket’in
yatirum faaliyetlerinde (duran varhk yatimlan ve finansal yatirimlar) kullandigt ve elde ettigi nakit
akimlarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde
kullandigi kaynaklar ve bu kaynaklann geri tdemelerini gsterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve
banka mevduat! ile tutart belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yitksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay

veya daha kisa olan yatimmlar: igermektedir.
2.6.21) Karsilagrmal: Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Dilzeltilmesi

Finansal tablolardaki sayisal veriler dnceki dénemle karsilagtirmali olarak sunulmustur., Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya smiflandirilmas: degistifinde kargilagtmilabilirlig: saglamak amactyla, tnceki
dénem mali tablolart da buna uygun olarak yeniden siiflandirihr ve bu hususlara iligkin olarak agiklama

yapilir.

2.6.22) Finansal Bilgilerin Boliimlere Gére Raporlanmasi

Faaliyet bolimi, Sirket’in hasilat elde edebildigi ve harcama yaptig1 isletme faaliyetlerinde bulunan, faaliyet
sonuglarmin béliime tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarm almmast ve bdlimiin performansinm
degierlendirilmesi amaciyla Sirket Yonetimi tarafindan diizenli olarak gzden gecirildigi ve hakkinda ayn
finansal bilgilerin meveut oldugu kisimdir. $irket’in faaliyet bolimleri bulunmamaktadir,

2.7) Yeni ve Revize Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlannin Uygulanmasi
30.09.2018 tarihinde gecerli olan yeni ve revize edilmis TMS/ TFRS ve Yorumlar

Sirket; Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (KGK) tarafindan yriirlige konulmus
olan ve 30,09.2018 tarihinde gegerli olan yeni ve revize edilmis, Ttirkiye Muhasebe Standartlar: / Ttirkiye
Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan (TMS/TFRS) kendi faaliyet konusu ile

ilgili olanlari uygulamigtir.




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A5,
30,09.2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi Eeﬁrtiimedi]cge TQrk Liras (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
01.01.2018 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumiar

TFRS 9, “Finansal araglar

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir, Bu standart
TMS 39'un yerini almaktadir. Finansal varhiklar ve yitkiimliliiklerin simflandirmas: ve dlelilmesi ile ilgili
sorunluluklar ve aymi zamanda su anda kullamlmakta olan, gergeklesen deger dilstiklign zaran modelinin
yerini alacalk olan beklenen kredi riski modelini de icermektedir,

TFRS 15, “Miisteri sbzlesmelerinden hasilat”

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama démemlerinde gegerlidir.
Amerika’da Kabul Gérmils Muhasebe Standartlan ile yapilan uyum ¢aligmasi sonucu ortaya cikan yeni
standart hasilatim finansal raporlamasmi ve finansal tablolarm toplam gelirlerinin  diinya capinda
karsilastirilabilir olmasi saglamayr amaglamigtir.

TFRS 15, “Milsteri sézlesmelerinden hasilat” standardindaki degisiklikler

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yilhk raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisikliklerle edim (performans) yukumliliklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri milkiyet
lisanslarinin muhasebesine ve isletmenin asil midir yoksa aract mudw degerlendirmesine {net hasilat sunumuna
karsmn briit hasilat sunumu) iliskin agiklamalar icermektedir. Uygulama rehberligindeki bu alanlarin her biri
icin yeni ve degistirilmis agiklayici émekler eklenmigtir. UMSK, aym zamanda yeni hasilat standardma gecis
ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmistir.

TFRS 4, “Sigorta Stzlesmeleri” standardindaki degisiklikler

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama démemlerinde gegerlidir. TFRS 4'de
yapilan degisiklik sigorta sirketleri icin ‘Ortili yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleme yaklagimi
(deferral approach)’ olarak iki farkh yaklagim sunmaktadir. Buna gére:

- Sigorta sézlesmeleri tanzim eden tiim sirketlere yeni sigorta sozlesmeleri standard: yayimlanmadan
snce TFRS 9 uygulandiginda ortaya ¢ikabilecek olan dalgalanmayi kar veya zararda muhasebelestirmek
yerine diger kapsamh gelir tablosundamuhasebslestirme segene@ini saglayacakir ve

- Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglanth olan sirketlere istege bagli olarak 2021 yilina kadar
gecici olarak TFRS 9'u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamay erteleyen isletmeler hali
hazirda var olan TMS 39, ‘Finansal Araclar’ standardim uygulamaya devam edeceklerdir.

TMS 40, “Yatirim amagh gayrimenkuller” standardindaki defisiklikler

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Yatirun
amagh gayrimenkullerin simiflandinimasima iligkin yapilan bu degisiklikler, kullamm amacmda degisiklik
olmasi durumunda yatirim amagh gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan simiflandirmalarla ilgili
netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenlculiin kullaniminin degismesi durumunda bu gayrimenkultin “yatirm
amacli gayrimenkul’ tanimlarma uyup uymadigmin deferlendirilmesinin yapilmas: gerekmektedir. Bu
degisim kanitlarla desteklenmelidir.




ARZ GAYRIMENKUL VE GiRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30.09,2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT .
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR .

(Tutarlar aksi belir!ilmedikqe Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
TFRS 2 ‘Hisse bazh ddemeler’ standardmdaki degigiklikler

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sanra baglayan yilhik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Degisiklik
nakde dayali hisse bazh ddemelerin 6lglim esaslarim ve bir sditllendirmeyi nakde dayahdan Gzkaynaga
dayahya geviren degigikliklerin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degigiklik aym zamanda
bir igverenin calisammn hisse bazh tdemesine iliskin bir miktan kesmek ve bunu vergi dairesing 6demekle
yiikiimlit oldugu durumlarda, TFRS 2'nin esaslarma bir istisna getirerek, bu &diil sanki tamamen dzkaynaga
dayaliymiscasina iglem gormesini gerektirmektedir.

TFRS Yillik Iyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir,

- TFRS 1, “Tirkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamasi”, TFRS 7, TMS 19 ve TFRS
10 standartlarmm ilk kez uygulama agamasinda kisa dénemli istisnalarimni kaldirtlmistir,

- TMS 28, “Istiraklerdeki ve i ortakhklanndaki yatrimlar”; bir istirak ya da is ortaklifmm gercege
uygun degerden dlgitlmesine iligkin agiklik getirmistir.

TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan iglemler ve avanslar ddemeleri

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum
yabanc1 para cinsinden yapilan iglemler ya da bu tir islemlerin bir parcasi olarak yaplan tdemelerin
yabanci bir para cinsinden yapimasi ya da fiyatlanmas: konusunu ele almaktadwr. Bu yorum tek bir
sdemenin yapilmasy/alinmasi durumunda ve birden fazla ddemenin yapildigi/alindig durumlara rehberlik
etmektedir. Bu rehberligin amaci uygulamadaki gesitliligi azaltmaktadur.

Yaymlanan ama yiiriirliie girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

TFRS 9, “Finansal araclardaki degisiklikler

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklik, itfa edilmis maliyet ile dlgtilen finansal bir yiktimliligin, finansal tablo digi birakilma sonucu
dogurmadan degistirildiginde, ortaya ¢tkan kazang veya kaybin dofrudan kar veya =zararda
muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip. orijinal sozlesmeye dayali nakit
akiglan ile orijinal etkin faiz oranmdan iskonto edilmis desistirilmis nakit akiglar arasindaki fark olarak
hesaplanir, Bu, farkin IAS 3%dan farkli olarak enstriimanin kalan &mrii boyunca yayilarak

muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadig anlamina gelmektedir.

TMS 28, “istiraklerdeki ve is ortakhiklarindaki yatirimlardaki degisiklikler”

| Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Sirketlerin
zkaynak metodunu uygulamadigi uzun vadeli igtirak veya miigterek ybnetime tabi yatimmlariny, TFRS 9
lullanarak muhasebelestireceklerini aciklifa kavusturmustur.




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOV YONETIMI A8,
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.}

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

TFRS 16, “Kiralama islemleri”

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TFRS 15,
‘Miisteri sozlesmelerinden hasilat’ standard: ile birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni
standart meveut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve ozellikli kiralayaniar agismdan muhasebesinde genis
kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki TMS 17 kurallarina gre kiralayanlar bir kiralama ilemine taraf
olduklarinda bu islem igin finansal kiralama (bilango igi) ya da faaliyet kiralamas: (bilango digr) ayrumi
yapmak zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tim kiralama sozlesmeleri i¢in
gelecekte ddeyecekleri kiralama yiiktmliiliklerini ve buna karsilik olarak da bir varhik kullamm hakkins
bilangolarma yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa démemli kiralama iglemleri ve distk degerli
varliklar i¢in bir istisna ngormiistir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan uygulanabilir. Kiraya
verenler igin muhasebe neredeyse aym kalmaktadir. Ancak UMSK'mn kiralama iglemlerinin tammini
degistirmesinden otiirli (sézlesmelerdeki igeriklerin birlegtirilmesi ya da aynigtinlmasindaki rehberligi
degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe
modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasmda pazarliklara neden olacag beklenmektedir. TFRS 16°ya
gdre biz sozlesme belirli bir stire igin belirli bir tutar karsihgmda bir varhgm kullamm hakkini ve o varlig
kontrol etme hakkin igeriyorsa o sézlesme bir kiralama sézlesmesidir ya da kiralama iglemi igermektedir.

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarmmdaki belirsizlikler’

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum
TMS 12 Gelir Vergileri standardinin uygulamalanndaki bazi belirsizliklere agikhk getirmektedir. UFRS
Yorum Komitesi daha énce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12%ye
gire degil TMS 37 ‘Karsihiklar, Kosullu Borglar ve Kogullu Varhklar’ standardimn uygulanmasi
gerektigini agikliza kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda
ertelenmis vergi hesaplamasmin nasil éliilecegi ve muhasebelegtirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir.
Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasmin vergi otoritesince kabul
edilir olup olmadiginin bilinmedigi durumlarda ortaya gikar. Ornegin, dzellikle bir giderin indirim olarak
kabul edilmesi ya da iade alinabilir vergi hesaplamasma belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili
vergi kanunda belirsiz olmas: gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarmmn belirsiz oldugu;
vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yukiimliligin vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacaf ve
vergi oranlar da dahil olmak tizere her durumda gegerlidir,

TFRS 17, “Sigorta Sdzlesmeleri”

] Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporiama dénemlerinde gegerlidir. Bu
standart, hali hazirda cok gesitli uygulamalara izin veren TFRS 4°lin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta
sozlesmeleri ile istege bagh kanlim tzellifine sahip yatrim sozlesmeleri diizenleyen tilm igletmelerin
muhasebesini temelden degistirecektir.

TFRS Yillik yilestirmeler — 2015-2017 Dénemi

| Ocak 2019 ve sonras: yillik raporlama dénemleri igin gegerhidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri
icermektedir:

- TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’, kontrolit saglayan igletme, miisterek faaliyette daba dnce edindigi
pay1 yeniden dlger.

- TFRS 11 ‘Miisterek Anlasmalar’, miisterek kontroltl saglayan izletme, migterek faaliyette daha dnce
edindigi pay: yeniden 8lgmez,

- TMS 12 ‘Gelir Vergileri’, isletme, temettlilerin gelir vergisi etkilerini aym sekilde muhasebelegtirir.
TMS 23 ‘Borglanma Maliyetleri, bir dzellikli varhgin amaglanan kullamima veya satisa hazir hale
gelmesi igin yapilan her horglanmay1, genel borglanmanin bir parcasi olarak degerlendirir.




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A3,
* 30.09.2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT !
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIFNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk liifa_sr (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

TMS 19 “‘Cahsanlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, kifglilme veya yerine getirme ile
ilgili iyilestirmeler

I Ocak 2019 ve sonrasmda olan yillik raporlama démemleri igin gecerlidir, Bu iyilestirmeler agafidaki
defisiklikleri gerektirir;

- Planda yapilan degisiklik, kilgiilme ve yerine getirme sonrast dénem i¢in; cari hizmet maliyeti ve net
faizi belirlemek i¢in glincel varsaymmlarim kullanilmas:;

- Gegmis dénem hizmet maliyetinin bir pargasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da
varlik tavamndan kaynaklanan etkiyle daha ¢nce finansal tablolara almmarmis olsa bile, fazla
degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zaramn finansal tablolara
alinmasi,

Sirket yonetimi, yukaridaki Standart ve Yorumlarm uygulanmasmin gelecek dnemlerde Sirket’in finansal
tablolan iizerinde dnemli bir etki yaratmayacagi griistindedir,

NOT 3 - iSLETME BIRLESMELERI

Yoktur. (31.12.2017; Yoktur).

NOT 4 - DIGER ISLETMELERDEK! PAYLAR
Yoktur. (31.12.2017: Yoktur). |
NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Yoktur. (31.12.2017: Yoktur).
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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NOT 6 —ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

¥isa Vadeli Ticart Alacaklar: Yoktur, (31.12.2017: Yoktur).

Kisa Vadeli Ticari Borelar:

) 30.09.2018 |31.12.2017
Arz Gayrimenkul - Uciincii Gayrimenkui Yatirim Fonu _ 153 0
Toplam o 153 0
Kisa Vadeli Diger Alacallar:
30.09.2018 | 31.12.2017
Mehmet Sami Saylan 125.193 0]
Toplam 125.193 D
Kisa Vadeli Diger Borclar: Yokur. (31.12.2017: Yoktur).
Satiglar
B ' 01.01.-] 0L0L-] 0LO7-[  0L07-
30.09.2018 | 30.09.2017 | 30.09.2018 | 30.09.2017
Portfy ¥Ydnetim Geliri ‘
Arz Gayrimenkul - Birinci Gayrimenkul Yatrim Fonu 781.3338 216.978 260.210 206.355
Arz Gayrimenkul - Ikinei Gayrimenkul Yatiim Fonu 2.683.636 491.085 953.696 237.501
Arz Gayrimenkul - Birinci Girigim Sermayesi Yatirim Fonu 33.693 0 13.154 0
Arz Gayrimenkul - Uctineti Gayrimenkul Yatinm Fonu 16.372 0 13.989 0
| Performans Ucreti Tahakkuku 0 0 0
Arz Gayrimenkul - Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 0 0 0 0
Arz Gayrimenkul - Ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 0 0 0 0
Toplam 3.515.039 708.063| 1.241.048 443.856
Alglar
' 01.01-] 0LO0L-| 01.07.-] 01.07-
30.09.2018 | 30.09.2017 | 30,09.2018 | 30.09.2017
Faaliyet giderleri o
Odenen Fon Gideri Asim Bedeli )
Arz Gayrimenkul - Tkinei Gayrimenkul Yatmim Fonu , 0| 0 0 0
Arz Gayrimenkul - ikinci Gayrimenkul Yatrim Fonu 0 0 0 0
| Toplam B 0 0 0 ]
Finansman Gelirleri
. ' 01.01-] 010L-] 0L.07.-| 01.07-
30.09.2018 | 30.09.2017 | 30.09.2018 | 30.09.2017
Mehmet Sami Saylan 5.193 0 5.193 0
Toplam 5,193 0 5.193 i}
Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Menfaatler
' 01.01.-] 01.01.-] 0L07-] 01.07.-

- —— 30.09.2018 | 30.09.2017 | 30.09.201 017
Yonetim ve Denetim Kurulu : (329.608) | (201.000)| (15 [ £132 008
Kilit Personel (Genel md.,Genel md. Yrd. diger) (234.551) | (149.199) B (%84) *’;’-
Toplam (564.159) | (350.199) | ( TR A8 |

8 CANEN
N M) 7
p Je2L - ]
w oo p
16 - p A 4
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30.09.2038 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTEAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras) (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

30.09.2018 | 31.12.2017
Bireysel Miisteriler 413.900 0
Toplam . 413.900 0
Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar

30.09.2018 | 31.12.2017
Diger Ticari Borglar 33.845 71.629
Toplam 33.845 71.628 |

NOT 8 - FINANS SEKTORID FAALIYETLERINDEN ALACAK VE BORCLAR

Yoktur (31.12.2017: Yoktur).

NOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar
Yoktur (31.12.2017: Yoktur).
Uzun Vadeli Diger Alacaklar
Yoletur (31.12.2017: Yoktur}.

Kisa Vadeli Difer Borglar

) 30.09.2018 | 31.12.2017 |
‘C)denecek Vergi Ve Fonlar 23.454 9.004
Diger Borglar 1.566 959 |
| Toplam 25.020 9.963

NOT 10 - STOKLAR
Yoktur (31.12.2017: Yoktur).

NOT 11 - CANL]I VARLIKLAR

Yoktur (31.12.2017; Yoktur).




ARZ GAYVRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTROY YONETIMI A5,
30,00.2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedilce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade Edi]l‘l]i{itlfl)

NOT 12 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

¥isa vadeli pesin 8denmis giderler

Performans Ucreti Tahakkuku 30.09.2018] 31.12.2017
Arz Gayrimenkul - Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu 0 640.900
Arz Gayrimenkul - [kinci Gayrimenkul Yaonm Fonu 0| 6.152.093

| Gelecek Aylara Ait Giderler 21.543 36.930
Verilen Siparis Avanslan ) 1.304 1.304
Toplam ) 22.847 6.831.227

Uzun vadeli pesin Sdenmis giderler

Yoltur (31.12.2017: Yoktur).

NOT 13— YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Yoktur (31.12.2017; Yoktur).

NOT 14 - MADDI DURAN VARLIKLAR

30.09.2018 tarihinde sona eren dénem iginde maddi varliklar ve ilgili birikmis amortismanlarinda gergeklegen
hareketler agagidaki gibidir:

Maliyet o 31.12.2017 Girig Cilag | 30.09.2018
Tasitlar . 292.715 491.867 0 784.582
Demirbaglar 57216 22.617 0 79,833
Ozel Maliyetler . ‘ 22,789 0 0 22.789
Toplam - 372.720 514.484 0 887.204

Birikmis Amortisman

Tagitlar — (24393)|  (34.896) 0| (109.289)
Demirbaglar - (11L121)] _ (11.406) 0] (22.527)]
Ozel Maliyetler - (1516)| (3418 0 (4.934)
Toplam (37.030) | (99.720) 0] (136.750)
| Net Deger 335.690 | 750.454

31.12.2017 tarihinde sona eren donem icinde maddi varliklar ve ilgili birikmis amortismanlarinda gergeklesen
hareketler agagidaki gibidir:

[Maliyet - 31,12.2016 Giris Cilug | 31.12.2017
Tagitlar ‘ ] 0 292,715 ‘ 0 292715
Demirbaglar B 11,650 46.050 | (484) 57216
Ozel Maliyetler . 0 22.789 gl 22749
Toplam _11.650 361.553 (484) 372.720

Birikmis Amortisman _ : i S

Tagitiar - 0 (24393 0] (24.393)
Demirbaslar —(2.770) (8.533) 181 (1L.121)
Ozel Maliyetier 0 (1.516) 0

Toplam - @.770)|  (4441)| 181

| Net Deger ~ 8.880

8



ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
30.09.2018 TARIHINDE SONA ERENHESAP DONEMINE AIT
TINANSAL TABLDLARA iLI$KIN wam LAR

NOT 15 - HIZMETTEN CEKME, RESTORASYON VE CEVRE REHABILITASYON
FONLARINDAN KAYNAKLANAN PAYLAR UZERINDEKI HAKLAR

Yoktur (31.12.2017 : Yoktur.)

NOT 16 - UYELERIN KOOPERATIF ISLETMELERDEK] HISSELER] VE BENZERI FINANSAL
ARACLAR

Yoktur (31.12.2017 : Yoktur,)

NOT 17 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30.09.2018 tarihinde sona eren donem icinde maddi olmayan varliklar ve ilgili birikmis amortismanlarmda
gerceklesen hareketler agagidaki gibidir:

Maliyet 31.122017 | Girig Cikig 30.09.2018
Haklar 8.323 11.793 0 20.116
Kurulus Ve Orgtitlenme Giderleri 4.227 0 0 4.227
Toplam 12.550 | 11.793 ] 24.343
Birikmis Amortisman |

Haklar (4.196) 2.178) 0 (6.374)
Kurulug Ve Orgiitlenme Giderleri (2114) (634) 0 (2.748)
Toplam {6.310) (2.812) 0 {9.122)
| Net Deger 6.240 i 15.221

31.12.2017 tarihinde sona eren dénem iginde maddi olmayan varhklar ve ilgili birikmiy amortismanlarinda
gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Maliyet B 31122016 | Girig Cikis | 31,12.2017
Haklar 5.352 2971 0 8,323
Kurulug Ve Orgittlenme Giderleri 4.227 0 0 4.227
Toplam o 9.579 2.971 0 12.550
Birikmis Amortisman . o
Haklar (953) (3.243) 0 (4.196)
Kurulug Ve Orgiitlenme Giderleri (1.267) (846) 0 (2.113)
Toplam {2.220) {4.090) 0 (6.310)
Net Deger 7359 - 6.240

NOT 18 — SEREFIYE

Yoktur (31.12.2017: Yoktur).

NOT 19 - MADEN KAYNAKLARININ ARASTIRILMASI VE DEGERLENDIRILMESI

Yoltur (31.12.2017 : Yoktur.)

NOT 20 - KIRALAMA ISLEMLERI

Yoltur (31.12.2017 : Yoktur.)




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYES] PORTFOY
30.09.2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

YONETIMI A8,

NOT 21— IMTIiYAZLI HIZMET ANLASMALARI
Yoktur (31.12.2017: Yoktur).

NOT 22; VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU
Yoktur (31.12.2017: Yoktur).

NOT 23 - DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Yoktur (31.12.2017: Yoktur).

NOT 24 - BORCLANMA MALIYETLERI

Yoktur (31.12.2017: Yoktur).

NOT 25 — KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Alinan Teminatlar

Yoktur (31.12.2017; Yoktur).

Verilen Teminatiar

. 30.09.2018 | 31.12.2017
Verilen Teminatlar 5.000 5.000
Toplam 5.000 5.000

Aktif Degerlerin Sigorta Teminat Tutarlan

Yoktur (31.12.2017; Yoktur).

[ B 30.09.2018[31.12.2017
'A. Kendi tiizel kigiligi adina verilmis olan TRI' lerin toplam tutari 5.000 5.000
B. Tam konsolidasyon kapsamma dahil edilen ortakliklar lehine verilmis olan TRI' 0 0
lerin toplam tutar: =l
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitilmesi amaciyla diger 3. kigilerin borcunu temin 0 0
amaciyla verilmig olan TRI' lerin toplam tutar: —
D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutar: 0

i. Ana ortak lehine verilmis olan n TRI' lerin toplam tutari 0 0
ii. B ve C maddeleri kapsamna girmeyen diger grup sirketleri lehine verilmis 0 0

olan TRI' lerin toplam tutari
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kigiler lehine verilmisg olan TRI' lerin 0 0
toplam tutar1 S
5.000 5,000

Toplam

Sirk-et'in vermis oldugu diger TRi'lerin Sirket'in 6zkaynaklarima orami (%)

NOT 26 - TAAHHUTLER

Yoktur (31.12.2017; Yoktur).
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30,09,2018 TARIHINDE SONA FREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Titrk Liras) (TL) olarak ifzde edilmigtir.)

NOT 27 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA JLISKIN KARSILIKLAR

Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsammda Borglar

Kisa vadeli difer yikiimliilikler:

i 30.09.2018 | 31.12.2017)
| Odenecek Vergi Ve Fonlar 32.445 77.904
Odenecek Sosyal Gitvenlik Kesintileri . 32.119 10.385
| Toplam 64.564 88.288
Calisanlara Saglanan Faydalara fligkin Uzun Vadeli Kargihklar:
. 30.09.2018 | 31.12.2017
| Kidem Tazminati Kargilign i 18.338 12,302
Toplam 18.338 12.302 |

T.C. Kanunlarina gore Sirket, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak emekliye ayrilan, is iligkisi kesilen, askerlik
hizmetleri igin cagrilan veya vefat eden her cahgamina kidem tazminat: ddemek mechuriyetindedir,

Odenecek tazminat, her hizmet yili igin bir aylik maas tutan kadardir ve bu miktar 30.09.2018 tarihi itibariyle,
5.434.42.-TL ( 31.12.2017: 5.001,76TL) ile sinirlandirimigtr.

Kidem tazminati yilkiimliliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat karsihg,
Grubun cahsanlarn emekli olmasindan kaynaklanan gelecekieki muhtemel yitkiimliliik tutarinm bugiinki
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), Sirket’in
yiikiimliliklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktileryal degerleme ytntemleri kullanilarak
oelistirilmesini éngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiiktimltliklerin hesaplanmasinda kullanilan akttieryal

varsayimlar agagida belirtilmistir:

Ana varsaymm, her hizmet yih igin olan azami ytkiimlilik tutarinm enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 30,09.2018 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar,
gelecege iligkin, caliganlarn emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimltliginin buglinki degeri
tahmin edilerek hesaplanmaktadir, Bilango tarihindeki kargihiklar, yillik % 15,39(31.12.2017: % 11,92)
enflasyon ve % 19,25 (31.12.2017: % 12,44) faiz oram varsayimlarina gore yaklagik % 3,35 (31.12.2017: %
0.46) olarak elde edilen reel iskonto oram kullamlmak suretiyle hesaplanmugtir,

Kidem tazminatt tavam alti ayda bir revize edilmektedir.

Dénem igindeki kidem tazminat kargiligimin hareketler] asagidaki gibidir,

30.09.2013 31.12.2017

Dénem Bagi 12.303 4.801

Dénem igerisindeki artig . 48891 6.705
| Faiz maliyeti ) a7 0]

Konusu Kalmayan karsiliklar ) 0 =

Akttieryal Kayip / Kazang 1.419 796

Dénem Sonu 18.338 12,302




ARZ GAYRIMENKUL VE GIiRISIM SERMAYEST

FINANSAL TABLOLARA JLISKIN DIPNOTLAR

{Tutariar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) r_:iareﬁa_i_fg_g@g__g_rﬂii!mistir.)

NOT 28 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Genel Yonetim Giderleri

PORTFOY YONETIMI A.S.
30.09.2018 TARIHINDE SONA EREN RESAP DONEMINE AIT

01.01.- 01.01.- 01.07.-] 0107
30.09.2018 | 30.09.2017 30.09.2018| 30.09.2017
Personel licret ve benzeri giderleri B T(1.084.528)|  (562.239)| (390.787)| (242.803)
Damgmanlik ve denetim giderleri (172.334)|  (155.071) (60.811) (946)
| Kira giderleri B (76.727) (61.838) (22.575) (22.133)
Vergi, harg, komisyon ve benzeri giderler (183.344)| (137.961) (36.918) (81.793)
Aidat giderleri B (12.777)| _ (15.390) (665  (5.273)
Amortisman giderleri (102.532) (18.845) (45.499) {13.126)
Kidem Tazminal Kargiligl (4.616) (9.157) (2.107) (9.157)
Diger giderler (444.052)| (351.691)| (156.095)|  (79.527)
Toplam ) (2.080.910) | (1.312.192)| (715.456)| (454.758)
NOT 29 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Diger diinen varhklar:
B " 30.09.2018 |31.12.2017 |
Devreden K.V, 0 0
_]'iAvanslan B 1.578 82
Persone!l Avanslari 79.000 40.000
Toplam = 80.578 40.082 |
Kisa vadeli diger yiikiimliiliikler:
_ ) 30.09.2018 ] 31.12.2017 |
Gider tahakkuklar: _ | 122 0
Toplam 122 0

el
(BS]




ARZ GAYRIMENKUL VE GirisiM SERMAYESI PORTYOY YONETIMI A8,

30.09.2018 TARIHINDE 8ONA EREN HESAP DONEMINE AIT .
FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR .
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.) -

NOT 30 -SERMAYE, YEDEXKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
30.1) Odenmis Sermaye
Sirket’in kayith sermaye tavam 5.000.000,-TL dir. {31.12.2017: 5.000.000.-TL)

Sirket cikanimis sermayesi 3.000.000.-TL’dir Sermaye beheri 1.-TL degerinde 3.000.000 adet hisseden
olugmaktadir.  (31.12.2017: 3.000.000.-TL, Sermaye beheri 1.-TL degerinde 3.000.000 adet hisseden

olusmaktadir.

Sirket ortaklarinin ad ve soyadlan ile sermaye paylar agagida agiklanmistur.

- 30.09.2018 31.12.2017
Pay Orami (%) | Pay Tutan1 | Pay Orani (%) | Pay Tutan
Ayhan Ozgiirel 50,00 | 1.500.000 50,00  1.500.000
Mehmet Sami Saylan ' 50,00 1,500,000 50,00 1.500.000
Toplam o= 100,00 3.000.000 100,00 3.000.000

30.2) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Kardan ayrilmig kisitlanmig yedekler yasal yedeklerden olugmaktadir,

Titrk Ticaret Kanunu'na gére, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir.
Tirk Ticaret Kanunu'na goére birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in denmis sermayesinin %20’sine
ulasmecaya kadar, kanuni net karin %35°1 olarak aynlir. [kinci tertip yasal yedekler ise 8denmis sermayenin
%5°ini asan dagiilan karin %10°udur. Tirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler ddenmis sermayenin
%350°sini gegmedigi stirece sadece zararlar netlestirmek igin kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde
lenllanilmas: miimkiin dezildir.

SPK’nin 2008/18 sayil haftalik bitlteninde yapmis oldugu duyuruda;

“Oyzkaynak kalemlerinden, “Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler” ve Tirk Ticaret
Kanunu’nun 466°nc1 maddesi cercevesinde yasal yedek statistinde olan “Hisse Senedi Ihrag Primleri™nin,
yasal kayitlardaki tutarlar tzerinden gbsterilmesi gerekmektedir. Bu kapsamda, UMS/UFRS cercevesinde
yapilan degerlemelerde farkliliklar ortaya gikmas: halinde (enflasyon dilzeltmesinden kaynaklanan farkhhklar
gibi); s6z konusu farkhliklar, “Odenmis sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave
edilmemisse, “ddenmis sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere acilacak “sermaye diizeltmesi farklan”
kalemiyle; “Kardan Ayrilan Kisitlanms Yedekler” ve “Hisse Senedi ihrag Primleri”nden kaynaklanmakta ve
hentiz kar dafitimi veya sermaye artrumuina konu olmamgsa, gegmis yillar  kar/zararlanyla

iligkilendirilecektir.

Diger ozkaynak kalemleri ise UMS/UFRS cercevesinde defierlenen tutarlar tizerinden gosterilecektir. Bu
kapsamda, daha nce yasal kayitlardaki tutarlara gbre gsterilmesi istenen diger dzkaynak kalemlerine iliskin,
ana hesaptan ayri bir kalemde gdsterilen (6zsermaye enflasyon diizeltme farklan gibi) dizeltme farklan, ilgili
olduklar ézkaynak kalemlerine dagitilacaktir. Dolayisiyla, daha 6nce olugmus dilzeltme farklar,

- ¢denmis sermayeden kaynaklanmaktaysa, agilacak “sermaye dilzeltme farklan” kalemine,
- kardan ayrlan kistlanmamis yedeklerden veya ihrac primlerinden kaynaklanmaktaysa geemis yillar

kar/zararma,
- diger tzkaynak kalemlerinden (diger yedeklerden) kaynakianmaktaysa, ilgili olduklan tizkaynak kalemine

dagitilir.
Diger taraftan, daha 6nce olusmus dilzeltme farklari sermaye artmimi, kar dafituni veya zarar 4

kullamilmig ise; kullamlan miktar ilgili olduklar dzkaynak kaleminin UMS/ UFRS’ye gire i
tutarindan ditgttittr.” denilmektedir,
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NOT 30 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

30.3) Diger Kazan¢/Kayiplar

o - 30.09.2018 ] 31.12.2017
Aktiteryal Kazang Kayip (2.040) (796)
Ertelenmis vergi gelir/(gideri) 312 175
Teplam (1.728) ~ {621)

30.4) Kardan Ayrilan Kwsitlanmus Yedekler

i _ ) 30.00.2018] 31.12.2017

Yasal Yedekler 318.198 -
Toplam 318.198 -
30.5) Geemis Yallar Kar/(Zararlar) ile Dnem Net Kan Zaran

[ B ] 30.09.2018| 31.12.2017
Gegmis Yallar Karlary/Zararlan 2.817.100 (513.326) |
Net Donem Kari/Zaran (%) 2.010.597 4.825.124
Toplam 4.827.697 4.311.798

ONETIMI A.S.

(*)-Onceki dénem net dénem karmndan cari donemde 1.176.500.-TL temettii 6demesi yapilnugtir,

UMS 29 uyarnca enflasyona gore diizeltilen ilk mali tablo denklestirme igleminde ortaya gikan ve gegmis
yillar zararinda izlenen tutarin, SPK’nin kar dagitimma iliskin diizenlemeleri gercevesinde, enflasyona gire
ditzeltilmis mali tablolara gore dagiulabilecek kar rakam bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmas:
esastir. Bununla birlikte, gegmis yillar zararinda izlenen séz konusu tutar, varsa dénem kar ve dafilmamig
segmis yil karlar, kalan zarar miktarinn ise swasiyla olaganiistii yedek akgeler, yasal yedek akeeler,
tzkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore dlizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden

mahsup edilmesi miimkiln bulunmaktadir.
30.6) Kontrol Giicii Glmayan Paylar
Yoktur (31.12.2017: Yoktur).

30.7) Deger artig fonu

Yoktur (31.12.2017: Yolcur),




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIM A8,
30.09.2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olaralk ifade edilmistir.)

NOT 31 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYET]

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-

- o 30.09.2018 | 30.09.2017| 30.09.2018| 30.09.2017

Portfty ijnetirg Gelirleri 3.515.039 708.063 1 .2541 048 443,856
Performans Ucreti Gelirleri - 0 0 0 0
Toplam - 3.515.039 708.063 1.241.048 443.856

NOT 32 - iNSAAT SOZLESMELER]
Yoktur (31.12.2017: Yoktur).

NOT 33 - GENEL YONETIM GIDERLER], PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE
GELISTIRME GIDERLERI

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-

30.09.2018 | 30.09.2017| 30.09.2018| 30.09.2017
Genel Yonetim Giderleri (2.080.910) | (1.312.192) (715.456) (454.758)
Toplam o (2.080.910y | (1.312.192) (715.456) (454.758) |

NOT 34 — ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

Diger faaliyetlerden gelir ve karlar

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-

30.09.2018 | 30.09.2017| 30.09.2018 30.09.2017

SGK Tegvik Indirim Gelirleri 31.432 8.323 16.091 2.262

Diger - 449 1.440 (2.075) 204

Toplam s 31.881 9.763 14.016 2.466
Diger faaliyetlerden gider ve zararlar

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-

30.09.2018 | 30.09.2017 | 30.09.2018 | 30.09.2017

Birinci GYF Giderleri ) 0 (5.258) 0 0

 Birinci GSYF Giderleri ' 0 (91.161) 0 (91.161)

Ugtincit GYF Giderleri B (3.612) (903) 0]  (903)

Diger Giderler = (16.908) (62.588) (8.988) (2.015)

Toplam _(20.521)] (159.910)  (8.988) (94.079)

NOT 35 - YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIRLER VE GIDERLER

Yatirim Faaliyetlerden Gelirler

""" i 01.01.- 01.01.-]  01.07- 01.07.-
30.09.2018 |  30.09.2017| 30.09.2018 | 30.09.2017

| Yaurum Fonu Degerleme Geliri - 749.130 8.743 712.379 8.743
Toplam  749.130 8.743|  712.879 8.743

Yatirim Faaliyetlerden Giderler

Yoktur (01.01.-30.09.2017: Yokuur),
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: (TL) olarak ifade _e_r_l;_!_;_r;i:;tir.)

NOT 36 — CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER

Amortisman ve Ttfa Giderleri

o 01.01-] 0101 61.07.- 01.07.-
: 30.00.2018 | 30.00.2017| 30.09.2018 | 30.02.2017
Genel ybnetim giderleri o (102.532) (18.845) (45.499) (13.126)
Toplam (102.532) (18.845) {45.499) (13.126)
Calisanlara saflanan fayda ve hizmetler (Kidem Tazminat: Karsilik Giderleri):
01.01-]  01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2018 | 30.0%.2017| 30.09.2018 | 30.09.2017
Genel yinetim giderleri (4.616) (9.1537) (2.107) (9.157)
Toplam {4.616) (9.157) (2.107) (9.157)
NOT 37 — FINANSMAN GIDERLERI / GELIRLERI
Finansman gelirleri
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2018 | 30.09.2017| 30.09.2018 | 30.09.2017
Faiz/Vade Fark: Gelirleri 454 757 79.938 143.404 33.237
Toplam 454.757 79.938 143.404 33.237
Finansman giderleri
B 01.01.- 01.01.-]  01.07- 01.07.-
30.09.2018 | 30.09.2017 | 30.09.2018 | 30.09.2017
Finansman Giderleri ) (62.652) (1.785)|  (39.660) (1.785)
‘Banka Komisyon Giderleri (3.219) (3.089) (320) (3.089)
Teminat Mektubu Komisyon Giderleri 0 (1 0 (6)
Toplam = (65.871)|  (4.885) (39.981)|  (4.880)
NOT 38 - DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZI
o 01.0i.-|  0LOL- 01.07.- 01.07.-
30.09.2018 | 30.09.2017| 30.09.2018 | 30.09.2017
Aktileryal Kazang Kayip (1.419) (191) (1.141) C))
Ertelenmis vergi gelir/(gideri) 312 38 251 2
Toplam ) (1.107) (153) (890 | (8)

NOT 39— SATIS AMACLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN

FAALIYETLER

Yoktur (31.12.2017: Yoktur),




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A5,
30,09.2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
FINANSALTABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 40 — GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKL
DAHIL)

Tirkiye'de, kurumlar vergisi oram 2018 yil igin %20'dir (2017: %20). Kurumlar vergisi ora E
ticari kazancina vergi yasalan geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, verg
ver alan istisna (istirak kazanglan istisnasi, yatrm indirimi istisnas: vb.) ve indirimlerin (ar-g¢
indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulamr. Kar dagitiimadify takdirde basl

adenmemektedir;

5520 Sayih Kurumlar Vergisi Kanunu'na gore kurumlarm en az iki tam yil stireyle aktifleri :
istirak hisselerinin, gayrimenkullerinin, rilchan hakls, kurucu senedi ve intifa senetleri satis
kazanclanmin %759 21.06.2006 tarihinden baglayarak kurumlar vergisinden istisnadir
yararlanmak icin stz konusu kazancm pasifte bir fon hesabinda tutulmas: ve 5 yil siire il
cekilmemesi gerekmektedir. Satig bedelinin satigm yapildigi yih izleyen ikinci takvim yili sonun

edilmesi gerekir, :

Tiirkiye'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi aracthif ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar #
yerlesik kurumlara tdenen kar paylarindan (temettiller) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda
kurumlara yapilan temettii 8demeleri %15 (2017: %]15) oraninda stopaja tabidir, Karm sermaye

dagitim sayilmaz.

Sirketler figer aylik mali karlan tizerinden %20 (2017: %20) oraninda gegici vergi hesaplar f
izleyen ikinci ayin 14 tincil giiniine kadar beyan edip 17 (2017: 17) inci giinQl aksamimna kadar tider
sdenen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi {izerinden
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen ddenmis gegici vergi tutari kalmus ise bu tutg
almabilecegi gibi devlete kars: olan herhangi bir bagka mali borca da mahsup edilebilir.

Tiirkiye'de 8denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi by
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandig1 ay: takip eden dérd
inci giinit aksamma dar bagh bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes y1l zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatah
edilirse yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle vergi miktarlari degigebilir. Turk vergi mevzuatma gore
tizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla donem kurum kazancindan indirilebili
mali zararlar, gegmis yil karlarmdan mahsup edilemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu'nda kurumlara yonelik birgok istisna bulunmaktadir. Bu istisnalardan Sirl#
olanlan agagida aciklanmistir:

Kurumlarm tam mitkellefiyete tabi bir bagka kurumun sermayesine istirakten elde ettikl
kazanglar (yatmm fonlanmm katilma belgeleri ile yaturim ortakliklan hisse senetlerinden elde

paylan harig) kurumlar vergisinden istisnadir.

Kurumlarin riichan hakk: kuponlarmin satigindan elde ettikleri kazanglannin %75l kismi
sirketlerin  kuruluglarmda veya sermayelerini artirdiklar sirada gikardiklari hisse senetle
degerlerinin Uzerinde elden cikanlmasmdan saflanan emisyon primi kazanglart kurumlar

istisnadir,

Dolayist ile ticari kar/ (zarar) rakam iginde yer alan yukarida sayilan nitelikteki kazanglar/ (kayiplaf®
vergisi hesabinda dikkate alinmigtir.
Kurumlar Vergisi matralumn tespitinde yukarida yer alan istisnalar yanmnda ayrica Kurun s
Kanunu'mun 8. maddesi ve Gelir Vergisi Kammu'nun 40. madde hitkmiinde belirtilen indiri
Kurumnlar Vergisi Kanunu'nun 10, maddesinde belirtilen diger indirimler de dikkate almr.
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NOT 40 - GELIR VERGILER] (ERTELENMIS VERG]I VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL) (Devami)

Transfer fiyatlandmrmas

5520 sayilt Kuramlar Vergisi Kanunu'nun transfer fiyatlamas: ile ilgili yeni dtlzenlemeler getiren 13. maddesi
01.01.2007 tarihi itibartyla yiiriirlige girmis bulunmaktadir, AB ve OECD transfer fiyatlandirmasi rehberini
esas alan ilgili madde ile birlikte transfer fiyatlamas: ile ilgili ditzenlemelerde ciddi degisiklikler yapilmigtir,
Bu gercevede, kurumlarmn iligkili kisilerle yaptiklar: mal veya hizmet alim ya da satimlarmnda emsallerine
uygun olarak tespit edecekleri bedel veya fiyat kullanmalar gerekmekiedir. Emsallere uygunluk ilkesi, iligkili
kisilerle yapilan mal veya hizmet alim ya da satimimda uygulanan fiyat veya bedelin, aralarinda b&yle bir
iliskinin bulunmamas: durumunda olugacak fiyat veya bedele uygun olmasini ifade etmektedir. Kurumlar,
iliskili kisiler ile gergeklestirdigi islemlerde uygulanacak emsaline uygun fiyat veya bedelleri ilgili kanunda
belirtilen yontemlerden islemin mahiyetine en uygun olamm kullanmak suretiyle tespit edeceklerdir.
Emsaline uyeunluk ilkesi dogrultusunda tespit edilen fiyat ve bedellere iliskin hesaplamalara ait kayit, cetvel
ve belgelerin ispat edici kagitlar olarak kurumlar tarafindan saklanmas) zorunlu kilmmigtir. Ayrica, kurumlar
bir hesap dénemi icerisinde iliskili kisiler ile yaptklari islemlere iligkin olarak bilgi ve belgeleri igerecek
sekilde bir rapor hazirlayacaklardir.

Emsallere uygunluk ilkesine aykin olarak tespit edilen bedel veya fiyat tizerinden mal veya hizmet alm ya
da satiminda bulunulmasi halinde kazancin tamamen veya kismen transfer fiyatlamasi yoluyla 6rtilltt olarak
dagtilmis sayilacaktir. Tamamen veya kismen transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiili olarak dagitilan kazanc
13 tincti maddede belirtilen sartlarin gergeklestigi hesap déneminin son giintl itibartyla dagiilmug kar pay:
veya dar mitkellefler igin ana merkeze aktarilan tutar sayilacakuir. Transfer fiyatlandirmasi yoluyla dagitilmig
kar paymnin net kar pay: tutari olarak kabul edilmesi ve briite tamamlanmasi sonucu bulunan tutar tizerinden
ortaklarm hukuki niteligine gére belirlenen oranlarda vergi kesintisi yapilacakur. Daha tnce yapilan
vergilendirme islemleri, taraf olan mukellefler nezdinde buna gore diizeltilecektir. Ancak, bu diizeltmenin
yapilabilmesi igin 6rtiiltt kazang dagitan kurum adina tarh edilen vergilerin kesinlesmis ve ddenmis olmasi
gerekmektedir. Ortiilt kazang daginlan kurum nezdinde yapilacak diizeltmede dikkate almacak tutar,

kesinlesen ve denen tutar olacaktir,
Cari Dénem Vergisiyle Igili Varlik ve Yikiimiilikier:

Cari Dénem Vergisiyle flgili Variklar

B - - ) 30.09.2018]  31.12.2017
Pegin Odenen Vergiler 0 0
Toplam 0 0
Cari Dénem Vergisiyle figili Yiikiimlulikler

T - 30.09.2018|  31.12.2017]

| Donem Kari Vergi ve Yasal Yitkiimlitltikler Kargihg 582.822 1.123.707
Donem Karimin Pegin Q)denen Vergi ve Diger Yikiirnlitlitkleri.(-) : (302.596) |  (27.492)
Toplam N == 280.226 1.096.215
Vergi giderleri agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
o  30.09.2018 |  30.09.2017 | 30.09.2018 | 30.09.2017
Cari dénem kwrumlar vergisi kargih (582.822) | 0 (306.045)

| Ertelenmis vergi gelir / (gider1) 9.914 100.230 7.680

Gelir tablosundaki vergi karsihii (572.908) 100.230 |  (298.365)
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR :
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NOT 40 - GELiR VERGILERI (ERTELENMIS VERG] VARLIK VE YURUMLULUKLERI
DAHIL) (Devami)

Ertelenen Vergi Varhklar ve Yitkiimlitlikleri

Sirket, ertelenmis vergl varlik ve viiktimliilitklerini, varlik ve yitliimilitklerin bilangodaki kayith degerleri ile
vergi degerleri arasinda olugan gegici farklar tizerinden bilango tarihi itibaryla yasalagrig vergi oranlari

kullanarak hesaplamakitadir.

5 Aralik 2017 tarihli Resmi Gazete’de yaymmlanarak yiiriirliige giren 7061 sayill “Baz1 Vergi Kanunlan ile
Diger Baz Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” kapsamuinda 2018, 2019 ve 2020 willan igin
lurumlar vergisi oram %20°den %22’ye gikarilmistir. Stz konusu kanun kapsaminda, 30 Eyltl 2018 tarihli
finansal tablolarda ertelenmis vergi varhk ve yiikiimlulikler, gecici farklarm 2018, 2019 ve 2020 yillarinda
vergi etkisi olugturacak kismi igin %22 vergi oram ile, gegici farklarm 2021 ve sonraki dénemlerde vergi
etkisi olusturacak kismy icin ise %20 oran ile hesaplanmugtr. (2017: %20).

Her bilango tarihi itibariyla, kayitlara yansitilmayan ertelenen vergi varhgt yeniden gozden gecirilmektedir.
Gelecekte elde edilecek mali karin ertelenen vergi varhiginm kazanilmasina imkan vermesinin muhtemel
olmas: dururmunda, Snceki dénemlerde kayitlara yansitilmayan ertelenen vergi varhg: kayitlara yansinilir.

30.09.2018 ve 31.12.2017 tarihleri itibariyle ertelenen vergiye konu olan gegici farklar ve etkin vergi oranlar
kullanilarak hesaplanan ertelenmis vergi yikiimliliginin dagihm asagida tizetlenmistin:

30.00.2018 31.12.2017 |
Toplam Ertelenen Vergi | Toplam Ertelenen
Gegiei Varhg / Gegici Vergi Varhg /
| Farklar Yikiimldligi Farklar | Yikiimliliigi |
Ertelenmis Vergi Yilkiimliliikleri
 Sabit Kiymetler 0 0 (7.287) (1.603)
Toplam 0 0 (7.287) (1.603)
Ertelenmis Vergi Varhikiar |
| Sabit Kiymetler 12.794 2.815 0 0
| Krediler 22.682 4.990 1.767 389
Kadem Tazminat 18.338 3.668 12.302 2.460
Toplam 53.814 11.472 14.070 2.849
[Ertelenmiz Vergi, Net 53.814 11,472 6.782 1246
Ertelenmis vergi gelir / (gideri) harelet tablosu asagida agiklanmigtic.
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.00.2018 | 30.09.2017 | 30.09.2018 30.09.2017
‘Donem Basi Ertelenmis Vergi Bakiyesi (Net) 1.246 128.332 0 0
| Gelir Tablosu fle iliskilendirilen Ertelenen Vergi 9914 100.230 7.630 5.668 |
Ozkaynaklar fle iliskilendirilen Ertelenen Vergi 312 318 251 2
| Ddnem Sonu Ertelenmis Vergi Bakiyesi (Net) 11.472 228.600 7.931 5.670 |




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOV YONETIMI A.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tularlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olaralk ifade edilmigtir.}

vl

MNOT 41 — PAY BASINA KAZANC

Hisse bagina kar hesaplamalari, bu rapor kapsamnda verilen gelir tablosundaki net dénem karmm jhrag

edilmis bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bolinmesi ile yapilmigtir.

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-

30.09.2018 | 30.09.2017 | 30.09.2018 | 30.09.2017

Net Dénem Kart ) 2.010,597| (570.251)| 1.048.557 (59.747)
Cikarilmig Adi Hisselerin Agirhkl Ortalama Adedi 3.000.000 | 2.250,000| 3.000.000] 2.250.000
Hisse Basina Kar/Zarar 0,6702 (0,2534) 0,3495 {0,0266)

NOT 42 - PAY BAZL1 ODEMELER
Yoktur (31.12.2017: Yoktur).

NOT 43 - SiGORTA SOZLESMELERI
Yoktor (31.12.2017: Yoktur).

NOT 44 — KUR DEGISIMININ ETKILERI

Sirket’in 30.09.2018 tarihi itibariyle déviz kuru riski dipnot 48’deki tabloda gosterilmis olup, 30.09.2018
tarihinde sona eren hesap dénemi itibariyle olusan 0.-TL (Dipnot 37) tutarindaki kur farky geliri ile
(0).-TL (Dipnot 37) tutarmdaki kur fark: gideri iligikteki finansal tablolarda sirasiyle finansman gelirleri ve

finansman giderleri hesabmda gsterilmistir.
NOT 45 — YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

(01.01.2005 tarihinden tnceki dénemlerde diizenlenen finansal tablolar Trk Lirasi’nin satin alma glhictindeki
degigimin gosterilmesi amaciyla, TMS 29 kapsaminda toptan esya genel fiyat endeksleri kullanilarak
enflasyon diizeltmeleri yapiimigtir. Stz konusu standartia yitksek enflasyon dénemlerinde para birimi ile
hazirlanan finansal tablolarin, diizeltme katsayisi kullanilmak suretiyle, paranin satin alma giiciindeki
degismelerin finansal tablo kalemlerine olan etkilerini gidererek, finansal tablolarn paramn cari satin alma
glicii cinsinden ifade edilmesi 6ngériilmektedir.

SPK, 17.03.2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan kabul
edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine ("SPK Finansal Raporlama Standartlar") uygun finansal tablo
hazrlayan sirketler igin, 01.01.2005 tarihinden itibaren gecerli olmak fizere enflasyon muhasebesi
uygulamasimin gerekli olmadigmi ilan etmigtir. Dolayisiyla finansal tablolarda, 01.01.2005 tarihinden
baglamak kaydiyla, KGK tarafindan yayimlanms 29 No'lu "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal

Raporlama' standard: ("TMS 29") uygulanmamigtir.
NOT 46 — TUREV ARACLAR

Yoktur (31.12.2017: Yoktur).




_ ARZ GAYRIMENKUL VE GIRIgiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.§.
30.09.2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT E

» FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedilice Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 47 —- FINANSAL ARACLAR

Gercege Uygun Deger Farla Kar/Zarara Yansitilan Finansal Yarhklar

) 30.00.2018 ] 31.12.2017
KT Porifty KTV Fon 113.403
| KT Portftty KTT Fon 2.912.210
KT Portféy-KTR Fonu 0 660.747
Ziraat Portfy-ZPK Tonu 0 205.154
Kira Sertifikas: 4.113.702 721.972
Toplam 7.139.314 1.587.873 |
Teminata Verilen Finansal Varhklar
Yoktur (31.12.2017: Yokiur).
Teminata Verilen Tahviller
Yoktur (31.12.2017: Yoktur).
Finansal Borglar
Kisa Vadeli
[ ) 30.09.2018 | 31.12.2017
| Kisa Vadeli Banka Kredileri 14.494 17.344
Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kisunlar (%) 251.395 75.990
| Toplam 265.889 93.334
Uzun Vadeli
N ) 30.09.2018]  31.12.2017
Banka Kredileri (%) 201.570 153,454
Toplam o B 201.570 153.454
(*)- Tagit kredisidir.
Banka Kredileri geri tdeme tablosu agafdaki gibidir.
o 30.09.2018 | 31.12.2017 |
0-3 AY 90.721 36.567
3-12AY 175.169  56.766
1-5 YIL 201.570 153.454
Toplam B 467.460 246.787




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.5.
30.09.2018 TARIHINDE SOMNA EREN HESAP DONEMINE AlT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{(Tutariar alc:;idbglli_rt_j_li_rncdikge Tiirk Liras) (TL) ﬂla.r‘q{t_.ifadc edilmistir.)

NOT 48 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEY]
Risk Tammlamalary:

Kredi riski

Finansal aracin taraflanindan birinin yitktimliiligiing yerine getirmemesi nedeniyle diger tavafta finansal bir
kayip/zarar meydana gelmesi riskidir.

Likidite riski
Bir isletmenin finansal borglardan kaynaklanan yukimlilikleri yerine getirmekte zorlanmas: riskidir.

Piyasa riski

Piyasa fiyatlarmda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracm gergege uygun deferinde veya
gelecekteki nakit akiglarnda dalgalanma olmasi riski. Piyasa riski @ig tiirlt riskten olugur: yabanei para riski,

faiz oram riski ve diger fiyat riskidir,

- Yabanci para riski

Déviz kurlarmda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gergege uygun degerinde veya
gelecekteki nakit akiglarinda dalgalanma olmas: riskidir.

- Faiz oran riski

Faiz oranlarmda meydana gelen degigimler nedeniyle bir finansal aracin gergege uygun degerinde veya
gelecekteki nakit akislarinda dalgalanma olmas: riskidir.

- Diger fivat riski

Meydana gelen degisimin ilgili finansal aracn kendisinden veya ihrag edenden ya da piyasada iglem
péren benzeri finansal araglarm tamamim etkileyen faktérlerden kaynaklanip kaynaklanmadifma
bakilmaksizin, piyasa fiyatlarinda clusan degisimler nedeniyle bir finansal aracm gercefe uygun
degerinde veya gelecekteki nakit akiglarinda dalgalanma olmas: (faiz oram riski veya yabaner para

riskinden kaynaklananlar diginda) riskidir.

Finansal Risk Ydnetimi:

Sirket faaliyetlerinden dolayl, borg ve sermaye piyasas fiyatlarindaki, doviz kurlan ile faiz oranlarmdaki
degisimlerin etkileri dahil esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan risk yonetim programi,
mali piyasalarin éngérillemezligine odaklanmakta olup, sirketin mali performans: tizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerin en aza indirgenmesini amaglamaktadr, Ayrica Sirket, yalmzea kredi giivenirlilifi olan taraflarla
iglemlerini gergeklestirme ve milmkin oldufu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini
azaltmaya ¢alismaktadir. Ticari alacaklar, donanim ve yazilim sektériine iliskin ve cografi alanlara dagilmg,
cok sayida miisteriyi kapsamaktadw. Mugterilerin ticari alacak bakiyeleri tizerinden devamli kredi

degerlendirmeleri yapilmaktadir,




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTEGY VONETIMI A5
30.09.2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.}

NOT 48 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY]
(Devami)

Sirket’in Finansal Risk Tablolar: ve Iigili Analizier:

Sirket'in; “finansal arag tirleri itibariyle maruz kalnan kredi riskleri”, “vadesi gegmis ancak deger
ditstikltaine ugramams varliklarn yaslarma iliskin agiklamalar”, “likidite riski tablosu®, “déviz pozisyonu
tablosu ve ilgili duyarhlik analizi”, “faiz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarlilik analizi” agagida a¢iklanmigr.

Sermaye Risk Yonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, sekitrdeki diger sirketlerle paralel olarak borg sermaye oramm izlemektedir. Bu
oran net borcun toplam 6zkaynaga boliinmesiyle bulunur. Sirket’in net borc/toplam sermaye orani agafda
giisterilmistir.:

Not 30.00.2018 ] 31.12.2017
Toplam finansal bor¢lanmalar 47 467.459 246.787
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri 53 (474.915) (34.003)
Net borg - (7.456)|  212.784
Ozkaynaklar 8.144.167| 7.311.287
Toplam kaynaklar ' 880.727| 1.525.185
Net borglanma/Ozkaynaklar orani -0,09% 2,91%
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A3,
3(}.09..’3@18 TARIHINDE SO.NA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA l‘_Ll&;IKiN DIPNOTLAR

NOT 48 ~ FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
(Devami)

Diviz Kurn Duyarhihik Analizi:
Yoktor (31.12.2017: Yoktur).

Faiz Pozisyonu ve Duyarhhk Analizi:

Faiz PJzTisyonu Tablosu

. B Sabit faizli finansal araglar Carl Dtinem | Onccki Dinem
Finansal varliklar {tfa Edilmis Degerlerden Gasterilmis Diger Finansal Varhklar - 0 i
Gergege Uygun Degeri Farki Kar/Zarara Yansiilan Finansal Varliklar 7.139.314 1.587.873

B Teminata Verilen Finansal Varhklar 0 0]
Finansal yvikimlalokler | Krediler 0 1]
Depisken faizli finansal araglar Cari Donem | Onceki Diinem
0 0

Finansal ykiimlitlikler | Krediler - =

Degisken Faizli Finansal Araclar Analizi:
(31.12.2017: Yoktur.)

NOT 49 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal Enstrimanlarin Ger¢ege Uygun Degeri

Rayig bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satig veya tasfiye islemi diginda gbntllil taraflar arasindaki bir
cari islemde el degistirebilecegi tutar olup, efer varsa, olusan bir piyasa fiyati ile en iyi ekilde belirlenir. Rayic
bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasmda tahminler kullanilir. Buna gére, burada sunulan
tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecedi tutarlan gostermeyebilir.

Sirket, finansal araglarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansittigini dilsinmektedir.

Finansal varliklar

Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degierlerine yakin olmas: sebebi ile dénem sonu
kurlars kullanilarak gevrilmektedir. Finansal aktiflerin, kisa vadeli olmalan ve kredi kaybinin énemsenmeyecek

slciide olmasindan dolay, rayic degerlerin tagman degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Finansal ylkiimliililkler

Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango deBerinin rayic degerlerine yakin olmasi sebebi ile dénem sonu
kurlan kullamlarak gevrilmektedir, Ticari borglarm ve diger parasal yiikiimltilitklerin, kisa vadeli olmasindan

dolay1, rayic degerlerin tasman degerlerine yakin oldugu kabul edilir.




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI P ORTFOY YONETIMI A.S.
30.09.2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: {TL) elarak ifade edilmistir.)

NOT 49 — FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBES] CERCEVESINDEKT ACIKLAMALAR) (Devami)

Finansal Araglarin Kategorileri

o 30.09.2018 31.12.2017
Gercefe Gergege
Uygun Kayith Uygun | Kayith
— Deperi Deferi | Dejerd Degeri | Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 474.915| 474915 34.003 34.003 | 53
Finansal varhklar 7.139.314| 7.139.314 | 1.587.873 | 1.587.873 | 47
{liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 0| 0 i) 0| 6
{liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 413,900| 413.900 0 Gl 7
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 125.193 | 125.193 0 0 6
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 0 0 0 0] 9
 Finansal yiikiimliliikler
Kiza Vadeli Borglanmalar 14.494 14.494 17.344| 17.344| 47
Uzun Vadeli Borclanmalarin Kisa Vadeli Kisimlary | 251395 |  251.395 75.990 75990 | 47
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar ] 201.570| 201.570] 153454 | 153.454| 47
Diger Finansal Yiikiimlilliikler 0 0 0 0| 47
Finansal Kiralama Islemleri (Net) 0 0 0 0| 47
fliskili Taraflara Ticari Borglar ) 153 . 183 0 0] 6
[liskili Taraflara Olmayan Ticari Borglar 33.845| 33845 71.629 71.629| 7
Tliskili Taraflara Diger Borglar 0 0 0 0| 6
1liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 25.020 25,020 9.963 9.063| 9

Finansal araclarin gercefie uygun degerleri

Sirket yonetimi maliyet yontemi ile muhasebelestirilen finansal varliklarin defter degerinin gercefe uygun
degerlerini yansittigim ditstinmektedir,

Finansal varhiklarm ve yitkiimlitlitklerin gergege uygun defieri agafidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye . Finansal varlik ve yiikiimlilikler, birbirinin aym varlik ve yliklimlitlikler igin aktif
piyasada iglem goren borsa fiyatlanindan degerlenmektedir.

Ikinei seviye © Finansal varhk ve yuktimliilikler, ilgili varlik va da yitkiimltltigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gdzlenebilen
fiyatmm bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

Usglincii seviye © Finansal varhk ve yiktunlitlikler, varhk ya da yOkOmlilighn gergefie uygun

degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozienebilir bir veriye dayanmayan
girdilerden degerlenmektedir.

Finansal varhklarmn seviye siniflamalar

Gergegie Uygun Gercege Uygun ﬁeéerleme
Deger _Seviyesi Teknigi
30.09.2018 | 31.12.2017

Gergefe uygun dEéEf fark gelir tablosuna
yansitilan finansal varliklar _ 7.139.314| 1.587.873 Seviye ] Piyasa Fiyati |
Toplam 7.139.314| 1.587.873

Sirket’in finansal riskten korunma muhasebesi gercevesinde yapmis oldugu finansal
bulunmarnaktadiz,
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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI AS.
30.09.2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) clarak ia:gde ecilmistir.) -

NOT 50 - RAPOLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.

NOT 51 — FINANSAL TABLOLARI (')NP;MLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Portfty vinetimi faaliyetlerine iliskin acikiamalar

Sirket, SPK Mevzuat hitkiimleri cercevesinde iki adet gayrimenicu! yatmm fonu kurmug olup, bu iki fonun
yénetimini gergeklestirmekte ve bu iki fondan yoénetim ticreti geliri elde etmektedir. Bir adet te Girigim
Sermayesi Yatirim Fonu olup daha yonetim iicreti tahakkuk etmemistir.

Sermave veterliligi yiikiimliiliigiine iliskin aciklamalar

2 Temmuz 2013 tarih ve 28695 sayili Resmi Gazete'de yaymlanan “Portfily Yonelim Sirketleri Ve Bu
Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi'nin(111-55.1)" Sermaye yeterliligine iliskin yiktimlalikleri
diizenleyen 28, maddesine gore Yonetilen portfy biiyitkligl: 100.000.000 TL'ye kadar olan
Sirketin tzsermayesinin asgari  2.000.000 TL, 100.000.001 TL’den 500.000.000 TL'ye kadar olan
Sirketin Gzsermayesinin asgari  3.000.000 TL, 500.000.001 TL’den 5.000.000.000 TL'ye kadar olan
Sirketin zsermayesinin asgari 5.000.000 TL, 5.000.000.000 TL'yi agan Sirketin tzsermayesinin asgari
10.000.000 TL olmasi zorunludur. .Bu kapsamda sahip olmasi gereken asgari dzsermaye tutarimn
hesaplamasina esas portfty biylikligil tutarmin belirlenmesinde, son {i¢ ayin sermaye yeterlilifine iligkin
tablolarinda ver alan yénetilen portfty biytkligt tutarlarinm aritmetik ortalamas: dikkate alinir, Ote yandan,
yonetilen portféy biyilkliginin 10.000.000.000 TL'yi agmas: halinde, 10.000.000.000 TL'yi agan tutarin
%0,02°si kadar ilave Gzsermayeye sahip olunmasi gerekmektedir. Sirketin dzsermaye tutarimin 20.000.000
TL’yi asmas: halinde ilave dzsermaye sart: aranmaz. Sirketin yénetmekte oldugu portfoylere; bireysel portfoy
yoneticiligi hizmeti sunulan kisilerin, yatinm ortakhiklarmn, emeklilik yatirim fonlarmimn ve kurucusu oldugu
fonlann portféiyleri dahil edilirken; sadece yoneticisi oldugu fonlarin portftyleri ve Sirketin kendi portfyii

dahil edilmez.

Sirket, yukamda belirtilen yitkiimlitliklerin yani sira Sermaye Piyasast Kurulu’nun araci kurumlara iligkin
sermaye yeterliligi yikimliilliklerine de tabidir. Sermaye yeterlilifi diizenlemeleri kapsaminda Sirketin
asgari Gzsermaye yiikiimliiliigii tutar belirlenirken, hesaplanacak yonetilen portfoy biytkliglt tutarina
karsilik gelen tzsermaye tutan dikkate alinir. $irketin asgari ddenmis sermaye tutan ise 2.000,000 TL den az

olamaz.

Yukanrda belirtilen asgari 8zsermaye sarti, Sirketin kurulugunun tescilini takip eden iki y1l siivesince yars
oranmda uyguolamr.

Bununla birlikte “Portfy Yonetim Sirketleri Ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkin Esaslar Tebligi’nin(111-
55.1)" faaliyetleri sinwrh portfy ytnetim sirketlerine iliskin esaslan diizenleyen 9. maddesine gore:
miinhasiran paylan yurt disinda yerlesik kigilere pazarlanacak yabancr kolektif yatirim kurulusu kurmak ve
yoénetmek ile yurt diginda yerlesik kigilere portfdy ybnetim hizmeti vermek, miinhasiwan girigim sermayesi
vatirim fonu kurmak ve yonetmek, miinhasiran gayrimenkul yatirim fonu kurmak ve yonetmek, gayrimenkul
ve girisim sermayesi yatimm fonu kurmak ve yonetmek tizere kurulabilen Sirketler hakkinda 8 inci maddenin
ikinci fikrasiun (&) bendi, 20 nei maddenin telinett fikrasinim (a), (b) ve (c) bentleri ve 28 inci maddenin
beginei fikras: hitkitmleri uygulanmaz. Sirketler hakkmda 5 inci maddenin birinei fikrasmm (g) bendinde
belirtilen baslangig sermayesi tutart ile 28 inci maddenin birinci, ikinci ve dérdinct fikralarmda belirtilen
asgar] dzsermaye ve sermaye tutarlar varisi olarak uygulanr,




ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAVYESI PORTFOY VONETIMI A8,
30,09.2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtiv.)

NOT 51 — FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR (Devami)

SPK’min Seri: V No: 34 sayih Araci Kurumlarm Sermayelerine ve Sermaye YeterliliZine fligkin Esaslar
Tebligi'nin 25. maddesine istinaden Portfoy Yonetimi Sirketleri sermaye yeterliliklerini ayni teblifin
diizenlemelerine gore hesaplamak ve SPK’na bildirmekle yilkiimlidir. Seri: V No: 34 sayh tebligin 4,
maddesine gére portféy yonetimi sirketlerinin sermaye yeterliligi tabani, Teblig Seri: V No: 34’tin 3. maddesi
uyarinca hesaplanan 6z sermayelerinden Maddi ve maddi olmayan duran varhiklarm net tutary, borsalarda ve
teskilatlanrmis diger piyasalarda islem gérenler harig olmak fizere, deger dilsikligil karsilifi ve sermaye
taahhiitleri diigiildiikten sonra kalan finansal duran varliklar ve diger duran varliklar ile miigteri sifat: ile olsa
dahi, personelden, ortaklardan, igtiraklerden, bagl ortakliklardan ve sermaye, ydnetim ve denetim a¢isindan
dogrudan veya dolayhi olarak iliskili bulunulan kisi ve kurumiardan olan teminatsiz alacaklar ile bu kisi ve
laurumlar tarafindan ihrag edilmis ve borsalarda ve teskilatlanmis diger piyasalarda islem gbrmeyen sermaye
piyasast araglan tutarlarmin indirilmesi suretiyle bulunan tutar: ifade eder.

Teblig Seri: V No: 34°tin 8. maddesine gére portfdy yénetimi sirketlerinin sermaye yeterliligi tabanlari, sahip
olduklar yetki belgelerine tekabiil eden asgari 6z sermayeleri, Teblig Seri: V No: 34°te amlan risk karsihiklan
ve degerleme giiniinden oneeki son tig ayda olusan faaliyet giderleri, kalemlerinin herhangi birinden az

olamaz.

Sirket sermaye yeterlilikleri gerekliliklerini yerine getirmektedir.

NOT 52 - TMS’YE ILK GECIS

Sirket, muhasebe kayitlarini ve kanuni defterlerini yiiriirlitkteki ticari ve mali mevzuat esas alarak Tirk
Liras1 (TL) olarak tutmaktadir, Iligikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 13.06.2013
tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri II, 14.]1 No'lu “Sermaye Piyasasmda Finansal
Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig™) hitkiimlerine uygun olarak hazirlanmug olup Tebligin 5.
maddesine istinaden Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yliriirltige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlan / Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar: ile bunlara iligkin

ek ve yorumlar: (TMS/TFRE) esas almmusgtir,

ilisikteki finansal tablolar, SPK nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 2013/19 say:h Haftahk Biilteni’nde yayimladig
duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilman, finansal tablo ve dipnot g@sterim esaslarma uygun olarak

sunulmusgtur.
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30.00.2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIFNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedilge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 53 - NAKIT AKIS TABLOSUNA [LISKIN ACIKLAMALAR
Nakit ve Nakil Benzerleri

30.09.2018 ve 31.12.2017 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzeri degerler asagidaki gibidir:

30.09.2018] 31.12.2017
Kasa 0 0
ﬂI-L i e O 0
UsD 0 0
BUR 0 0
Bankalar 474,915 34.003
Vadesiz Mevduat 474915 34.003
Vadeli Mevduat _ 0 0
| Difer Hazir Degerler 0 0
Faiz Tahakkuka () | 0 0
Beklenen Kredi Zarar Karsihf 0 0
Toplam 474.915 34.003

MNakit Akis Tablosundaki Nakit ve Nakit Benzerleri

30.09.2018 | 31.12.2017
Nakit ve Nakit Benzerleri 474915 34.003
Faiz Tahalduku (-) 0 0
Beklenen Kredi Zararlarn Karsilif (-) = o 0
Toplam 474.915 34.003

NOT 54 — OZKAYNAK DEGISIM TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

Dipnot 2'de agiklanan muhasebe politikalarindaki degisikliklerin etkisi ile birikmis kar/zararlar hesabi ile
diger kapsamh gelirde gosterilen kar veya zarar olarak yeniden simiflandirilmayacak birikmis difer kapsamh
gelirler/giderlerin etkileri dzkaynak degisim tablosunda gosterilmistir.




