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ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN SINIRLI DENETIM RAPORU

Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S Yonetim Kurulu’na

Giris

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portf6y Yonetimi A.$.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2019
tarihli iligikteki 6zet finansal durum tablosunun ve aymi tarihte sona eren alt1 aylik ara hesap
ddnemine ait 6zet kir veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun
ve nakit akig tablosu ile agiklayic1 dipnotlarmin simrh denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket
yOnetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayunlanan Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara
Dénem Finansal Raporlama” Standardi’na (“TMS 34”) uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege

uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirlh denetime
dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Stnirly Denetimin Kapsanu

Yaptifimiz smurht denetim, Smirli Bagimsiz Denetim Standard: (SBDS) 2410 “Ara Donem
Finansal Bilgilerin, Isletmenin Yillhk Finansal Tablolarmin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi
Tarafindan Sinrli Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara dénem finansal
bilgilere iliskin sirli denetim, bagta finans ve muhasebe konularmndan sorumlu kisiler olmak
iizere ilgili kisilerin sorgulanmas: ve analitik prosediirler ile diger sinirh denetim prosediirlerinin
uygulanmasindan olugur. Ara dénem finansal bilgilerin sirli denetiminin kapsamn; Bagimsiz
Denetim Standartlarma uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis
bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli lgiide dardir. Sonug olarak ara
dénem finansal bilgilerin smrh denetimi, denetim sitketinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadur.
Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriigi bildirmemekteyiz.

Sonug¢

Smurlt denetimimize gére iligikteki ara dénem finansal bilgilerin, tiim 6nemli yénleriyle, TMS 34
“Ara Dénem Finansal Raporlama” standardma uygun olarak hazirlanmadig: kanaatine varmamiza
sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢ekmemigtir,
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Diger Husus

Sirket'in 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarm bagimsiz denetimi bagka bir
bagimsiz denetim firmasi tarafindan yapilmis ve s6z konusu bagimsiz denetim firmasi tarafindan
hazirlanan 5 Subat 2019 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu goriig beyan edilmistir.

Sirket'in 30 Haziran 2018 tarihinde sona eren alt: aylik ara doneme ait finansal bilgilerin smirli
denetimi bagka bir bagimsiz denetim firmasi tarafindan yapilmig ve s6z konusu bagimsiz denetim

firmas: tarafindan hazirlanan 10 Agustos 2018 tarihli smirli denetim raporunda TMS 34’¢ uygun
olmayan herhangi bir hususa rastlanmadig: beyan edilmistir.

30 Temmuz 2019
Istanbul, Tiirkiye
Aksis Uluslararasi: Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
30 Haziran 2019 Tarihi Itibariyla

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL”)

Sinirh Bagimsiz
Denetimden Gegmis Denetimden Gegmis
RoPnot 30 Haziran2019 31 Arabik 2018
VARLIKLAR
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 46.348 425.809
Finansal Yatmmlar 5 9.711.456 6.892.614
Ticari Alacaklar
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 3 17.741.467 19.195.783
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 310614 413.900
Diger Alacaklar
- Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 3 - 324
Pegin Odenmis Giderler 9 71.582 69.450
Toplam Dénen Varhklar 27.881.467 26.997.880
Duran Varhklar
Maddi Duran Varliklar 10 998.973 881.123
Maddi Olmayan Duran Varhklar 11 22.704 21.349
Kullamim Hakki Varliklar 2.3 154.037 --
Toplam Duran Varhklar 1.175.714 902.472
Toplam Varhklar 29.057.181 27.900.352

Migikteki dipnotlar 6zet finansal tablolarmn tamamlayic1 bir pargasidir.




Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
30 Haziran 2019 Tarihi Itibariyla

Finansal Durum Tablosu (Bilango) (devam:)
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL"")

Simirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
oPnot 30 Haziran 2019 31 Arahik 2018
KAYNAKILAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 8 98.632 11.470
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 8 51.855 153.367
Kiralama Iglemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 2.3 41.352 -
Ticari Borglar
- Hliskili Taraflara Ticari Borglar 3 - 2.657
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 59.271 160.253
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 112,578 214.802
Diger Borglar
- Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 44.753 54.431
Dénem Kén Vergi Yikiimliiliigi 21 478.056 33.340
Toplam Kisa Vadeli Yiikimliiliikler 886.497 630.320
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 8 -- 71.640
Kiralama Iglemlerinden Kaynaklanan Yikiimliilikler 2.3 127.305 -
Uzun Vadeli Kargiliklar
Sty Sl Fydira g
Ertelenmis Vergi Yiikitmliiliigii 21 3.847.774 4.214.322
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 4.009.138 4.312.966
Toplam Yiikiimliiliikler 4.895.635 4.943.286
OZKAYNAKLAR 14
Odenmis Sermaye 3.000.000 3.000.000
Birikmis Diger Kapsamh Gelir
-Kér veya Zararda Yeniden Siiflandinimayacaklar 13.374 (2.872)
Kérdan Ayrilan Kisitlanmg Yedekler 465.894 318.198
Gecmis Yillar Karlan 18.895.859 2.577.100
Donem Net Kéar1 1.786.419 17.064.640
Toplam Ozkaynaklar 24.161.546 22.957.066
Toplam (")zkaynaklar ve Yiikiimliiliikler 29,057.181 27.900.352

Nigikteki dipnotlar 6zet finansal tablolarm tamamlayici bir parcasidir.




Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

Simirh Denetimden Smirh Denetimden
Gecemig Gecmemis
DipRot 1 Ocak-30 Haziran 1 Nisan-30 Haziran
Referansi
KAR VEYA ZARAR KISMI 2019 2018 2019 2018
Hasilat 15 5.368.897 2.273.991 2.676.572 1.147.998
Briit Kér 5.368.897 2.273.991 2.676.572 1.147.998
Genel Yénetim Giderleri (-) 16 (2.282.535) (1.365.454) (983.011)  (728.509)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 31.549 17.865 13.479 (210)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 19 (1.722.186) (16.037) (1.186.203) (12.530)
Esas Faaliyet Kin 1.395.725 910.365 520.837 406.749
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler/(Giderler) 18 956.146 36.251 457.801 (65.663)
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari 2.351.871 946.616 978.638 341.086
Finansman Gelirleri 20 -- 311.353 -- 263.748
Finansman Giderleri(-) 20 (39.434) (21.386) (20.039) (12.360)
Finansman Gelirleri / (Giderleri), Net (39.439) 289.967 (20.039) 251.388
Vergi Oncesi Kari 2312437 1.236.583 958.599 592.474
Vergi Gideri (526.018) (274.543) (219.416) (132.222)
Dénem Vergi Gideri (-) 21 (894.318)  (276.777)  (478.056) (134.116)
Ertelenmis Vergi Geliri 21 368.300 2.234 258.640 1.894
Dénem Kari 1.786.419 962.040 739.183 460.252
Pay Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basma 22 0,5955 0,3207 0,2464 0,1534
Kazang (TL)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kir veva Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacaklar
- Tamimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden i
Olgiim Kazanglan / (Kayiplarr) 13 20.307 (278) 19.108 -
- Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 21 (4.061) 61 (3.821) --
Toplam Diger Kapsaml Gelir 16.246 217) 15.287 -
Toplam Kapsamh Gelir 1.802.665 961.823 754.470 460.252

Iligikteki dipnotlar ézet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi AS
30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Nakit Akig Tablosu
Parq Birimi: Tiirk Liras: (“TL”)

Smirh Denetimden Ge¢mis

1 Ocak - 1 Ocak -
Not 30 Haziran 30 Haziran
2019 2018
A. igletme Faaliyetlerden Nakit Akislar 3.325.292 6.358.913
Dénem Kan 1.786.419 962.040
Donem Net Kari Mutabakat fle ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri Ile ilgili Diizeltmeler 10,11 113.610 57.033
Kidem Tazminati Kargih Ile lgili Diizeltmeler 13 27.362 2.509
Gelir Tahakkuklar ile Ilgili Diizeltmeler 19 1.691.517 -
Maddi Duran Varlik Satis Kar1 18 (50.018) -
Kredilerden Kaynaklanan Faiz Gideri 20 39.434 21.386
Vergi Gideri Ile Iigili Diizeltmeler 21 526.018 274.543
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Degisimler 1.549.417 (413.900)
Diger Alacaklardaki Degisimler 324 --
Pegin Odenmis Giderlerdeki Degisimler (2.132) 6.804.632
Diger Dénen Varliklardaki Degisimler (1.691.517) (18.917)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis -- 298
Ticari Borglardaki Degisimler (103.639) (38.750)
Diger Borglardaki Degisimler (9.678) 14.184
aliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
gorglardaki Deggisimlery b (102.224) (40.576)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar:
Vergi Odemeleri 21 (449.602) (1.265.569)
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar (3.001.639) (5.057.801)
Maddi ve Maddi QOlmayan Duran Varliklarin Ahmi 10,11 (670.848) (526.277)
Finansal Yatirim Edinimi I¢in Odenen Tutar (2.818.842) (4.531.524)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklarin Satig1 488.051 -
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari (703.113) (951.717)
Borg¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Cikislar: (85.990) 246.169
Kira Slc'izlesmel.erin'dgn Kaynal::lanan 12.311 _
Bor¢ Odemelerine iligkin Nakit Cikaglan ’
Odenen Temettiiler 14 (590.000) (1.176.500)
Odenen Faiz (39.434) (21.386)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artig/(Azalis) (A+B+C) (379.461) 349.395
D. Dénem Bas1 Nakit ve Nakit Benzerleri 425.809 34.003
Dinem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 46.348 383.398

Nisikteki dipnotlar 6zet finansal tablolarm tamamlayici bir pargasidir.




Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Doénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tirk Lirasi (“TL”)
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tirk Lirast (“TL") :

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket”), Arz Gayrimenkul Portfoy
Yonetimi A.§. unvaniyla 1 Temmuz 2015 tarihinde Istanbul’da kurulmug olup, sirket unvaninin
degistirilmesi hususundaki esas sozlesme degisikligi talebi Sermaye Piyasa Kurulu’nca olumlu
kargilanmis ve s6z konusu degisiklik 12 Nisan 2017 tarihinde tescil edilerek 18 Nisan 2017 tarih ve
9398 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yaymlanmigtir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 11 Mart 2016 tarihli ve GPYS/PY.6/228 numarali faaliyet yetki
belgesi ile Sirket’in PortfSy Yéneticiligi faaliyetinde bulunulmasi uygun goriilmiistiir. Bu yetki
belgesi; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, 27 Nisan 2017 tarih ve GGSPYS/PY.1/227 sayih yetki
belgesi ile iptal edilerek yenilenen faaliyet yetki belgesi ile Sirket’in PortfSy Yoéneticiligi
faaliyetinde bulunmasi uygun goriilmiistiir.

Sirket’in ana faaliyet merkezi Kugbakist Cad. No:17/1 Altunizade. Uskiidar /istanbul’dur.

Sirket’in 30 Haziran 2019 tarihi itibartyla kayitl: sermaye tavam 5.000.000 TL’dir (31 Aralik 2018:
5.000.000 TL). Sirket’in 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla ¢ikanlmis sermayesi 3.000.000 TL (31
Aralik 2018 3.000.000 TL) Sirket’in ana sermayedarlar Ayhan Ozgiirel ve Mehmet Sami
Saylan’dir,

Sirket biinyesinde 30 Haziran 2019 tarihinde sona eren dénemde ortalama 9 kisi (31 Aralik 2018: 8
kisi) istihdam edilmigtir.

Sirket; 6 adet yatirim fonunu yénetmektedir. S6z konusu fonlar asagida agiklanmastr.

-Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi PortfSy Yénetimi A.S. I. Gayrimenkul Yatirim Fonu

-Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. II. Gayrimenkul Yatirim Fonu

-Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. IIL. Gayrimenkul Yatirim Fonu
-Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. L. Girigim Sermayesi Yatinm Fonu
-Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. IL. Girigim Sermayesi Yatirim Fonu
-Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. II1.Girigim Sermayesi Yatirim Fonu

Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar
Sunuma iligkin temel esaslar
Finansal tablolarin hazirlams sekli

Disikteki ara dénem ozet finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013
tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis
olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlann Kurumu
(“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 ile bunlara iligkin ek
ve yorumlar1 (“TMS”) esas alinmstr.

Ayrica ara dénem 6zet finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru
ile agiklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket’in 30 Haziran 2019°da sona eren alt1 aylik déneme iligkin 6zet finansal tablolari TMS 34
“Ara Dénem Finansal Raporlama” uyarinca hazirlanmistir. Ara dénem 6zet finansal tablolar yullik
finansal tablolarda yer almasi gereken tiim bilgileri ve agiklamalar1 icermez ve Sirket’in 31 Aralik
2018 tarihi itibartyla hazirlanan yillik finansal tablolari ile birlikte okunmas: gerekir.
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Finansal Tablolarm Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Sunuma iligkin temel esaslar (devami)
Olgiim esaslan

Ara dbnem Ozet finansal tablolar, gercege uygun degeri ile dlgiilen finansal varliklar hari¢ olmak
lizere tarihi maliyetler tizerinden hazirlanmistir.

Gegerli para birimi ve raporlama para birimi

Hisikteki finansal tablolar Sirket’in gecerli para birimi olan TL cinsinden sunulmustur. Biitiin
finansal bilgiler aksi belirtilmedikge TL olarak sunulmustur.

Karsilastirmal: bilgiler

Ilisikteki 6zet finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akigindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki dénemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisimdan karstlagtirmah bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden smiflandirilir ve ilgili farklar ilgili dipnotlarda agiklanir.

Sirket, 31 Aralik 2018 tarihinde Sdenecek vergi ve fonlar altinda muhasebelestirdigi 33.340 TL
tutarindaki (Not:21) 8denecek kurumlar vergisi yiikiimliliigiinii 30 Haziran 2019 tarihli finansal
tablolarin kargilastirma doneminde dénem kar1 vergi yiikiimliiliigii altinda siniflandirmistir.

Sirket, 31 Aralik 2018 tarihinde diger donen varhklar altinda muhasebelestirdigi 19.195.683 TL
tutarindaki (Not:3) performans iicret tahakkukunu (fon yonetim gelirleri) 30 Haziran 2019 tarihli
finansal tablolarin karsilagtirma doneminde iligkili taraflardan ticari alacaklar altinda
siniflandirmagtir.

Sirket, 31 Aralik 2018 tarihinde diger kisa vadeli yiikiimliiliikler altinda muhasebelestirdigi 12.767
TL tutarindaki gider tahakkuklarmi 30 Haziran 2019 tarihli finansal tablolarin kargilagtirma
déneminde kisa vadeli ticari borglar (Not:6) altinda simflandirmgtir.

Yabanci para

Yabanci para iglemleri, ilgili Sirket’in gegerli para birimine iglemin gerceklestigi tarihteki kurdan
gevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliikler raporlama tarihindeki
kurlardan gegerli para birimine ¢evrilmislerdir. Parasal kalemlere iligkin yabanci para ¢evirim farki
kazanci veya zarari, donem bagindaki gegerli para birimi cinsinden itfa edilmis tutarin etkin faiz
oram ve Odemelerin etkisi diizeltilmesiyle dénem sonundaki yabanci para birimi cinsinden itfa
edilmis tutarin donem sonu kurundan gevrilmis tutar: ile arasindaki fark: ifade eder.

Yabanci para cinsinden olan ve gergege uygun degerleriyle Slgiilen parasal olmayan varliklar ve
yukiimliiliikler, gergege uygun degerin tespit edildigi tarihteki kurdan gecerli para birimine ¢evrilir.
Yabanci para cinsinden tarihi maliyetiyle élgiilen parasal olmayan kalemler, islemin gergeklestigi
tarihteki kurdan gevrilmislerdir. Yeniden cevirimle olusan kur farklar, diger kapsamli gelirde
kayitlara alinan nakit akis riskinden korunma araglarin etkin olan kismindan dogan farklar harig, kar
veya zararda kayitlara alinir.

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde yabanci para pariteleri
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
ABD Dolar/TL (“USD”) 5,7551 5,2609
Avro /TL 6,5507 6,0280
Ingiliz Sterlini (“GBP”) 7,2855 6,6528
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara fliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras1 (“TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)

TMS’ye uygunluk beyam

Tligikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (SPK) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Migkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikkiimleri esas alinarak hazirlanmyg olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan ve yiirlirliie girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmigtir.

Iisikteki finansal tablolar, Sirket’in yasal kayitlarma dayanarak yapilan simflama ve diizeltmelerle,
finansal tablolarin gergegi yansitmas: ilkesi dogrultusunda, TMS’ye uygun olarak hazirlanmustir.

Sirket, muhasebe kayitlanmi Tek Diizen Hesap Plami, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi
Kanunlar’na uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarm da buna uygun olarak TL bazinda
hazirlamaktadr.

Finansal tablolar sirket ydnetimi tarafindan 30 Temmuz 2019 tarihinde onaylanmgtir. Sirket
Yénetim Kurulunun finansal tablolar1 yayimlanmasindan sonra degistirme hakkina sahiptir.

Mubhasebe politikalarinda degisiklikler

1 Ocak- 30 Haziran 2019 hesap donemine ait finansal tablolarn hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari, agagida belirtilen ve 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle yiiriirliige giren TFRS 16
“Kiralamalar” haricinde, 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolar ile tutarli olarak
uygulanmgtir

Finansal Tablolara Etkileri

Sirket, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren TFRS 16 Kiralama Islemleri Standardm uygulamaya
baglamustir. Sirket, 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla TFRS 16 Standardimn etkilerini hesaplamis ve
etkiyi gegmis yillar karlarindan diizeltme yoluyla muhasebelestirmis ve dnceki dénem finansal
tablolan yeniden diizenlememistir.

TFRS 16, kiracilar igin tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmigtir. Sonug olarak, Sirket, bir
kirac1 olarak, dayanak varligi kullanim hakkini temsil eden kullanim hakk: varlig1 ve kira 6demekle
ylkiimliigii oldugu kira ddemelerini temsil eden kiralama borglarim1 finansal tablolarina almistir.
Kiraya veren agisindan muhasebelestirme, énceki muhasebe politikalarina benzer sekildedir.

Sirket, ilk geciste tiim kolaylastirici hiikiimlerden yararlandifindan kullamm hakki varligi ve
kiralama borcunun esit tutarda gikmasiyla sonuglanan kismi geriye doniik yaklagim: uygulamistir.

Kiralama Taninu

Daha &nce, Sirket tarafindan sozlesmenin baslangicinda bir sézlesmenin kiralama islemi igerip
icermedigine TFRS Yorum 4 “Bir Anlagsmanin kiralama iglemi igerip igermediginin belirlenmesi”ne
gore karar verilmekte iken Sirket artik, bir sozlesmenin kiralama islemi igerip i¢ermedigini yeni
kiralama tanimina dayanarak degerlendirmektedir. TFRS 16 uyarmca bir sézlesmede tanimlanan
varligin kullanimini kontrol etme hakkinin belirli bir siire i¢in devredilmesi durumunda, bu sézlesme
bir kiralama s6zlesmesidir ya da bir kiralama islemini icermektedir.




Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)

Mubhasebe politikalarinda degisiklikler (devam:)
A. Kiralama Tamnu (devami)

TFRS 16’ya gegiste, Sirket, hangi islemlerin kiralama olarak smiflandirilmasiyla ilgili olan
kolaylastiric1 uygulamay: kullanarak, kiralama olarak tanimlanma icin eski haliyle uygulamay:
secmigtir. Dolayisiyla, TFRS 16’y1 sadece daha once kira sdzlesmeleri olarak tanimlanan
sbzlesmelere uygulamistir. TMS 17 ve TFRS Yorum 4’e gére kiralama icermeyen sozlesmelerin, bir
kiralama iglemi igerip igermedii yeniden degerlendirilmemistir. Bu nedenle, TFRS 16
kapsamindaki kiralama tammi yalmzea 1 Ocak 2019°da veya sonrasmda yapilan veya degisiklige
ugrayan sozlesmelere uygulanmigtir.

Sirket, bir kiralama bilesenini igeren bir s6zlesmenin yeniden degerlendirilmesinde veya sézlesme
baslangicinda, her bir kiralama s6zlesmesi ve kiralama dis1 bilesene, nispi tek bagina fiyatina
dayanarak dagitmistir. Bununla birlikte, kirac1 oldugu miilkler i¢in, Sirket kiralama dig1 bilesenleri
ayirmamay1 ve kiralama olmayan ve kiraya vermeyen bilesenleri tek bir kiralama bileseni olarak
muhasebelestirmeyi segmistir.

Kiraci olarak
Sirket, gayrimenkul ve arag kiralamas1 yapmaktadir.

Kiraci olarak, Sirket daha 6nce kiralama igleminin, varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan
risk ve faydalarin tamaminmn devredilip devredilmediginin degerlendirilmesine dayali olarak faaliyet
veya finansal kiralama olarak smiflandirmigtir. TFRS 16 uyarinca, Sirket, yaptig1 kiralamalar icin
kullamim hakki varliklarini ve kiralama borglarmi finansal tablosunda ayn olarak sunmaktadir.

Sirketin, finansal durum tablosuna yansittig1 “Kullanim Hakki Varliklar” ve kira yiiktimlhiklerini
gosteren “Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler » asagidaki sekildedir.

Kullammm Hakki Varhklar 30 Haziran 2019 1 Ocak 2019
Bina 111.693 141.087
Tagitlar 42.344 63.515
Toplam 154.037 204.602
Kiralama fslemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 30 Haziran 2019 1 Ocak 2019
Bina 116.632 141.088
Tagitlar 52.025 74.008
Toplam 168.657 215.096

Onemli Muhasebe Politikalar:

Sirket, kiralamanin fiilen basladig1 tarihte kullanim hakki varligm ve kira yiikiimltiliigiinii finansal
tablolarina alir. Kullanim hakk: varhig:, baslangigta maliyeti iizerinden 6l¢iiliir ve sonradan birikmis
amortisman ve birikmis deger diisiikliigii zararlari diisiilmiig ve kira yiikiimliiliigiiniin yeniden
Slgiimiine gore diizeltilmis maliyeti iizerinden &lger.

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte, kira yiikiimliiliigii o tarihte ddenmemis olan kira 3demelerinin
bugiinkii degeri iizerinden &lgiiliir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oranmin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda, bu oran, kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in alternatif
borglanma faiz oranin kullanilarak iskonto edilir. Genel olarak, Sirket iskonto orani olara i

borglanma faiz oranmni kullanmastr,
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Muhasebe politikalarinda degisiklikler (devam:)

Kiralamanin fiilen basladig: tarihten sonra kiraci, kira yiikiimliiliigiinin defter degerini, kira
yikiimliliigindeki faizi yansitacak sekilde artirr ve defter degerini, yapilan kira 6demelerini
yansitacak sekilde azaltir. Kiralama siiresinde ve varligi satin alma opsiyonuna iligkin yapilan
degerlendirmede degisiklik olmas: durumunda ve kalinti deger taahhiidii kapsaminda Sdenmesi
beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi ve endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik
sonucunda bu 6demelerde bir degisiklik olmasi durumlarinda yeniden 6lgiiliir.

Sirket, yenileme opsiyonlari igeren bazi kira sézlesmeleri icin kira siiresini belirlemek igin kendi
yargismt kullanmigtir. Sirket’in bu tiir opsiyonlari uygulamak igin makul 6lgiide emin olup
olmadiginin degerlendirilmesi, kiralama siiresini etkiler; dolayisiyla bu husus muhasebelestirilen
kiralama borglarmnin ve kullanim hakk: varliklarimin tutarlarini etkilemektedir.

Gegis

Gegis sirasinda, TMS 17 kapsaminda faaliyet kiralamasi olarak simiflandirilan kiralamalar igin, kira
yiikiimliiligii, geri kalan kira 6demelerinin kiracinm ilk uygulama tarihindeki alternatif borglanma
faiz oram kullanilarak iskonto edilmis bugiinkii degeri iizerinden Slgtilmiigtiir. Kullanim hakki
varliklari; her bir kiralama bazimnda ilk uygulama tarihinden hemen énce finansal durum tablosuna
yansitilan, 6n demesi yapilmig veya tahakkuk etmis tiim kira 5demelerinin tutarina gore diizeltilmis
olan kira ylikiimliliiiine esit bir tutar {izerinden 6lgiilmiistiir.

Sirket, daha énce TMS 17 kapsaminda faaliyet kiralamasi olarak smiflandimrilan kiralamalar i¢in
TFRS 16’y1 uygularken asagidaki kolaylagtiric1 uygulamalar kullanmistir.,

— 11k uygulama tarihinde kullanim hakki varhigim Slgerken baslangigtaki dogrudan maliyetleri dahil
edilmemistir.

— Sozlesmenin, sozlesmeyi uzatma veya sonlandirma segenekleri icermesi durumunda, kiralama
stiresi belirlenirken bunlara iliskin Yénetimin yeni degerlendirmeleri kullanilmagtir.

Gecis ve cari dinem etkisi

Sirket, kiralama borglarm slgerken, 1 Ocak 2019 tarihindeki alternatif borglanma oranini kullanarak
kiralama &demelerini iskonto etmistir. Uygulanan aguhikh ortalama oran Tiirk Lirasi cinsi
kiralamalar igin % 22,44°dir. TFRS 16’ya gegis etkisi asagida dzetlenmistir.

1 Ocak 2019
Gegmis Y1l Karlari, Raporlanms 2.577.100
TFRS 16 Kiralama Diizeltmesi (10.494)
Vergi Etkisi 2.309
Toplam (8.185)
Gegmis Yil Karlan, Yeniden Diizenlenmis 2.568.915
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi AS
30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar (devami)

Muhasebe politikalarinda degisiklikler (devam:)

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliie girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Yaymmlanmis ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamis degisiklikler
Kavramsal Cergeve (giincellenmis)

Giincellenen Kavramsal Cergeve KGK tarafindan 27 Ekim 2018 tarihinde yayimlanmugtir.
Kavramsal Cergeve; KGK’ya yeni TFRS’leri gelistirirken finansal raporlamalarina rehberlik
saglayacak olan temel gergeveyi ortaya koymaktadir. Kavramsal Cergeve; standartlarin kavramsal
olarak tutarli olmasini1 ve benzer iglemlerin aym sekilde ele almmasini saglamaya yardimci olmakta
ve boylece yatiimcilar, borg verenler ve kredi veren diger taraflar igin faydali bilgiler
saglamaktadir Kavramsal Cergeve, sirketlere, belirli bir islem icin herhangi bir TFRS’nin
uygulanabilir olmadig: durumlarda muhasebe politikalar1 gelistirmelerine ve daha genis bir bigimde,
paydaglarin bu standartlarn anlamalarina ve yorumlamalarina yardimc1 olmaktadir. Giincellenen
Kavramsal Cergeve ise Onceki versiyonundan daha kapsamli olup KGK ‘’ya standartlarm
olusturulmasinda gerekli olan tiim araglarin saglanmasim amaglamaktadir. Giincellenen Kavramsal
Cergeve finansal raporlamanin amacindan baslayarak sunum ve agiklamalara kadar standart
olusturulmasinin tiim y6nlerini kapsamaktadir. Giincellenen Kavramsal Cerceve, belirli bir islem
i¢in herhangi bir TFRS’nin uygulanabilir olmadig1 durumlarda muhasebe politikalarim1 gelistirmek
i¢in Kavramsal Cergeve'yi kullanan sirketler icin, erken uygulamaya izin verilmekle birlikte, 1 Ocak
2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinden itibaren gegerli olacaktir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlan Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlanmis fakat KGK
tarafindan heniiz yayimlanmams yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut Uluslararas: Finansal Raporlama
Standartlari’'ndaki ("UFRS™) degisiklikler Uluslararasi Muhsebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK”)
tarafindan yaymnlanmis fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan
TFRS’ye uyarlanmamistir/yaymlanmamistir ve bu sebeple TFRS nin bir pargasini olusturmazlar.
Buna bagl olarak UMSK tarafindan yayimlanan fakat halihazirda KGK tarafindan yayimlanmayan
standartlara UFRS veya UMS seklinde atifta bulunulmaktadir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlarn Kurulu (UMSK) tarafindan yaymmlanmis fakat KGK
tarafindan heniiz yayimlanmamis yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar (devanm)

Sirket, finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de
yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir

UMS 1 ve UMS 8'deki Degisiklikler - Onemlilik Tanimi

Ekim 2018’de, UMSK “snemlilik tanim1” degisikligini yayimlamigtir (UMS 1 ve UMS 8°de yapilan
degisiklikler). Degisiklikler, “tnemlilik” tammmin netlestirilmesinde, Gnemlilik esiginin
belirlenmesinde ve onemlilik kavraminn UFRS’ler agismdan uygulanmasinda tutarlilifin
arttinlmasina yardimei olmak i¢in rehberlik saglamaktadir. UMS 1 ve UMS 8'deki Degisikliklerin
yuiriirliik tarihi 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama dénemleri olmakla birlikte,
erken uygulanmasma izin verilmektedir. Sirket, UMS 1 ve UMS 8’in uygulanmasimnin finansal
tablolan tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)

Mubhasebe politikalarinda degisiklikler (devam:)
UFRS 3 isletme Birlesmelerinde Degisiklikler - Isletme Tamm

Bir iglemin bir varlik edinimi mi yoksa bir isletme edinimi ile mi sonuglanacaginin belirlenmesinde
giicliiklerle karsilagilmakta olup, uzun zamandir énemli bir mesleki yargi konusu olmugtur. UMSK,
bu konuyu netlestirmek fizere UFRS 3 Isletme Birlesmelerinde degisiklik yapmstir. Degisiklikler
bir konsantrasyon testi kullanilmasma ydnelik bir se¢imlik hak icermektedir. Bu uygulama,
varliklarm gergege uygun degerinin biiyiik bir kisminmn tek bir tanimlanabilir varliga veya benzer
tanimlanabilir varliklar grubuna yogunlastirilmasi durumunda bir varlik edinilmesine yol agan
basitlestirilmis bir degerlendirmedir. Finansal tablo hazirlayicilar1 konsantrasyon testini uygulamay:
secmezse veya test basarisiz olursa, o zaman degerlendirme nemli bir siirecin varligina odaklanir.
UFRS 3'deki degisikliklerin 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinde
elde edilen igletmeler igin gegerli olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir. UFRS
3’iin uygulanmasimn, Sirket’in finansal tablolari iizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir doneme iliskin ise; degisikligin yapildid1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi dSnemde hem de gelecek
ddnemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir.

Onemli muhasebe politikalarinin zeti

SPK, halka agik sirketlerin TMS 34 “Ara Dénem Finansal Tablolar” standard: uyarimnca ara donem
mali tablolarinin sunumunda tam set veya 6zet sunumun uygulanabilmesine izin vermistir. Buna
bagli olarak Sirket, 30 Haziran 2019 tarihi itibari ile hazirlanan ara dénem finansal tablolarn Szet
sunumu tercih ederek hazirlamigtir.

Ilgili Teblig’e istinaden TMS/TFRS’ye uygun olarak hazirlanan yillik finansal tablolarm igermesi
gerekli agiklama ve dipnotlar TMS 34 uyarinca Ozetlenmis veya yer verilmemistir. Ekteki 6zet
finansal tablolar, 31 Aralik 2018 tarihli bagimsiz denetimden geemis finansal tablolar ve ekli
dipnotlar: ile birlikte okunmalidir. Dolayistyla, bu Szet ara dénem finansal tablolar 31 Aralik 2018
tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Sirket Ozet finansal tablolarinda 31 Aralik 2018 tarihli finansal tablolarmda belirtilen muhasebe
politikalarini1 ve muhasebe tahminlerini ayn: sekilde uygulamaya devam etmigtir
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait
Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL”)

Tliskili Taraf Aciklamalar

Finansal tablolarda ortaklar, 6nemli yénetim personeli ve yonetim kurulu tiyeleri, aileleri ve
kendileri tarafindan kontrol edilen veya kendilerine bagh sirketler ile birlikte, igtirak ve miistereken
kontrol edilen ortakliklar iliskili taraflar olarak kabul edilmistir. Sirket’in normal faaliyetlerini
sirdiirmesi esnasinda iligkili taraflarla gesitli islemler yapilmstir.

Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki iglemlerin detaylar asagida agiklanmuistir.
Sirket’in bu dipnotta agiklanan bazi iligkili taraflari ve Sirket ile olan iligkileri asagidaki gibidir.

Hiskili Taraf Tanmm

Ayhan Ozgiirel Ortak

Mehmet Sami Saylan Ortak

Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S.

Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu Gayrimenkul Yaturim Fonu

("Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu")

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S.

Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu Gayrimenkul Yatirim Fonu
("Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu™)

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.

Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu Gayrimenkul Yatirim Fonu
("Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu")

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu Girigim Sermayesi Yatirim Fonu
("Birinci Girigim Sermayesi Yatirim Fonu")

Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S.

Ikinci Girigim Sermayesi Yatirim Fonu Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
("Ikinci Girigim Sermayesi Yatirim Fonu")

Tligkili Taraf Bakiyeleri

30 Haziran 2019 ve 31 Arahk 2018 tarihleri itibartyla Sirket’in iligkili taraflardan alacaklari ve
iligkili taraflara borglar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Alacaklar Alacaklar Borg¢lar
Kisa Vade Kisa Vade Kisa Vade
Ticari Ticari O’II‘I:IC:;';II Ticari

Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu (*) 17.741.467 19.195.683 - 2.657
Ikinci Girigim Sermayesi Yatuwim Fonu - 100 - -
Mehmet Sami Saylan - -- 324 -
Toplam 17.741.467 19.195.783 324 2.657

(*) Fon ytnetim ticreti gelir tahakkuklarindan olusmaktadir.
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL")

Mliskili Taraf Agiklamalar1 (devam)
Mliskili Taraf Islemleri

Satislar ve Gelirler

1 Ocak-30 Haziran 2019 ve 1 Ocak-30 Haziran 2018 dénemlerinde iligkili taraflara yapilan satiglar ve
gelirler agagidaki gibidir:

1 Ocak - 10cak—- 1 Nisan- 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2019 2018 2019 2018
Portfoy Yonetim Geliri
- Itinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.973.099  1.729.940 978.839 887.137
- Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.252.417 521.128 623.480 245.407
- Ikinci Girigim Sermayesi Yatwrim Fonu 729.631 -- 365.583 --
- Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu 43.818 2.383 23.696 2.383
- Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 13.932 20.540 6.974 13.071
Ara Toplam (Not 15) 4.012.897 2.273.991 1.998.572 1.147.998

Performans Kira Geliri
- Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu (Not 15)  1.356.000 - 678.000 -

Toplam (Not 15) 5.368.897  2.273.991 2.676.572 1.147.998

Ust Yonetime Saglanan Faydalar
Sirket’in iist diizey yoneticileri, ydnetim kurulu baskam ve iiyeleri ile genel miidiirden olusmaktadir.

30 Haziran 2019 tarihinde sona eren hesap déneminde iist yonetime saglanan fayda ve menfaatlerin
toplam 947.765 TL’dir (30 Haziran 2018: 329.963 TL).

Nakit ve Nakit Benzerleri

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 agagidaki
gibidir:

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018

Bankalar
-Vadesiz Mevduat 46.348 425.809
Toplam 46.348 425.809
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi.: Tiirk Lirasi (“TL")

Finansal Yatirimlar
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in gergege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilan finansal varliklarinmn detay: agagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Arahik 2018

Kira Sertifikas1 6.096.741 4.596.070
KT Portféy KTT Fon 2272.116 2.187.415
Ziraat Portfoy-ZPK Fonu 565.647 --
KT Portféy KTV Fon 514.242 109.129
Arz Portf6y-AZ3 Fonu 150.000 -
Arz Portfoy-AZS Fonu 140.000 -
Arz Portféy-AIV Fonu 30.360 --
Toplam Menkul Kiymetler 9.769.106 6.892.614
KT Portféy KTV Fon (13.879) -
KT Portfoy KTT Fon (43.479) -
Arz Portf6y-AZ3 Fonu (292) --
Menkul Kiymetler Deger Diisiikliigii (-) (57.650) --
Toplam 9.711.456 6.892.614

Ticari Alacak ve Borglar
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla kisa vadeli iligkili olmayan taraflardan ticari
alacaklar agagidaki kalemlerden olusmaktadir:

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018

Alicilar 310.614 413.900

Toplam 310.614 413.900

Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla kisa vadeli iligkili olmayan taraflara ticari
borglar agagidaki kalemlerden olugmaktadir:

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018

Gider Tahakkuklari 414 12.767
Diger Ticari Borglar 58.857 147.486
Toplam 59.271 160.253
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S
30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL")

Diger Borg¢lar
Kisa Vadeli Diger Borglar

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla Sirket’in iligkili olmayan taraflara kisa vadeli
diger borglar agagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018

Odenecek Vergi ve Fonlar 44,753 53.544
Diger Muhtelif Borglar -- 887
Toplam 44,753 54.431
Finansal Bor¢lanmalar

30 Haziran 2019 ve 31 Arahk 2018 tarihleri itibartyla finansal borglanmalarinm detay: agagidaki
gibidir:

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 98.632 11.470
Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Vadeli Anapara Taksitleri 51.855 153.367
Toplam Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar 150.487 164.837
Uzun Vadeli Krediler -- 71.640
Toplam Uzun Vadeli Finansal Borg¢lar - 71.640
Toplam Finansal Bor¢lar 150.487 236.477

Pesin Odenmis Giderler
30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 itibariyla pesin 5denmis giderlerin detay: agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Haziran 2019 31 Aralik 2018
Gelecek Aylara Ait Giderler 48.278 68.146
Personel Is Avanslari 22.000 --
Verilen Siparis Avanslari 1.304 1.304
Toplam 71.582 69.450
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11.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL”)

Maddi Olmayan Duran Varhklar

30 Haziran 2019 tarihinde sona eren y1lda maddi olmayan duran varlik hareketleri asagidaki

gibidir;
Kurulus ve
Haklar Orgiitlenme Toplam
Giderleri
Maliyet Degeri
1 Ocak 2019 Agilis Bakiyesi 29.906 4.227 34.133
Tlaveler 7.821 - 7.821
30 Haziran 2019 Kapanis Bakiyesi 37.727 4.227 41.954
Eksi: Birikmis itfa Pay
1 Ocak 2019 Acilis Bakiyesi (9.825) (2.959) (12.784)
Cari Donem Itfa Pay1 (5.198) (1.268) (6.466)
30 Haziran 2019 Kapams Bakiyesi (15.023) 4.227) (19.250)
1 Ocak 2019 Net Defter Degeri 20.081 1.268 21.349
30 Haziran 2019 Net Defter Degeri 22.704 - 22.704

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren yilda maddi olmayan duran varlik hareketleri asagidaki

gibidir:
Kurulug ve
Haklar Orgiitlenme Toplam
Giderleri
Maliyet Degeri
1 Ocak 2018 Ag¢ilig Bakiyesi 8.323 4.227 12.550
ilaveler 11.793 - 11.793
30 Haziran 2018 Kapanis Bakiyesi 20.116 4.227 24.343
Eksi: Birikmis itfa Pay:
1 Ocak 2018 Agihig Bakiyesi (4.196) (2.114) (6.310)
Cari Donem Itfa Pay1 (1.478) (422) (1.900)
30 Haziran 2018 Kapanis Bakiyesi (5.674) (2.536) (8.210)
1 Ocak 2018 Net Defter Degeri 4.127 2.113 6.240
30 Haziran 2018 Net Defter Degeri 14.442 1.691 16.133
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12.

13.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi. Tiirk Lirasi (“TL")

Karsihklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler
Teminat- Rehin — ipotekler —(“TRi”)

30 Haziran 2019 ve 31 Arahik 2018 tarihleri itibariyla Verilen TRi’lerin tiirleri itibarryla toplam

dagihmi asagida gdsterilmistir.

30 Haziran 2019

31 Arahk 2018

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin

Toplam Tutari 5000

5.000

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari

C. Olagan Ticari Faaliyetlerin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger
3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu --
TRI'lerin Toplam Tutar:

D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar1 --

i. Ana Ortak Lehine Verilmis Olan TRI'lerin Toplam
Tutart

ii. Bve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger likili
Sirketler Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutart

iii. C maddesi Kapsamimna Girmeyen 3 .Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1

Toplam 5.000

Cahsanlara Saglanan Faydalar

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Sirket’in 30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla calisanlara saglanan faydalar

kapsaminda kisa vadeli borglar detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 56.382 35.758
Odenecek Personel Gelir Vergileri 56.132 167.097
Personele Borglar 64 11.947
Toplam 112,578 214.802
Cahsanlara Saglanan Faydalara iligkin Uzun Vadeli Kargihklar

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Kidem Tazminat: Karsilig1 34.059 27.004
Toplam karsihklar 34.059 27.004
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13.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL")

Cahsanlara Saglanan Faydalar (devam:)

Tiirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi
bir gegerli nedene bagli olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti igin géreve ¢agrilan, vefat
eden, emeklilik igin gerekli hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasmna gelmis personeline
kidem tazminati 6demesi yapmak zorundadir. Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik
maag tutar1 kadardir ve bu miktar 30 Haziran 2019 itibariyle 6.017 TL ve 31 Aralik 2018
itibariyle 5.434 TL ile smirlandirilmastur.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem
tazminati karsiligs, Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel
yikiimlillik tutarmin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19
(“Cahsanlara Saglanan Faydalar”), sirket yiikimliiliklerinin, tanimlanmis fayda planlarn
kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistitilmesini ongoriir. Bu dogrultuda,
toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

30 Haziran 2019 30 Haziran 2018

Faiz Oram 16,00% 13,23%
Enflasyon Orami 10,50% 10,23%
Net Iskonto Oram 4,98% 2,72%

Ana varsayim, her hizmet yil igin olan azami yiikiimliilik tutarmmn enflasyona paralel olarak
artacak olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin
diizeltilmesinden sonraki beklenen reel oram ifade eder. Bu nedenle, 30 Haziran 2019 tarihi
itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iligkin caliganlarmn emekliliginden
kaynaklanacak muhtemel yiikiimliliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadr.

Kidem tazminat: karsiligmin yil i¢indeki hareketleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 30 Haziran 2018

Ddnem Bagi 27.004 12.303
Hizmet Maliyeti 24.638 2.452
Faiz Maliyeti 2.724 57
Altiieryal Fark (20.307) 278
Dénem Sonu Bakiyesi 34.059 15.090
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14.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara fligkin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL")

Ozkaynaklar, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri
Odenmis Sermaye
Sirket’in 30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerindeki sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Pay Oram . Ortakhk
Pay Tutan (%) Hisse Tutan Payi
Ayhan Ozgiirel 1.500.000 50% 1.500.000 50%
Mehmet Sami Saylan 1.500.000 50% 1.500.000 50%
Odenmis Sermaye 3.000.000 100% 3.000.000 100%

Sirketin sermayesi 3.000.000 TL °dir (31 Aralik 2018: 3.000.000 TL). Bu sermayenin her biri 1
TL nominal bedelli 3.000.000 adet paya bélinmiis olup imtiyazli pay bulunmamaktadir.
Sermayenin tamami 6denmistir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 519. maddesine gore isletmeler yillik karlarmn
%5’ini, 6denmis sermayelerinin %20’sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akce olarak
ayirirlar. Isletmenin gegmis yillar zararlar1 varsa %5’in hesabinda yillik kardan diisiiliir. TTK nin
519. maddesinin ¢ bendi geregince pay sahiplerine %5 oraninda kar pay1 6dendikten sonra pay
sahipleri ile kara istirak eden diger kimselere dagitiimas1 kararlagtirilan kismin %10°u da genel
kanuni yedek akgeye eklenir. Kardan ayrilmis yedekler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Yasal Yedekler 465.894 318.198
Toplam 465.894 318.198

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Sirket’in 30 Haziran 2019 ve 31 Arahk 2018 tarihlerindeki kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak birikmis diger kapsamh gelir ve giderleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Aktiieryal Kayiplar (13.374) (2.872)
Toplam (13.374) (2.872)

Temettii Odemesi

Sirket, 15 Subat 2019 olagan genel kurul karari’na gére gecmis yillar karlarindan kanuni
ihtiyatlar distildiikten sonra 590.000 TL temettii ddemesi karari almig ve pay sahiplerine
Gdenmistir.
Sirket, 12 Mart 2018 yih olagan genel kurul karari’na gbre geemis yillar karlarindan kanuni
ihtiyatlar diisiildiikten sonra 1.176.500 TL temettii 6demesi karan almis ve pay sahiplerine
ddenmigtir.
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S
30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

Hasilat
Sirket’in 30 Haziran 2019 ve 30 Haziran 2018 tarihlerinde sona eren yillarda hasilat detay:
asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2019 2018 2019 2018
Portf8y Yonetim Gelirleri (Not 3) 4.012.897 2.273.991 1.998.572 1.147.998
Performans Kira Geliri (Not 3)
- Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.356.000 -- 678.000 -~
Net Satiglar 5.368.897 2.273.991 2.676.572 1.147.998
Faaliyet Giderleri

Genel Yonetim Giderleri

Sirket’in 30 Haziran 2019 ve 30 Haziran 2018 tarihlerinde sona eren yillarda genel yonetim

giderleri agagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2019 2018 2019 2018
Personel Giderleri 1.529.441 696.250 679.742 384.380
Vergi, Har¢ ve Komisyon Giderleri 177.722 146.427 44.528 50.223
Danigsmanlik ve Denetim Giderleri 130.922 111.522 50.899 54.911
Amortisman Giderleri 113.610 57.033 59.142 37.309
Elektrik,Su ve Isinma Giderleri 73.715 55.914 39.836 31.152
Kira Giderleri 56.257 54.152 28.334 9.267
Diger Giderler 200.868 244.156 80.530 161.267
Toplam 2.282.535 1.365.454 983.011 728.509

Cesit Esasma Gore Smiflandirilmis Giderler

Personel Giderleri

Sirket’in 30 Haziran 2019 ve 30 Haziran 2018 tarihlerinde sona eren yillarda personel giderleri

asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2019 2018 2019 2018
Genel Yénetim Giderleri (Dipnot 16) 1.529.441 696.250 679.742 384.380
Toplam 1.529.441 696.250 679.742 384.380

Amortisman ve Itfa Pay: Giderleri

Sirket’in 30 Haziran 2019 ve 30 Haziran 2018 tarihlerinde sona eren yillarda amortisman ve itfa

pay1 giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2019 2018 2019 2018
Genel Yonetim Giderleri (Dipnot16) 113.610 57.033 59.142
Toplam 113.610 57.033 59.142
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19.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi AS
30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara Migkin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL")

Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler ve Giderler

Sirket’in 30 Haziran 2019 ve 30 Haziran 2018 tarihlerinde sona eren yillarda yatirim

faaliyetlerinden gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2019 2018 2019 2018

Yatnm Fonu Deerleme 906.128 36251 474.907 (65.663)
Gelirleri/(Giderleri) ’ ' ' )

Sabit Kiymet Satig Kari/(Zararr) 50.018 -- (17.106) --

Toplam 956.146 36.251 457.801 (65.663)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler

Diger Gelirler

Sirket’in 30 Haziran 2019 ve 30 Haziran 2018 tarihlerinde sona eren yillarda esas faaliyetlerden

diger gelirleri agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2019 2018 2019 2018

SGK Tesvik Indirim Gelirleri 30.379 15.341 12.878 5.643

Diger Gelir ve Karlar 1.170 2.524 601 (5.853)

Toplam 31.549 17.865 13.479 (210)
Diger Giderler

Sirket’in 30 Haziran 2019 ve 30 Haziran 2018 tarihlerinde sona eren yillarda esas faaliyetlerden

diger giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2019 2018 2019 2018

Performans Geliri Karsilik Gideri 1.691.517 -- 1.174.502 --
Ukgiincii Gayrimenkul

Yatirim Fonu Giderleri - 3.612 N 903

Diger Giderler 30.669 12.425 11.701 11.627

Toplam 1.722.186 16.037 1.186.203 12.530
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21.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL")

Finansman Gelirleri ve Giderleri

Finansman Gelirleri

Sirket’in 30 Haziran 2019 ve 30 Haziran 2018 tarihlerinde sona eren yillarda finansman gelirleri

agagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2019 2018 2019 2018
Faiz / Vade Fark: Geliri -- 311.353 - 263.748
Toplam - 311.353 - 263.748

Finansman Giderleri

Sirket’in 30 Haziran 2019 ve 30 Haziran 2018 tarihlerinde sona eren yillarda finansman giderleri

asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2019 2018 2019 2018
Finansman Giderleri 37.949 18.488 20.039 9.676
Banka Komisyon Giderleri 1.485 2.898 -- 2.684
Toplam 39.434 21.386 20.039 12.360
Gelir Vergileri
Vergi Gideri

Sirket’in 30 Haziran 2019 ve 30 Haziran 2018 tarihlerinde

gelir/giderinin detay: asagidaki gibidir:

sona eren yillara ait vergi

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2019 2018 2019 2018
Kar veya Zararda
Mubhasebelestirilen
Cari Dénem Vergi Gideri:
Dénem Vergi Gideri (894.318) (276.777) (478.056) (134.116)
Ertelenmis Vergi Geliri
Gegici Farklardan Kaynaklanan 368.300 2.234 258.640 1.894
Toplam (526.018) (274.543) (219.416) (132.222)
Kapsamh Gelir Tablosunda
Muhasebelestirilen
Ertelenmis Vergi Gideri/(Geliri):
Aktiieryal Farklarin Vergi Etkileri (4.061) 61 (3.821) --
Toplam (4.061) 61 (3.821) -
Toplam Vergi Gideri (530.079) (274.482) (223.237) (132.222)
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21.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S
30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Gelir Vergileri (devam:)
Cari Dénem Vergi VarhigyYiikiimliiliigii

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait cari dénem vergisiyle ilgili
varlik ve yiikiimliiliikleri agagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018

Odenecek Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Yiikiimliiliikler (478.056) (33.340)

Dénem Sonu Bakiyesi (478.056) (33.340)

Kayztlara alinan cari dSnem vergi mutabakats ile yil igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2019 2018 2019 2018

1 Ocak Bakiyesi 33.340 1.096.215 -- -
Hesaplanan Kurumlar Vergisi 894.318 276.777 478.056 134.116
Odenen Kurumlar Vergisi (449.602) (1.265.569) (416.262) (169.354)
30 Haziran Bakiyesi 478.056 107.423 61.794 (35.238)

Ertelenmis vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolart ile TMS’ ye gbre hazirlanmis finansal tablolar:
arasindaki farkhiliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varlig1 ve
ertelenmis vergi yiikiimliiliigiini hesaplamis ancak diizenli zarar ettigi ve kisa vadede mevcut
ertelenmis vergi varligmin kullanimmin muhtemel olmamasi dolayisiyla hesaplanan ertelenmis
vergi varligm muhasebelestirmemistir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TMS’ ye gére hazirlanan finansal tablolarda farkl
dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar bir sonraki sayfada
belirtilmisgtir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %22°dir.

5 Arahik 2017 tarihli Resmi Gazete’de yaymmlanarak yiiriirliige giren 7061 sayili “Baz1 Vergi
Kanunlan ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda 2018,
2019 ve 2020 yillar1 igin kurumlar vergisi orani %20’den %22’ye ¢ikarilmigtir. S8z konusu
kanun kapsammda, 31 Arahk 2017 tarihli finansal tablolarda ertelenmis vergi varhk ve
yiikiimliiliikleri, gecici farklarin 2018, 2019 ve 2020 yillarinda vergi etkisi olusturacak kism igin
%22 vergi oram ile, gegici farklarm 2021 ve sonraki dénemlerde vergi etkisi olugturacak kismi1
i¢in ise %20 orani ile hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi ile ilgili varliklar ve yiikiimliiliikler

Kayitlara alman ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliiliigii ile dénem igerisindeki hareketleri
agagidaki gibidir:

2019 2018
1 Ocak Bakiyesi (4.214.322) 1.246
Kar veya Zarara Kaydedilen 368.300 2.234
Diger Kapsamli Gelirde Kaydedilen (4.061) 61
TFRS 16 Diizeltmesi (Not:2.3) 2.309 --

30 Haziran Bakiyesi (3.847.774)
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22,

23.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alti Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

Pay Basina Kazang

Pay bagina kazang, cari donem net karmin dénem boyunca islem goren pay senetlerinin agirlikli
ortalama sayisina bélinmesiyle hesaplanir. Tiirkiye’de sirketler yeniden degerleme artis fonundan
veya birikmig karlardan karsilanmak iizere bedelsiz pay senedi dagitim yoluyla sermayelerini
arttirma hakkina sahiptir. Pay bagina kazang hesaplanmas: sirasinda s6z konusu artinmlar temettii
olarak daitilan pay senetleri olarak kabul edilmislerdir. Sermayeye eklenen kar pay!1 dagitimlan
da ayni sekilde degerlendirilmektedir. Bu nedenle ortalama pay senedi adedi hesaplanirken bu tiir
hisselerin tiim y1l boyunca dolasimda oldugu kabul edilmistir. Bu sebeple pay basina diigen kart
hesaplamakta kullamlan pay adedinin agirlikli ortalamasi geriye doniik etkiler de g6z Oniinde
bulundurularak belirlenmistir.

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2019 2018 2019 2018

Cari Dénem Kar1 (TL) 1.786.419 962.040 739.183 460.252
Agirlikli Ortalama Hisse Adedi 3.000.000 3.000.000 3.000.000 3.000.000
Pay Basina Kazang (TL) 0,5955 0,3207 0,2464 0,1534

Finansal Araclar- Risk Yonetimi ve Ger¢ege Uygun Degerler
Finansal risk yonetimi

Sirket, finansal araglarin kullanimina bagh olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:
e  Kredi riski
e  Likidite riski
e  Piyasa riski
Bu dipnot, Sirket’in yukarida belirtilen her bir riske maruz kalma durumunu, Sirket’in bu riskleri

Ol¢me ve ybnetme konusundaki amag, politika ve ydntemlerini agiklamaktadir. Daha detayh
niceliksel agiklamalar, finansal tablolarin iginde mevcuttur.

Finansal risk yOnetimi, Sirket’in belirledigi genel esaslar dahilinde kendi Yénetim Kurulu
tarafindan onaylanan politikalar gergevesinde her bir bagh ortaklik tarafindan uygulanmaktadir.

Risk yonetimi sistemi

Sirket’in risk yOnetimi politikalar1 Sirket’in karsilagtig1 riskleri, uygun risk limitlerini ve
kontrolleri belirlemek ve analiz etmek ile ilgili limitlere uyumu takip etmek amaciyla
olusturulmustur. Risk ybnetimi politikalar1 ve sistemleri piyasada ve Sirket faaliyetlerindeki
degisikleri yansitacak sekilde diizenli olarak gézden gegirilmektedir. Sirket uyguladif: egitim ve
yonetim standartlar1 ve prosediirleri aracilifiyla tiim ¢aliganlarin kendi rol ve yiikiimliiliiklerini
anladigs disiplinli ve yapici bir kontrol ortami gelistirmeyi amaglamaktadir.

Kredi riski

Finansal aracin taraflarmdan birinin sozlesmeye bagh yiikiimliiligiinii yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmas: riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket,
islemlerini yalmzca kredi giivenirlilifi olan taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu
durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya galismaktadir. Sirket’in
maruz kaldig1 kredi riskleri ve miigterilerin kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi

riski, miisteriler icin belirlenen ve Sirket tarafindan her yil incelenen ve onaylanan smirlar
aracihifiyla kontrol edilmektedir.

Ticari alacaklar, iliskili taraflardan alacaklar disinda gesitli sektor ve cografi alanlara dagilmis, ¢cok
sayidaki miigteriyi kapsamaktadir. Miisterilerin ticari alacak bakiyeleri iizerinden siirekli o
kredi degerlendirmeleri yapilmaktadr.
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23.

24.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Finansal Araclar- Risk Yonetimi ve Ger¢ege Uygun Degerler (devami)

Likidite Riski

Likidite riski Sirket’in nakit ya da diger finansal varliklar verilerek ddemesi yapilacak finansal
yukiimliiliiklerini yerine getirmede zorlukla karsilasma riskidir. Sirket likidite riski yénetim
yaklagimi, mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz

durumlarmda Sirket’i zarara ugratmayacak ya da itibarm zedelemeyecek sekilde fonlayabilmesi
i¢in miimkiin oldukga yeterli likidite tutmaktir.

Sirket finansal yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini de igeren beklenen faaliyet giderlerini, dogal
afetler gibi Gngdriilemeyen olagandist hallerin olasi etkisi istisnai olmak iizere kargilayacak
derecede yeterli nakit bulundurmay1 hedeflemektedir.

Piyasa Riski

Piyasa riski; déviz kurlan, faiz oranlan veya menkul kiymetler piyasalarinda iglem géren
enstrimanlarin fiyatlari gibi para piyasasmdaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip
oldugu finansal varliklarin degerinin degigmesi riskidir. Piyasa riski yOnetimi, piyasa riskine
maruz kalmay: kabul edilebilir sinirlar dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize etmeyi
amacglamaktadir.

(i) Kur Riski
Sirket, yabanci para cinsinden yaptig1 satin alma iglemleri ve banka kredileri nedeniyle kur riskine

maruz kalabilmektedir. Sirket kur riskini ileri vadeli yabanci para alim/satim ve yabanci para
opsiyon islemleri yaparak yonetebilir.

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla, yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve
yiikiimliiliik bulunmamaktadir.
Sermaye Risk Yonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, sektSrdeki diger sirketlerle paralel olarak bor¢ sermaye oranim
izlemektedir. Bu oran net borcun toplam &zkaynaga boliinmesiyle bulunur. Sirket’in net
borg/toplam sermaye orani agagida gosterilmistir:

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Toplam Finansal Bor¢lanmalar 150.487 236.477
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (-) (46.348) (425.809)
Net Borg 104.139 (189.332)
Toplam Ozkaynak 24.161.546 22.957.066
Borg / Ozkaynak Oram 0,43% 0,82)%

Raporlama Tarihinden Sonra Ortaya Cikan Hususlar
Yoktur.
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25.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Alt1 Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL”)

Finansal Tablolar1 Onemli Olgiide Etkileyen Ya Da Finansal Tablolarm Acik,
Yorumlanabilir ve Anlagilabilir Olmas1 Agqisimdan Agiklanmas1 Gereken Diger
Hususlar

Portféy Yonetimi Faalivetierine fliskin Aciklamalar

Sirket, SPK Mevzuati hiikiimleri gercevesinde 3 adet gayrimenkul yatirim fonu 3 tane girisim
sermayesi fonu kurmus olup, bu fonlarin yénetimini gerceklestirmekte yOnetim licreti geliri elde
etmektedir.

Sermayve Yeterliligi Yiikiimliiliigiine iligkin Aciklamalar

2 Temmuz 2013 tarih ve 28695 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan “Portfoy Yonetim Sirketleri Ve
Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’nin(IlI-55.1)" Sermaye yeterliligine iliskin
yikiimliilikleri diizenleyen 28. maddesine gére Yonetilen portfoy biiyiikliigti; 100.000.000 TL ye
kadar olan Sirketin 6zsermayesinin asgari 2.000.000 TL, 100.000.001 TL’den 500.000.000 TL’ye
kadar olan Sirketin Gzsermayesinin asgari 3.000.000 TL, 500.000.001 TL’den 5.000.000.000
TL’ye kadar olan Sirketin 6zsermayesinin asgari 5.000.000 TL, 5.000.000.000 TL’yi asan Sirketin
Ozsermayesinin asgari 10.000.000 TL olmasi zorunludur. .Bu kapsamda sahip olmasi gereken
asgari Ozsermaye tutarmin hesaplamasina esas portfoy bityiikliigii tutarmimn belirlenmesinde, son
li¢ aymn sermaye yeterliligine iliskin tablolarinda yer alan yénetilen portfy bityiikliigii tutarlarimin
aritmetik ortalamasi dikkate almr. Ote yandan, yénetilen portfoy bityiikliigiiniin 10.000.000.000
TL’yi agmas1 halinde, 10.000.000.000 TL’yi asan tutarin %0,02’si kadar ilave 6zsermayeye sahip
olunmasi gerekmektedir. Sirketin 6zsermaye tutarinin  20.000.000 TL’yi asmasi1 halinde ilave
Ozsermaye sarti aranmaz. Sirketin yonetmekte oldugu portfdylere; bireysel portfGy yéneticiligi
hizmeti sunulan kisilerin, yatirim ortakhiklarinm, emeklilik yatirim fonlarinin ve kurucusu oldugu
fonlarm portfSyleri dahil edilirken; sadece yoneticisi oldugu fonlarm portfoyleri ve Sirketin kendi
portfdyii dahil edilmez.

Sirket, yukarida belirtilen yiikiimliiliiklerin yam sira Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun arac1 kurumlara
iligkin sermaye yeterliligi yiikiimliilikklerine de tabidir. Sermaye yeterlili§i diizenlemeleri
kapsaminda Sirketin asgari 6zsermaye yiikiimliiliiii tutar belirlenirken, hesaplanacak yénetilen
portfSy biiyiikliigii tutarma karsilik gelen 6zsermaye tutar: dikkate alinur. Sirketin asgari 6denmis
sermaye tutar1 ise 2.000.000 TL’den az olamaz.

Yukarida belirtilen asgari 6zsermaye sarti, Sirketin kurulugunun tescilini takip eden iki yil
siiresince yaris1 oraninda uygulanir.

Bununla birlikte “Portfoy Yonetim Sirketleri Ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkin Esaslar
Tebligi’nin(II1-55.1)" faaliyetleri simirh portfoy yonetim sirketlerine iligkin esaslart diizenleyen 9.
maddesine gére; miinhasiran paylar1 yurt diginda yerlesik kisilere pazarlanacak yabanci kolektif
yatirim kurulusu kurmak ve yonetmek ile yurt disinda yerlesik kisilere portfdy yonetim hizmeti
vermek, miinhasiran girigim sermayesi yatim fonu kurmak ve yOnetmek, miinhasiran
gayrimenkul yatirim fonu kurmak ve yonetmek, gayrimenkul ve girisim sermayesi yatinm fonu
kurmak ve yonetmek iizere kurulabilen Sirketler hakkinda 8 inci maddenin ikinci fikrasmm (e)
bendi, 20 nci maddenin iigiincii fikrasinin (a), (b) ve (c) bentleri ve 28 inci maddenin besinci
fikras: hiikiimleri uygulanmaz. Sirketler hakkinda 5 inci maddenin birinei fikrasmin (¢) bendinde
belirtilen baslangic sermayesi tutar1 ile 28 inci maddenin birinci, ikinci ve dérdiincii fikralarinda
belirtilen asgari 6zsermaye ve sermaye tutarlar1 yarisi olarak uygulanr.
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